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Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,
n° 260, Tribohé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fracdo ideal
de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes |
-medidas e confronta¢des: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9,62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o |-
' 8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o0 6° com |
8,49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, 0 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14,14m ¢ o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
‘com 20,89m, o 5° com 18,16m, 0 6° com 15,20m, o 7° com.21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, 0 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5.87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 € do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n° 260. Perfazendo uma drea total de
27.619,52m*. INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n°
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni f 7, bairro Santa Efigénia, em Belo

450 desta 4* Circunscrigio de S#o

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.493 de 07.07.2021 — Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
de obra projetada e pendente de regularizacio
, 29 de julho de 2021. Eu, é , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, N , Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 89033 RDN. EMOL : R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ)
+R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M:(CM.C) + R$2,24 (ISS) + R$32,84 (PRENOTACAO) = R$184 80, *--*-

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQ - Prot. 29.493 de 07.07.2021 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; ja
qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporac¢io imobilidria do R.07, da.
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigfo de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento

registral, no que tange a sua concluséo. Séo

previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64. Sdo , 29 de julho de 2021. Eu,
@ , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e : rancisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 89034 FRS. EMOLUMENITOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) +
R$5,50 (5%-FUNDPERIJ) + R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2.20 (2%;1’.M. M.C)+R$2.24 (ISS)=R$151.96.%*_%__
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| presente averbagdo, nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o imével objeto

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Pi'ot 29.493 de 07.07.2021 — Procede-se a |

desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢dio financeira sob forma de empresa
ptblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$39% 11,76, conforme o R.09 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscri¢éiio de Sdo Gongalo lo, 29 de julho de 2021.
Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino

JU.IllOI‘, S‘leStltlItO assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 89035 TAS. EMOLU 0S: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J)-+
R$5 50 (S%FUNDPL}U) + R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4‘Vo-FUNAR.PEN) +R$2,20 (2%-P. .C) + R$2,24 (ISS) = R$151,96.%—-*--*—

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.493 de 07.07.2021 - Por requerimento
datado em 21-de maio de 2021, a CAIXA ECONﬁMI_CA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e |
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objel;o do Av. 03 desta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; o que ora se
faz para todos os efeitos legais. S&o ¢ , 29 de julho de 2021. Eu, , Elenimara Ol-i_veira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu) , Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EDUC 89036 VPX. EMOLDMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50
(5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.NLC.M.C) + R$2,24 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAOQ) = R$151,96.%--*--*-¥-_*_*.

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.493 de 07.07.2021 - Por Instrumento Particular de 21 de
maio de 2021, com forca de escritura publica, na forma da Lei n°® 4.380/64, artigo 61, contrato n®
8.7877.1150168-1, ora arquivado, JOSE BERNARDINO DO NASCIMENTO, brasileiro,
nascido em 16.01.1982, administrador, portador da carteira nacional de habilitagdo n°
05761447181, expedida pelo DETRAN/RJ, em 31.07.2017, inscrito no CPF/MF sob o n?|
044.380.814-75 e s/m. VERONICA MARIA DO NASCIMENTO brasileira, nascida em
16.09.1982, do lar, portadora da carteira de identidade n°® 288.203-8, expedida pela SSP/PB, em
15.05.2001, inscrita no CPF/MF sob o n® 054.913.434-47, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, conforme ato celebrado em 13.12.2008, residentes e domiciliados na Rua
Quarenta e Sete, n° 01, quadra 100, Serra Grande, em Niter6i/RJ, adquiriram de RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o imével objeto desta
matricula, pelo preco de R$144.000,00, pagos da seguinte forma: R$28.800,00, através de recursos
préprios e R$115.200,00, através de financiamento garantido por alienacéo fiducidria, concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob forma de empresa
ptblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itan, agéncia 0587-6, em 24.06.2021, no valor
de Rm—il: pela guia n® 2794/2021, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$152 000,00. |

Sao onﬁ 0, 29 de julho de 2021. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.
E eu, \S rancisco Pereira Rufino Junior, Substltuto assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 89037 SNV.
EMOLUMENTOS: R$1.74096 + R$348,19 (20%F.ETJ) + R$87,04 (5% FUNDPERJ) + RS$87,04 (5%-FUNPER]) + R$69,63 (4%-
FUNARPEN)}+ R$33,77 (2%-P.M.C.M.C) + R$35,51 (ISS) + R$242,24 (DISTR;BUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$2.644,38.%--F - ¥——¥..
R. 06 - ALIENACAQO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, JOSE
BERNARDINO DO NASCIMENTO ¢ s/'m. VERONICA MARIA DO NASCIMENTO, ja
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| 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF,

~acredora fiducidria, permanecendo ele, devedor ﬁdumante com a posse direta do imével em nome

'Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento

1 05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demoliciio do prédio N°

'Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06,2022 ¢

Valide este documento cIicand_Q no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4ZGKK-KGPL3-R7KDY-F44NY

quahﬁcaclos deram em ALIENAGCAO F IDUCIARIA, o imével objeto desta matncula, a credora
fiducidria- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no “CNPJ/MF sob o n°

destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$115.200,00, para pagamento no prazo
de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$910,91, incluidos acessorios
e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%,
“calculados segundo o Sistema de Amortizagio — PRICE, sendo a época do recilculo dos encargos
de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 22.06.2021. — Ficando estabelecido para
fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n°® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data]
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedi¢do da intimaco, e
que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para

da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugfio final da divida. Valor da garantia| "
fiduciaria e venda em publigeJejldo: R$152.000,00. Demais cldusulas e condi¢des no instrumento
)

ora registrado. Sio Gonga 9 )de julho de 2021. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO}
ELETRONICO N° EDUC 89038 KZH. EMQLUMENTOS: RS1.688,89 + R$337.77 (20%-F.E.T.J) + R$84,44 (5%-FUNDPERJ) + R$84,44
(5%—FUNPER}) +R$67.55 (4%-FUNARPEN)HR$33,77 (2%-P M.C.M.C) + R$34,45 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$2.331,31 #--*-*=_%_

Particular de Convengéio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo coma Lei n°
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o niim ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscricio de Sdo Goncalo/RJ. Sdo Gongalo, I8 de fevereiro de 2022. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e ~, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EEBE 97870 JPC. EMOLUMENTPS: R$20,12 + R$4,02 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERJ) +
R$1,00 (5%-FUNPERJT).+ R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 2%-PM.C.M.C) + R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$27,75.#--*-. %

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatéria de baixa por demoligio n° 121/22, expedida em

Sdo Gongalo, 30)de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu)\=—4— Francisco Pereira Rufino 1or, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO
N° EEGR 511_84 JOOQ. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 (20%-F.ET.J) + R$6,0?'(5%~HJNDPERJ) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$4.86
(4‘!{0—FUNARPEN) +R$2.43 2%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (IS5) + R$0,00 (DISTR]BUICAO) + R$0.,00 (PRENOTACAO) =R$167,79.5-#S_3__&__

260, da Rua Dalva Rapese, Tribobd, o qual ﬁve cancelada a sua inscrigio predial n°® 46.675-000.

certiddo comprobatoria de averbagdo n°® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria |
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUGAO do imével N° 260 - APARTAMENTO 302 |
do BLOCO 10 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n° 855.708-498, com area
construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tri h, em S#o Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. Sdo \Gongalyp, 30 de agosto de 2022. Eu@l Elenimara |
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, FFrancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
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| assSino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49467 GOH. EMOLUMENTOS: R$298,96 +R$59,79 (20%-F.E.T.J) + R$14,94 (5% FUNDPERT)

+R$14,94 (5% FUNPERJ) + R$11,95 (4%-FUNARPEN) + R$5,97 (2%-P M.C.M.C) +R$6,09 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAO) =R$412,64.+—*

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n°® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® 44267/2018, o imovel objeto des atricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sao Gongalg agosto de 2022, Eu, Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, —, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

asSino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50819 OEB. EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12,15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) +
R$3,03 (5%-FUNPERD) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-P.M.C.M.C) + R$1,23 (ISS) -+ R$0,00 (PRENOTACAQO) = R$83,86.%--*--*..*

AV - 11 - M - 13190 - INTIMAGAO: Prenotacdo n° 34905, aos 02/01/2026. Por oficio
“da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF n° 657208/2025 de 29/08/2025, averba-se
em atencdo ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultado NEGATIVO da
intimacddo em face do devedor fiduciante, JOSE BERNARDINO DO NASCIMENTO e s/m.
VERONICA MARIA DO NASCIMENTO, 1j& gqualificados, pelo fato de estarem em local
incerto, realizada nos dias 12/01/2026; 19/01/2026 e 26/01/2026, conforme
certidido de notificacdo, registro n® 242189, expedida pelo Cartério de Registro
de Titulos e Documentos do 1° Oficio de Sdc Gongalo/RJ em 29/01/2026 e certidaoc’
de notificag¢do, registro n® 52513, expedida pelo Cartério - -de Registro de Titulos
e Documentos do 4° 0Oficic de Niter¢i/RJ em 16/01/2026, tendo sido publicado o
edital para esta finalidade em 26/02/2026, 27/02/2026 e 02/03/2026, considera-se
constituida a mora na data da ultima publicagdo, na forma do artigo 26, '§ 4° e
26-A, da Léi n® 9.514/1997. Averbagdo .concluida aos 19/05/2026, por .Rafael Leal
(84/17817) . Selo de fiscalizagdo eletrénica n°*EFBS 57214 ZGH. Assinado
digitalmente por ELENTMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,. SUBSTITUTA, 94/8759 - - — - — — -

AV - 12 - M - 13190 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotacgdo n°® 35327, Pelo:
requerimento de 12/05/2026, hoje argquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdével desta matricula em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., j& qualificada, ficando a mesma com a

" obrigacdo de promover leildo publico do imoével dentro de 30 dias contados 'da data

do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: RS
162.158,44. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 162.158,44, guia n®
2138/2026. Averbacdo concluida aecs 19/05/2026, por Rafael Leal (94/17817). Selo
de fiscalizagdo eletrénica n°EFBS 57215 WRQ. Assinado digitalmente por ELENIMARA
OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 B S A2 S AR S B S ae A = £ 2 SRR i 5

AV - 13 - M - 13190 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n°® 35327, aos 12/05/2026.
Por requerimento datado de 12/05/2026, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENAGAO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta matricula, contraida
por JOSE BERNARDINO DO NASCIMENTO e s/m. VERONICA MARIA DO NASCIMENTO, ja
qualificados, © gque ora se faz para todos os efeitos legais. Demais condigoes
constam do instrumento. Averbacdo concluida acs 19/05/2026, por Rafael Leal .
(94/17817) . Selo de fiscalizagdo eletrdnica n° EFBS 57216 YSY. Assinado-
.digitalmente por ELENIMARA CLIVEIRA DOS SANTCS, SUBSTITUTA, 94/8759. - - - - - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugio auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1°da Lei n.°6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais, citagao
de acOes reais ou pessoais reipersecutoérias que recaiam sobre o imdvel referente a 13190. O Referido é verdade
e dou fé. Eu, (a.), EMMANOEL FERNANDES VIANA, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sao
Goncalo, 25 de Maio de 2026, s 17:0Bh. - - o ko ko 55555 5 %% %% % %% XX XK XXX K_X_X_X_%__X

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Goncalo/RJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Martins.

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos: R$ 124,08

Corregedoria Geral de Justica

Fundgrat............R$ 2,48 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Lei 3217.... ‘R$ 24,81 EFAS 84686 OCC
Fundperi............R$ 10,54 [w] s
Funperi...............R$ 10,54 L e e
Funarpen............R$ 7,44

Funpgaler..........R$ 1,24

Funpgt...............R$ 1,24 - !
Fundac...............R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
ISS......ccue........:R$ 6,33 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total...................R$ 193,21



