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Imével: Rua [taccara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT" 302, do
BLOCO 06, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, Modulo 1, e
ainda em construgiio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcdntara. Lado
direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00m, o segundo com 61,68m, o
terceiro com 112,20m. O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B" e o
terceiro alinhamento com a 4rea “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés alinhamentos. O
primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro € o
segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB”, e o terceiro alinhamento confrontando
com a Rio Alcintara, perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento ¢
constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatre pavimentos, totalizando 440 unidades. O

rupamento possul_um eslacionamento descob ara 220 carros de passeio, sendo que deste
total, 5 (cinco) vagas sdo destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA S§/4, com sede e foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar inscrita no CMNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro
Anterior;: R:02/R:06 (Aquisi ~ Muarricula 37.959, Livro {l2 em 20. ﬂﬁ E{I{}T e 20.12.2016 ¢
R:01/Matricula 62.290
880 Gongalo, 26 dE-mai Monteuo
O Oficial Jt’r JOSé

ALl

Mat 91}_‘!;"'.)3_-"'

Av:u%smm‘ﬁ _ REGIME DE AFETACAO — Certifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbacio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, esta submetido ao Regime de Patriménio de Afetagiio, nos termos e para 0s
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de afetacdo, o

26 de maio de 2020.- O Oficial

TM | Maueo0sTs
AV:02 - TRANSPOR ON AEDIFICANDI - Certifico que consta da

AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho | — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua

CONTINUA NO VERSO
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Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua ltaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 908m da divida do lote,
1-AA com o lote 1-AB da Rua Ttaocara; Trecho 2 — Largura: m, Extensdo: 12,26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Ru a; Trecho 3 - Largura: 3,375m,
Extensfio: 47,12m, Eixo da FNA com distincia vel de 7,85m a 8,60m dos fundos do lote
1-AA da Rua ltaocara; Extensdio total: 213, m |  variavel de 3,.375m a 3,60m. Sdo
Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Oficial X%m Monterrp.-

}y £ Escreventesuhstltum'_ e

WEt, SX7O087E

AV:03 - TRANSPORTE — Ml de 1" GRAU — Certifico que conforme
R:05/Matricula mie, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Te SiAL, CNPI
T1.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDE — CAIXA, CNPI
00.360.305/0001-04, 'em garantia da divida no valor de R% T56.000,00, conforme contrato
de abertura de crédito e pmituo para Construgio de E ndimento ITmobilidria com Garantia
Hipotecaria e outras avengas, cuja condighes constantes do referido registro.- Sio
Gongalo, 26 de maio de 2020« O Oficial ; José Monterro

’ Escrevente Substituto .
— ~Wiat. 55700878 @

AV:4 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 179.002 de 06.08.2021.- Por. instrumento

pﬁruuulur com fun;:a de e*vcntura publlca, firmado em Rio de Janeiro, aos l? 052021, que

a baixa e

a.-T niﬁr.:ada_ tho

somente com relagiio a unidade ubietu desta mairicula, liberan e eT cans-c iiéncia essa
unidade da garantia. Sio Gongalo, 30 de agosto de 2021. SEL

Eu . , digitei, e eu, Autorizado subscrevo 1

f Cscrevente Substituto
Miat. 34,00878

R:05 - COMPRA E VENDA - Prot. 179.002 de 06082021.- Por instrumento particular
com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janciro, aos 17.05.2021, qie fica
arquivado, ELMOQ DS ANJOS FERREIRA JUNIOR, nacionalidade brasileira,
nascido em 11.09.1997, militar em geral, portador a carteira de identidade n® 329606297,
expedida pelo DETRAN/RI, em 21.02.2017, e do CPF 169.290.417-50, solteiro,
declarande ndc conviver em umido estivel, enderego cletrénico. (e-mail),
elmojunior97@gmail.com, filiagdo, Elmo dos Anjos Ferreira e Claudia Lana Farreira,
residente¢ e domiciliado em Rua dos Diamantes, 1413, Rocha Miranda em Rio de
Janeiro/RJ, por COMPRA e pelo prego de RE 159.000,00 adquiriv de CONSTRUTORA
TENDA S/A, com sede na cidade [ Estado de

Continua na ficha 02
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Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano, .igua
Branca. inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imovel objeto desta matricula. O
ITBI foi pago pela guia n® 2971/2021, no valor de 2.697,94 ¢ fica a.rquwadﬂ ‘u’ or_base
de cdleculo dos emolumentos RS 159.000,00. BIB n® 01749 TA75. em
24.08.2021 Valor da aquisigio do terreno: RE 11.361,95. Sio Gerfed

2021. SELO: E IRZINWF _ .
Eu 1ritel, ¢ eu, Autonzado subscrg /o g ’ th&é”m

i Eﬁﬂ!ﬂnﬂ o
R:06 - AMPRNACIBSFIDUCIARIA — Prot. 179.002 de 06.08.2021.- Por instrumento
pariicular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 17.05.2021, com
forga de escritura piblica, que fica arquivado, ELMO DOS ANJOS FERREIRA
JUNIOR , ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta
matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio
financeéira-sob a forrna de empresa pablica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Bra silia/DF, inserita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida confessada no valor de R$ 127.200,00, para pagamento no prazo
de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de RE 991 37, a taxa nominal de juros
de 8. 16000 aa., c:urrcspundt:ﬂlll: a taxa efetiva de 8.4722% aa - Vencimento do primeiro
encarge mensal: 16.06.2021.- Epoca para recilculo dos encargos: de acordo com o item
6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2° art. 26, da Lei 9514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias. contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nfio pago, para expedicio da intimacdio. Que em virtude da garantia fiducidria, o
devedor fiduciante, transfere a propriedade do imovel para a credora fiducidria,
permanecendo ele devedor fiducianie com a posse direta do imdvel em nome da_credora

iar. 947139946

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182,001 de 07.04.2022 - Averba-sc na presente
matricula, que por Carta de Hahite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, ¢ com base na

vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado ¢ habite-se parcial de 240

unidades (blocos legislagio 01 ao 12 = 10.741.80m?) + areas comuns (edicula de lazer =
01, 70m?* recepcio = 4.03m?*; administraciio = 30.82m? casa de bombas 02 = 23 7lm® castelos
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e e R

03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto, noa te=l, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO . de FEistalizaciis Eletrdnico
EDUB24244 vinculado ao presenle ato, encontra-se aposto na aco n” 08 da matricula
62290, neqta data. 580 Gongalo, 01 de junho de 2022,

. digitei, e eu, autorizado subscrevo

tuto
Mal 33308 28

AV:08 - RESULTADO DA NGTIFICA{;AG' DE DEVEDOR EM MORA {N‘EGATI‘.FO} -
Prot. 194,338 de 26.11.2024 = Por ‘documento de intimagad --;.=-
devedor e&m mora, Ofi .':.".;'-' n” 544140,/2024 - CAIXA ECDO ‘\]f MT
FEDERAL - CESAVABU, em 25.11.2024, “ac mpanhado ia Certidao 1o
‘artério do 1% Oficio de Justiga de  S3c Gongalo - Registro de
tulas e Documentoc - BRegistro n® 238534 de 24.05.2025, averba-
e Ler sido NEGATIVA a NDTIFICAI::?LG iol(s,a,as) referido(s,a,as)
devedor {es, a,as)  fiduciante(z), ELMO DOS ANJOS FERREIRA JUNIOR,
referente aoc contrato de financiamento com alienagdo fiduciaria
chjeto .do R:06, desta matricula, restandﬂ, ainda =er a mesmi
notificada via EDITALICIA.- 580 Gongalo, 15 de setembro de 2025,
SELO: EEZP3638TMKS. Digitado por 'I.] S5 a Silwva Souza -

Ezcrevente, Mat . S94/24716. Dt .-|.'-:.':sr|.-.-i eletronicamente SL=N

s WVanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula ne:

9470876, - a am

BV:0%9 - RESULTADO DA NOTIFICAGCAO EDITALICIA - Frot. 194,338 de
26.11.2024 .- Por requarimento . da credora, acompanhado - das
pubklicagdes dos editais no Site “EEGISTRO DE '['f]t ZWEIS DO BRASILS
em 30.06,2025, 01.07.2025 e 0Q2.07.2025 gue ficam ar -:|n'i vados,
yvaerba—-se  ten sido HEGATIVA o. resultado da notilf Ao do{s)
devedar (e&) fiduciante (=) ELMO DOS ANJOS FERREIRI:« J'UNIL'.’IR ik
qualificado, o contrato de financiamento f alienagao
fiduciaria objeto do R:06, desta matris n'in, uma Vezr ogque, .|1'| El
presente data, o (a) me sme () rar COmparecal] | ram) ac Cartdrio
para - purga -," ac da mora, decarrido, portantos, o  prazo  legal
estab l- cido no pardgrafo 1% do Art. 26 da Lei 9.5144/97.- S5&o
€] ala, 1 .‘; de setembro de 2025, SELO: EEEP36388BFEW. Digitado
I'\--t Thayssa Silwva Souza - Escrevente, Mat. 94/24716. . Ato
minado eletronicamaente ol Vanderley Moraes Luz, Tabhelisfo
Substituteo, matricula n®: 94/0876.- e

BV 1D - CEINSDLIDRI!;.AO DA PROPRIEDADE - Prot.198.983, e
28.11.2025.- Por Oficic 544140,/2024, .de " 24.11.2025, '
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MATRICULA ELETRONICA CNM

62.988 03 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO

|—MATR|::ULA—| |—F|¢:HA CARTORIO DO 4° OFiCIO

acompanhado do regquerimento de consolidagdoc de propriedade, firmado e
27.11.2025, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 74

gualificada, acompanhade da comprovagdo do recoelhimente deo ITBI, gud
ficam arguivados, tendo em wvista a regular intimacdo/notificacdoc dd
devedor (as) fiduciante (s}, ELMO DOS ANJOS FERREIRA JUNIOR, 3
gualificados, para pagamento das prestacdes vencidas e as gue 354
vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobiliarico com garantig
fiduciaria, objeto do R:068, desta matricula, sem gue o mesmo Ltenhsg

purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° d
artigo 26¢, da Lei 9.514, de 20.11.%7, CONSOLIDADA A FROPRIEDADE d
im&éwel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMI
FEDERAL.-Valor declarado: RS 168.265,84.- 0 ITEBI foi pagoe pela guia nf

60941 /2025 . -Valor base de calculo RS 167.959,36.— BIB nf
0174925112858130, - S3o0 Gongalo, 10 de dezembro de 2025, -8ELD
EFAX19629IM0O.~- Digitado por Adriana de Aguino Laureano Gongalves

Escrevente, Mat.94/159134. - Ato assinado eletronicamente por Francisc

Jose Monteiro, Substituto Legal, matricula n®: 94/00878.-

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2T12-2448




