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IMOVEL

situade na Estrada Cabugu de Baixe n® 4980, na Fregquesia
de Guaratiba, e correspondente fragcd3o ideal de (,003846
do respective terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
gque mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,4lm a esguerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontandc a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixe, lado par, localizado a 1.3%4,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imbéveis Planejamento e Construgdc Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinadeo a escola do PAL 49315 de
preoepriedade do Municipio do Rio de Janeiroc e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3ao Pgu\o — SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adguiriuv em mai ¢80 por «compra Biplan - Brito
Imbveis Planejan onstrugde Litda, através da
escritura de 18/0 livro 3506, f£f1.181,
registrado em 02/0f p na matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 @4 de j2020. —_——— -

O Oficial
Adenilson Francisco Henri
8° Dficlal Subsiituto
CTPS 49000/033-RJ

AV
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n° 9 na
matricula 101187, através do requerimente de 20/02/19,
instruide por certidido n° 085556 de 08/08/18 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo reguerimento de
20/09/19, instruido por certidio n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, neo seu prolengamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o

lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projetoc basico de Urbanizacao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordsc com o despacho de 25/04/19
da TIH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, 4&as f1. 18. As obras de

urbanizagdo deverdc atender ao que determina o RPT
(Regqulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos Org8os responsaveis & sua

aprovagdo, no ambito de suas competéncias, A
inadimpléncia da sgbrigacic assumida importard na ndo
concessdo de 'haBitp-ze’ para qualquer edificagdo que
venha a ser const n lgcal, até a conclusidc das
cbras de urbanigz e aczitagéo dos logradouros em
questdo. Além das i qQé previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agosfto dle A020) - ~————
.0 Oficial

Admﬂmnhmmhmﬂﬁﬂﬁmm
6* Oficlael Substituto
CTPS 49000/033-RJ

Ay - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGRO: Consta registrade em 26/05/20

com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACRO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado atraves do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org-br/validate, dele
constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do  arquivamente do Memorial, podendo  a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
naoc comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ouw ndc consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a construgdc do empreendimento, e
que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreoc, sendo B vagas destinadas a
PNE, que ndc se vinculam a qualgquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ac uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e pandaente de
regularizagio registral, no qua tange & sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais,
constam débitos administradeos pela S.R.F. (RFB) comn
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gque da certidi3o da Procuradoria Geral de Estado
do Rio de Janeiro, consta débito dgque s8e encontra na
situacgio prevista no art. 1°, II da Resolug3c PGE n® 269%0
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,
7° & 9° Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justica
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabkalho - TRT 12 Regifo, Certid3o de
Distribuigtes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
830 Paulo, Justiga Federal de S&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regifo, constam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gue ndc se referem ac imdvel objeto
da incorporagdc nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORFORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO N OGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VPMQQ-R6T5Y-Q85V7-PZUSU

3, INSTITUIDO PE I 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SE RITERIOS: 1) EMPREENDTMENTO
DESTINADO A FATXA 5 2 : 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAOD O VALOR DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 dg agosto 2020, ————~——m e
0O Oficial I
Adenilson Francisco B
8* Oficlal Substituic
CTPS 45000/033-RJ
aAav - 3 AFETACRO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 3, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, wvalidado

atraves do portal https://assinador,
Segue no versoc
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registrodeimovels.gr¢jbrivalidate, a constituigao do
patriménio de 10, fjara empreendiments, nos termos
do disposto no axt A 3 qd Lei 4591/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, ] agoto e 2020, ————————
O Oficial | [ _
Adenilson Francisco Heane.s
6° Oficiai Substituto
CTPS 49000/033-RJ!

AV - 4 RETIFICACAO: Copgta averbada em 12/06/20 com ¢ n® 10 na
matricula 45 RETIFICAgﬁO ac MEMORIAL DE
INCORPORACAO e 'J" do art. 32 da Lei 4591/64,
face a substit inuﬁa de convencao, em virtude de
modificagcdo daj através do requerimento de
28/05/2020. RioYgdd 1fo, |17 de agosto de 2020, ————c——ar
O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - §

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n° 11 na

matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente

qualificada, em
00.360.305/0001£04
de R$25.065.568, 4 '

avor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
com sede em Brasilia/DF, pelo valor
este valor incluindo outros
o pelas demais clausulas e
doAtitifo. Rio de Janeiro, 17 de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VPMQQ-R6T5Y-Q85V7-PZUSU

prenotado em 2

O Oficial
Adenilson Francisco Heyriques
6° Oficlal Substituto
CTPS 43000/033-RJ
AV - 6 CANCELAMENTQ: Pelo instrumentc particular de 07/05/21,

1/05/21 com o n® 1978759 & £f1.206 do 1livro

1-LJ, fica averbade o TCANCELAMENTO da averbagdc 5 de

HIPOTECA EM 1°

GRAU do imével, em virtude da quitacso
Segue na ficha 3
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a ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imével feita por JESSICA SOARRES

MOTTA wm fTavor de

CATIXA
00.360.305/0001-04, com
garantia da divida no valor de R$61.478,71,

sede em

CHPJ

para

ECONOMTCA  FEDERAL,
Brasilia-DF,
regendo-se o

contrato pelas demais cliusulas e condig¢gdes constantes do

titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o

caréncia de 30 dias

base de céalculo dos

para
propriedade em fawvor da credora, € atribuido o
R$144,000,00 para © leildo piblico. Valor
emolumentos:

' prazo de
consolidande: a
valor de
atribuide para
R$61.478,71. Rio de

intimagido e

Segue ne verso
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5 dada pela credora\ ¢ ECONOMTCA FEDERAL. Rio - de
§ Janeiro, 01 de junho dle POAl. - -
S O Oficial- EDUV72209 QEW
@ ‘Adenilson Francisco Helri
Q 8* Oficial Substitute
> CTPS 40000/033-RJ
|_
(Yo
g R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumente particular
o que serviu para a2 averbaglo 6, fica registrada a COMPRA E
E VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
% B.A., anteriormente gualificzda, em favor de JESSICA
é S0ARES MOTTA, brasileira, solteira, nde convivente em
E- unido estavel, recepcicnista, identidade DETRAN/RJ
9 271982886, CPF 145.005.,487~00, residente nesta cidade,
] pelo preco de R$123.825,72, sendo R$1.771,49 com
s utilizagio do Fy da Garantia por Tempo de Servigo e
0
g R$43.852,00 na esconto. O pagamente do imposto
5 de transmissic igen lo Certificado Declaratdrio
B constante da gula f°|R23 879 com base ma Lei 5065/2009.
=
'g Valor atribuido de -calculo -dos -emolumenteos:
L R$123.825,72. Rig ang¢iro,] 01 de junho de 2021 .-=~—w==—-
=~
2 O Oficial EDUV72211 NQE
e - y
< Adenilson Francisch Henrigu
= 6° Ofticial Substltute
= CTPS 49000/033-RJ
@
o
M R - 8 ALIENACAO _FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
£ particular gue serviu para a averbagido 6, fica registrada
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0 Oficial EDUV72212 QRN
" Adenilson ancrseoH - .

6* Oflcial Substituto o # u
CTPS 49800/033.R )

AV - & CONSTRUGAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 13 na
’ matricula 451995, instruido pela certidio n®* 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria MunlClpal de Desenvolvimento
Econémico, Inovacgic e Simplifigacio, Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urk i a CONSTRUCADO do

imdvel, tendo sido o . dido em 15/09/21.
Rio.de'Janeiro,'23 de neveat 2l =

0 Oﬁicia;

-"'—-_.—* ‘
Elises da Silvg : a
8- Oﬁcnal Subantut ‘
CTES: 34596f0055-P:l

AV - 10  CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado - em
18/10/21 com o n® 2011442 & £1. 180 do livro 1-10, fica
"averbado o CANCELAMENTO da ave de ' OBRIGACOES, em
virtude da concess@3o do ¢ de Janeiro, 23

O Cficial EDYP60B22 KNL

Elizeu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS8: 5345396 /0056-RJ

AV = 11 CANCELAMENTO : . Pelo reguerimen
averbagdo 10, fica averbado g ELAMENTO da averbagdo 3

- de AFETAGAO, em virtude ¢a do ‘'habite-se'. Rio

de Janeiro, 23 de iy 2T, —— e —— e ——

O Oficial EDYP60826 JVZ

que serviu para a

Eliseu da Silve
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0656-RJ
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AV - 12

INTIMACAG: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 11/10/24, pPrenotado
em 14/10/24 com o n® 2223021 a fl.Z2B8v do livro - I=mMG,
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio de Registro
de Tituleos e Documentos, expedida em 18/10/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAD da fiduciante  JESSICA SOARES MOTTA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimag&o, publicado por meio eletrdnicoe em 27/11/24,
28/11/24 e 29/11/24, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita
solicitagio do fiducidrio realizada en 01/11/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sideo o e-mail enviado na forma do $4°~B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicagdoc do
Edital, dos encarges vencidos e ni3o bagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiducidria, registradoc com o n® 08. Valor atribuido para
base de calculec dos emolumentos: R$52.895,34, Rio de
Janeiro, 06 de janeiro de 2025.—=——m—m——lomme

1° Gficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVU25205 ZNX

por

Valide este:documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VPMQQ-R6TSY-Q85V7-PZUSU

AV - 13

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{(Provimento CNJ n° 83/2019) datado de 05/03/?5r
prenotado em O7/02/25 com ¢ n® 2248887 a fI. 58 do llzro
1-MU, fica averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE o
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficand? a m?sTa com . a
obrigagdo de promover @ leildo pgblisce do imgvel -dentrg
aé‘30 {(trinta) dias contados da data da avgrbacﬁo, tendo
em wvista gque a fiduciante JESSICA SOARFS MOTTA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de'15 {quinze) dias, contados da

Segue no verso
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data da intimacd3o averbada com o n® 12, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu © contrato. O imposto

CNM:0859425.2.0457476-11

Valor atr:.bu:.do para base de célculo dos emolumentos.
R$150.337,43. Rio de Janeirco, 14 de margo de 2025,——w—————

.1° Oficlal Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWV91878 RQS

AV - 14 CANCELAMENTC: Em virtude da averbac;éib 13 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAINA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALTEMACAO FIDUCTARTA do imdvel. Valer atribuide para hase
de calcule dos emdlumeRtEss: R$61.478,71. Riée de Janeirs,
14 de margo de 2025 . ——m—— e e

.1° Oficlal Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWV91880 LVY

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 14 de margo de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VPMQQ-R6 T5Y-Q85V7-PZUSU
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Htion Hnes WMendes

REGISTRADOCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2249987 em

07/03/2025, no Tlivro 1-mu, folha 58, foi registrado/averbado
14/03/2025 com os seguintes atos:
Descrigao Qtd. Valor
¥%%%%k E M O L UMENT O 8§ *%x%+*+
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 384,76
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIEB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 84
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/20G12 (PMCMV) 1 25,71
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 102,61
*** A CRE S CIMOS LEGRZATIS **=
LEI 3217/99 257,18
LEI 4664/05 64,29
LEI 111/06 64,29
LEI 6281/12 77,15
LEI 691/84 - ISS 69,03

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

em

457476 - AV.13, AV.1l4

SELC({S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizaggo Eietrbnico
Consulte a validade do selo em:

ALV STALALE L S5O LR LSl et

EEWV91878 RQS - EEWV21880 LVY

i Ak
A presente certidio integra o documento nela
previsto no Artigo 211 da Lei Federal
do{(s) ato(s) indicado{(s) acima.
através de certidio especifica.

Recibo n® 11260/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.854,39,
praticado(s) em 14/03/2025, acima discriminados.

ffguﬂ{b~<3

N® 6015/73. Destina-se a certificar a _
A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita

referente

ao(s)

7 10° Ofical Substituto: GLORWA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS §1786/M15-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

identificado, substituindo o carimbo
pratica

ato(s)




