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| Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
. |n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo & fracio ideal

|Imecdidas e confrontages: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, 0 2° com
19,62m; o 3° com 9,38m, o 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o

‘tcom 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, 0 6° com
18,49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, ¢ 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o '

|EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n°

| Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 29 de julho de 2021. Eux
-bubStltlltO assino. N G T S

JAv. 01 — AVERBACAO DE. OBRA PRO]ETADA Prot. 29.531 de 13.07.2021 — Procede-se a-.

‘| constar que o imoével objeto desta matricula, ;

| datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA, ja |

Valide este documento clicg_ndo no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8ABT-2Q8V6-LTER6-R8ZPP

'denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submeti

IMOVEL: Constitaido pelo APARTAMENTO N° 409, do BLOCO 03, do Condominio.

de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes

8° com 7.96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7.28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e 0 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°

12° com 44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao '10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03: do 11° ao 14° alinhamentos; confrontando com a Fazenda do Barreto’

ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esq uerdo, |
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26, 57m, o 4° |
com 20,89m, o 5° com 18,16m, ¢ 6° com 15, 20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01lm, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando. com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n° 260. Perfazendo uma-area total de.
27.619,52m?. INSCRICAQ MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO

77, bairro Santa Efigénia, em Belo
450 desta 4* Circunscricio de Sfo
, Francisco Pereira Rufino Junior,

EOE U LS T I :s__ak__*__*__*__as__g k.

28.466.015/0001-69, com scde na Rua dos Otoni,
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricu

presente averbagdo, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para

registral, no que tange 4 sua conclusdo. Séol Gongglo, 29 de jutho de 2021. Eu, @_ Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e, , Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, .

assmo SELO ELETRONICO N° EDUC 88901 RAQ. EMOLUMENTOS: R$110.10 + R$22,02 [ZO%-E ET.J} + R$5,50 (5%-FUNDPERD) | -
+ R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) - R$2,20 (2%—P MICM.C) + R$2,24 (ISS) + R$32,84 (PRENOTACAQ) = R$184.80. *oeke .

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQO - Prot. 29.531 de 13.07.2021 — Por requenmento

qualificada, autorizou esta averbagfo, para conslar que a incorporagdo imobilidria do R.07, da | -
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigdo de Sfo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento |
REGIME DE AFETACAO,

previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. S#o Gongglo, 29 de julho de 2021. Eu,
& Elemmara Oliveira dos Santos, escrevente, d1g1tel E eﬁ;\ Tranclsoo Percira Ruﬁno-'._

ta de obra projetada e pendente de regularizagio |
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: Jumor Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88902 XEU. EMOLUMENTOS: R$110.10 + R$22,02 (20%+ ET.J)+

5 Av 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA Prot. 29.531 de 13.07.2021 — Procede—se a
.| presente averbacdo, nos termos do art. 196 da Lei n°® 6.015/73, para constar que o imével dbjeto

*| (3%-FUNPERI) +R$4,40 (4% FUNARPEN) + R$2,20 (2%:P,

'18.7877.1140002-8, ora arquivado, THAYNA BASTOS DOS SANTOS, brasileira, hascida em
{02.06.1997, solteira, maior, agente administrativa,. portadora da carteira de identidade n°
+130.788.031-0, expedida pela SECC/RJ, em 13.02.2014, inscrita no CPF/MF sob o n° 185.174.327- _

“|forma: R$5.607,74, através de recursos préprios, R$22.571,00, através de desconto concedido pelo

' EMOLUMENTOS: R$1.740.96 + R$34819 (20%F.E.TJ) + R$87.04 (Sﬁ’o-I'U'NDPFRJ) + R3$87.04 (5%-FUNPERJ) + R$69,63 (4%-

R$5 50 (5%-F UNDPER}) + R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4 40{4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M.C.M. C) +R$2.24 (IS8) = R&slSl 96, ot

'desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ms‘titulg:ao financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF,; em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.3 30,51, conforme o R.122 da
matncu]a n® 12.450, desta 4° Circunscrigiio de Sgo Gongalo/RJI{Sdo nc;a_lo‘, 29 de julho de 2021.
Ei , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, d1g1t61 Ee » Francisco Per¢ira Rufino

Juniof, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88903, GNQ. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%FE.TT)
+ R$5,50 (S%—FUNDPER_I) + R$5,50 (3%-FUNPERT) + R$4,40 (4%-F UNARI’EN) +R$2.20 2%-PMGM.C) + R$2,24 (ISS) = RB1 51,96, -+

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.531 de 13.07.2021 - Por requerimento
datado em 10 de maio de 2021, a CAIXA FCONOI\/HCA FEDERAL - CEPF, autoriza a baixa e

cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, Db]CtO do Av. 03 desta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREENDIME S JMOBILIARIOS LTDA, ja guall_ﬁcada, O que ota se-

faz para todos os efeitos legais. Sid Gongalo, 29 de julho de 2021. Eu, Elenimara Oliveira |

dos Santos, escrevente, digitei. E euy ; Trancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EDUC 83904 WY, EMOLUMHENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.ET.J) + R$5.50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50
C.M.C) + R$2,24 (18S) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$151,96, -+ .+ %

R. 05 - COM]’RA E VENDA - Prot. 29.531 de 13.07.2021 - Por Instrumento Particular de 10 de
maio de 2021, com forga de escritura piiblica, na forma da Lei n° 4. 380/64, artigo 61, contrato n®

89, residente e domiciliada na Rua Artur Pereu’a da Mota, n® 985, bloco 01, apt. 203, Caramujo,
em Niter6i/RJ), adquiriu de REQO LARGO ENIPREENDIB]ENTOS IMOBILIAR[OS LTDA, ja
qualificada, o imdével ob]eto desta matncula, pelo preco de R$133.000,00, pagos da seguinte

FGTS ¢ R$104.821,26, através de financiamento garantido por alicnagiio {iducidria, concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do fmancelra sob forma de empresa
publica unipessoal, virculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. -O
imposto de transmissdo (ITBT) foi pago no Banco Itat, agéncia 0587-6, em 14.06.2021, no valor

697,94, pela guia n® 2548/2021 (q@e ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$133 000,00.

Séo 0, 29 de julho de 2021. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. |
E eu, rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assing. SELO ELETRONICO N° EBUC 88905 MZC.

FUNARPEN) + R$33, 77 (2%-P M.C.M.C} + RE35.51 (ISS) + R$242.24 (DISTR]BU]QAO) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$2.644,38 % —#_%__

|R..06 - ALlENAQAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R. 05, THAYNA

BASTOS DOS SANTOS, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto

desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no




Valide aqui
este documento

PALOMA PERHRA SOUZA RUFINO MARTINS
Oficial de Registro e Tabelia

L
FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR
Substituto Legal

Rua Dr. Feliciano Sodré, 97, Centro, Sdo Gongalo/RJ
(21) 2712-3113 | 3856-4122 | 98144-6066 (WhatsApp)

dE' lm ﬁue,'s da Brﬂs.". www.cartorio6.com.br - contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

CARTORIO 7 ' REGISTRO GERAL
r o fl c I o _ MATRiCl:ILA : Flc__HA
Bl <50 GoncaLo o : | 13.168 02

CNPJ/N[F sob on’ ()() 360. 305/6001-04, com scde no Sctor Bancano Sul, Quas:lra 4 Totes %, em

1 Rufino Jumor Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88906 RLP. EMOLL

~ do BLOCO 03 da Rua Dalva Rapeso, inscrito na municipalidade sob o n° 855.708-125, com area | -
' construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, T?gbg_n%im Sao Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo '

Valide este dqcumento cIicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8ABT-208V6-LTER6-R82PP

Brasilia - ‘DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$104.821,26, para}
_pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consccutivos de
R$581,06, incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de
5,00% e efetiva de 5,1161%, calculados segundo o Sistema de Arnortlzag:ﬁo — PRICE, sendo a
¢poca do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em |
11.06.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o praze
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo
pago, para expedigdo da intimac8o, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiducjante
transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor hduciante,
com a posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a|
solugiio final da divida. Valor da garantia fiduciria e venda em p leildo: R$133.000,00.
‘Demais cldusulas ¢ condlgoes no instrumento ora registrado. Sfo Ggneal 29 de jutho de 2021.
Eu, U , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente; digitei. E eu,\, Francisco Pereira

NTOS: R31.688,89 + R$337,77
(20%-F.E-T.J} + R$84.44 (‘?%»—FLNDPFRJ) + R$84.44 (5%-FUNPERY) + R$67.55 (4%-FUNARPEN) + R$3 7 Q%P.M.CMC) + R$34.45 |

; (ISS)+R$0 00 (D!bTRIBUlCAO) + RS0, OU(PR.ENOTACAO) ST PR RS ) R N I SR SEAE

AV 07 CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10. 2021 — Por. Instrumento

Particular de Convengiio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Le1 n°

4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1. 331 a 1358 da Lei n° 10.406/02, -0
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02. 2022, sua
Convem;ao de Condominio sob o niim e ordem 200 do Livro 03-A x:llar, desta 4*| -
Circunscricdo de Sio Gongalo/RJ. Sio Gongale 18 de fevereiro de 2022, Eu, , Elénimara | -
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E F— cisco Pereira Rufino Junior, Substituto, | -

‘a$Sing. SELO ELETRONICO N° EEBE 97848 FEN. EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-FE.T.) + R§1,00 (5%-FUNDPERJ) +
R$1,00 (5%-FUNPERJ) + R$0.80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-PM.C! C) +R$0,41 (SS) + R30,00 (PRENOTACAQ) = R$27.75. R

Av 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO Prot. 30.554 de 09.05. 2022 Por Tequerimento
"datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatona de baixa por demoligdo n° 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicéio do prédio N

2_;61]_ da Rua Dalva Rapose, Tribobd, o qual texe cancelada a sua inscri¢éio predial n® 46.675-000.
Sd0 Gonga O™le agosto de 2022, Eu, Elenimara Oliveira does Santos, escrevente,

digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substityto, conferi. SELO ELETRONICO.
N° EEGR 31161 LOIL EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 20%-FE.T.J) + R$6,07 {(5%-F UNJJPERJ) + R$6 07 (5%-FUNPERT) + RE4 A6
(%-IFUNARPENY + R$2 A5 {(2%-P.M. C MLC) + R$2,48 (I188) + R$0,00 (DISTRIBUICAQ) + R$0,00 {PRENOTACAO‘J =R$167. T Fo o F

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022|. .
¢ certidao comprobatéria de averbagio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria|
Municipal' de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 260 - APARTAMENTO 409. .

processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. S&0 Gongplo, 30 de agosto de 2022, Eu, @} Elenimara} '
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E éus="{", Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto. | -
assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49445 VHZ. EMOLUMENTOGS: R$298,96 + R$59,79 20%-FE.T.J) + R$14.94 (5%- FUNDPFRJ)
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‘instruido da carta de habite-se n® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
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+R$14,94 (5%-FUNPERJ) + R$11,95 (4% -FUNARPEN) + R$5,97 (2%-P.M.C.M.C) +R$6,09 (ISS) + R$0,00 (P"RENOTACAOD) = R$412,64. 7 |

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,

Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbago, para constar que de acordo
com as info_rmag:ﬁes do processo n° 44267/2018, o imével objeto desta matricula, estd concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sfo Gg 0 de agosto de 2022. Eu, ~, Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E ety = Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EEGR 50724 OXU. EMOLUMENTOS. R$60,78 + R$12,15 (20%F.LTJ) + R$3,03 (5%-FUNDPERT) + R$3,03
(5%-FUNPERI) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) +R$1,21 (2%-P.M.CMC) +R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$83,86, % 5~ %ot

AV - 11 - M - 13168 - INTIMAGCAQ: Urenolagic n® 34586, aos 17/09/2025., lor oficio
da credora CAIXA BECONOMICA FEDERAL — CEF n® (2E169/2025 de 15/09/2025, . a"ver_ha—'se
em atengdo ac artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da
intimag¢do em face do devedor fiduciante, THAYNA BASTOS DOS SANTOS, j& qualificada,
pelo [ale de eslar em local incerlo, realizada nos dias 28/10/2025 e 12/11/2025,
conforme a certiddo de notificacde, registro n® 241362, expedida pelo Cartédrio de
RegislLro de TilLulos e Documenlos do 1° Oficle de BSac Gongalo/RJ em (06/12/2025,
tende =sido publicado o edital para esta finalidade em 25/02/2026, 26/02/2026 e
27/02/2026, considera—-se conslituida a mora na data da (GlLima publicacgdo, na forma
do - artige 26, § 4° e 26-A, da Lei n® 9.514/1987. Averbacdo concluida aos-
07/05/2026, por Lucas Costa (94/20409) . Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFBS
57589 VUN. Assinado digitalmente por LELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA,
94,/8758 — — - — — — - — — — — — — — — - — — - — — - - — - - - — —— - - - - - = =

AV - 12 - M - 13168 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Prenotacido n° 35293, aos.
30/04/2026., Pelo requerimente de 29/04/2026, hoje arguivado, e vwverificadoe o
cumprimento do art. 26, $7°, da Lei 8514/97, CONSCLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel
desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja gqualificada, ficando
a mesma com a obrigacac de promover leilido publico do imével dentro de 30 dias
conlLados da dala db regislro (arlL. 27 da Lei 9514 de 20/1./1997). Valor declarado

do  imdvel: RS 141.717,55. Base de calculo do impostoe  de Lramsmisséo: RS
141.717,55, guia n°2040/2026. Averbagdo concluida aos 07/05/2026, por Tucas Costa
{(24/20409) . Selo de fiscalizacgao eletrdnica n°EFBS 57591 JGP. Assinado

digitalmente por ELEZINIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - - - - — — —-

AV - 13 - M - 13168 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenctacic n® 35293, aos 30/04/2026. Por
requerimente datade de 29/04/2026, a credora, autorizou a baixa e cancelamento da

ALIENAGAQ F:_[DUCIARIA, objeto do R-06, desta matricula, contraida por THAYNA
BASTOS DOS SANTOS, ja gqualificada, © que ora se faz para todos os efeitos legais.
rvaerbacdo  concluida aos 07/05/2026, por TLucas Costa (94/20409). .Selo. de

fiscalizacdo clotrémica n® EFBS 57592 XMK. Assinado digitalmente por ETLENTMARAS
QLIVEIRA DO3 SANTOS, SUBSTITUTA, 24/8739, — - — = = = — — — — — — — —+— :
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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais,
convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imoével referente a

13168. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, Escrevente, pesquisei,
subscrevo e assino digitalmente. Sdo Goncalo, 25 de Maio de 2026, as 17:11h. *--*--F--*oForor s e x w e x *

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sao Goncalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat............R$ 2,48
Lei 3217........... :R$ 24,80
Fundperi.............R$ 10,54

Funperi...............R$ 10,54
Funarpen............R$ 7,44
Funpgaleri..........R$ 1,24
Funpgt................R$ 1,24
Fundac..............R$ 1,24
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