REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
4° Registro de Imoveis
Comarca de SdoLuis/MA
Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial do Registro

Certifico, que a requerimento da parte interessada, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, revendo os livros
de registro desta Serventia, verificou-se constar no livro 02 - Registro Geral, a Matricula 670 com o seguinte teor:

30 de dezembro de 2020

UNIDADE AUTONOMA: Integrante do empreendimento residencial em constru¢do denominado
CONDOMINIO GRAN VILLAGE BRASIL Il localizado na Rua Avenida General Arthur Carvalho, n°
01, bairro Turu, S&o Luis/MA, assim descrito: APARTAMENTO 203 — BLOCO 05 - PADRAO —
Localizado no segundo pavimento com frente para o Bloco 04 mede 10,28m, lateral direita limita-se com
Vias Internas e mede 5,85m, lateral esquerda limita-se com Apartamento 204 e mede 5,85m, fundos limita-
se com o Hall de Entrada do Bloco e mede 10,28m. A unidade habitacional possui as seguintes dependéncias
e areas: varanda gourmet, sala de estar/jantar, quarto, suite, WC suite, WC social, cozinha e area de servico
- &reas: privativa real de 57,32 m2, area de uso comum real de 13,44 m2, perfazendo uma area total real de
70,76 m2 ou uma area equivalente de construcdo igual a 65,87 m2 e fracdo ideal do terreno comum onde
ficam as ruas, areas livres e edificagcbes comuns correspondentes a 65,87 m2 ou 0,3667%.

PROPRIETARIO: CANOPUS CONSTRUCOES LTDA, com sede na Avenida Colares Moreira, quadra
46, quadra 01, Renascenga, CEP: 65075-441, em S&o Luis-MA, inscrito no CNPJ sob n° 06.699.029/0001-
90.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 126.485, do 1° CRI de Sao Luis - MA.
SELO DE FISCALIZAC;AO: MATRIC162727KGTLFWTI9PRYGR618. Emolumentos: R$ 65,00.

FERC: R$ 2,00. FADEP: R$ 2,60. FEMP: R$ 2,60. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes
Semeghini. Oficial do Registro.

AV-01-670 - Protocolo n° 622. S0 LuissMA, 30 de dezembro de 2020 - AVERBACAO DE
ABERTURA DE MATRICULA. Procede-se & presente averbagio, com base no artigo 564 do Codigo de
Norma da CGJ/MA, nos termos do requerimento apresentado pela parte interessada, acompanhado da
Certiddo de Inteiro Teor; Certiddo Negativa de Onus e Certiddo de A¢des Reais, Pessoais e Reipersecutoria,
expedidas pelo 1° Registro de Imoveis de Sdo Luis/MA, arquivadas nesta serventia, para constar a abertura
da matricula do imével supra descrito, que atualmente pertence a circunscrigdo desta serventia, nos termos
da Lei Complementar 182 de 20 de maio de 2016. SELO DE FISCALIZACAO:
AVESVD162727DBE37IKQUOO0YNS11. Emolumentos: R$ 56,40. FERC: R$ 1,70. FADEP: R$ 2,25.
FEMP: R$ 2,25. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro.

AV-02-670 - Protocolo n°® 622. Sdo Luis/MA, 30 de dezembro de 2020. TRANSPORTE DE
HIPOTECA - Procede-se a presente averbacao para transportar a Hipoteca registrada no R.07 da matricula
495 do 4° Registro de Imoveis de Sdo Luis/MA, para constar que além do imdvel objeto do da matricula
495 desta serventia, o presente imovel também fica gravado com PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA
para garantir o crédito constituido pelo Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para Construgdo de
empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avencas, que entre si celebram Canopus
Construgbes Ltda e Caixa Economica Federal, com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo — SBPE, com caréater de escritura publica, Contrato n® 1.7877.0070219-4, passado nesta cidade
de S&o Luis, em data de 31 de agosto de 2020, em favor da CREDORA — CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituicdo financeira constituida sob forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
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privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°00.360.305/0001-04, tendo como DEVEDORA — CANOPUS CONSTRUCOES LTDA, supra
qualificada. FIADORES — CAPP PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n°
22.868.990/0001-17, situada na Avenida Colares Moreira, 1, sala 3 — Térreo, Renascenca, nesta cidade de
S30 Luis/MA, neste ato representada por seu sécio PARMENIO MESQUITA DE CARVALHO, ja
qualificado, e sua esposa MARILENE VASCONCELOS VIDAL DE CARVALHO, brasileira, proprietaria
de estabelecimento industrial, portadora da ClI n°® 017002262001-4 SESP/MA, inscrita no CPF/MF sob 0 n°
489.690.363-34, e como CONSTRUTORA: CANOPUS CONSTRUCOES LTDA, ja qualificada, para
garantir a abertura de crédito concedida no valor de R$ 20.750.595,62 (vinte milhdes, setecentos e
cinquenta mil, quinhentos e noventa e cinco reais e sessenta e dois centavos), com 0 objetivo de
financiamento da construcio do empreendimento CONDOMINIO GRAN VILLAGE BRASIL I1l. SELO
DE FISCALIZAQAO: REGAVD1627275P83QJB2WZS7DI173. Os emolumentos referentes ao presente
ato, foram recolhidos no R.07/495 desta serventia, nos termos do art. 237-A, 81° da Lei n° 6.015/73. O
referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro.

AV-03-670 - Protocolo n° 2.900. Sdo Luis/MA, 12 de julho de 2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Procede-se a presente averbacgdo, nos termos da autorizagdo da credora hipotecaria — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, supra qualificada, constante do item 1.7 do Instrumento Particular de Contrato
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria
em Garantia, Fianca e outras ObrigacGes — Programa Casa Verde e Amarela, Recursos do FGTS, Contrato
n® 8.7877.1139170-3, passado nesta cidade de Sdo Luis/MA, em data de 18/05/2021, para constar que fica
cancelada a Hipoteca objeto da averbacdo n°® 02 desta matricula. SELO DE FISCALIZACAO:
AVECAN162727LEZA3H24CEMP3057. Emolumentos: R$ 90,00. FERC: R$ 2,70. FADEP: R$ 3,60.
FEMP: R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro.

R-04-670 - Protocolo n° 2.900. Sdo Luis/MA, 12 de julho de 2021 - VENDA E COMPRA. Procede-se
ao presente registro, nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras
Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela, Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1139170-3, passado
nesta cidade de Sao Luis/MA, em data de 18/05/2021, para constar que o imovel desta matricula foi
adquirido por OUTORGADO/COMPRADOR: DOMINGOS OLIVEIRA PEREIRA NETO, brasileiro,
solteiro, militar, portador da CI/RG n° 0397632720108 SSP/MA e inscrito no CPF/MF sob n° 606.071.043-
33, residente e domiciliado na Avenida Tapuytapera, N° 01, Caravelas, em Alcantara/MA, por compra feita
a CANOPUS CONSTRUCOES LTDA, com sede na Avenida Colares Moreira, quadra 46, quadra 01,
Renascenca, CEP: 65075-441, em S&o Luis-MA, inscrito no CNPJ sob n° 06.699.029/0001-90, que também
comparece neste ato na condicdo de INCORPORADORA, AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR,
CONSTRUTORA e FIADORA, neste ato representada por seu procurador PARMENIO DE MESQUITA
CARVALHO JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da CI/RG n°® 32716794-7 SSP/MA,
inscrito no CPF sob o n° 774.060.443-72, residente e domiciliado na Rua Minerva, quadra 27, n° 09,
apartamento 1201, integrante do Edificio Imperial Residence, bairro Renascenca Il, na cidade de Sao
Luis/MA, conforme procuracédo publica, lavrada em data de 23/02/2016, no livro n® 723, ato 294/2016-P, as
folhas 076 do Tabelionato do 1° Oficio de Notas de Sdo Luis/MA, pelo valor de R$ 168.000,00 (cento e
sessenta e oito mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor do Financiamento
concedido pela Caixa: R$ 134.400,00 (centro e trinta e quatro mil e quatrocentos reais). Valor dos Recursos
proprios: R$ 31.250,00 (trinta e um mil, duzentos e cinquenta reais). Valor dos Recursos da conta vinculada
de FGTS: R$ 0,00. Valor dos do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido:
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R$ 2.350,00 (dois mil, trezentos e cinquenta reais). Valor da Aquisi¢do do Terreno: R$ 5.918,67 (cinco mil,
novecentos e dezoito reais e sessenta e sete centavos). Demais clausulas, condigdes e obrigacfes constantes
do titulo. Foi apresentada a Certidao de ITBI n° 92120211371315, emitida em 09/06/2021, paga no valor
de R$ 2.610,00 (dois mil, seiscentos e dez reais) em 10/05/2021, expedida pela Prefeitura de Sao Luis/MA,
atraves da Secretaria Municipal de Fazenda. Os emolumentos referentes a esta transacdo foram reduzidos
em 50%, conforme Art. 9° da MP n°996/2020 c/c com os arts. 42 43 e 44 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009. SELO DE FISCALIZACAO: REGAVD162727XRLBKZ2NLU71P032. Emolumentos: R$
1.497,60. FERC: R$ 44,93. FADEP: R$ 59,90. FEMP: R$ 59,90. O referido € verdade e dou fé. Lucas
Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro.

R-05-670 - Protocolo n° 2.900. S&o Luis/MA, 12 de julho de 2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA -
Procede-se ao presente registro, nos termos do mesmo Instrumento objeto do R-04-670 supra, para constar
que o aludido imovel foi dado em Alienacdo Fiduciaria por seu comprador/devedor/fiduciante,
supraqualificado, em favor do Credor Fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por ANA MARY A RODRIGUES SALES, brasileira, solteira, economiaria, portadora da CNH
n°1211833806 DETRAN/MA e inscrito no CPF/MF sob 0 n®839.763.533-53, conforme procuragéo publica
lavrada as folhas 32/33, do livro 3442-P, em data de 20/08/2020 e instrumento publico de
substabelecimento, lavrado no livro 777, as folhas 38/39, em 22/10/2020, lavrada no Tabelionato do 1°
Oficio de S&o Luis/MA; em garantia ao financiamento concedido no valor de R$ 134.400,00 (cento e trinta
e quatro mil e quatrocentos reais); Prazo de amortizagdo: 360 meses; Prazo de construcao/legalizacdo:
05/10/2023; Sistema de Amortizacdo: PRICE; Taxa de Juros anual nominal de 7,00% e Taxa de Juros efetiva
anual de 7,2290%; Encargos Financeiros: de acordo com o item 5. Data de vencimento da primeira
prestacdo: 18/06/2021; Epoca de Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3. Valor de Avaliacio e
Venda em Publico Leildo: R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais). O prazo de caréncia para
expedigédo da intimagéo para purgar a mora: 30 (Trinta) dias. Demais condig¢fes constantes do Contrato
arquivado em Cartorio. Os emolumentos referentes a esta transagdo foram reduzidos em 50%, conforme
Art. 9° da MP n®996/2020 c/c com os arts. 42, 43 e 44 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009. SELO DE
FISCALIZACAO: REGAVD162727QVNI2Z2U5ZW71068. Emolumentos: R$ 1.197,79. FERC: R$
35,93. FADEP: R$47,91. FEMP: R$ 47,91. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini.
Oficial do Registro.

AV-06-670 - Protocolo n° 2.901. S&o Luis/MA, 12 de julho de 2021 - AVERBACAO DE INSCRICAO
IMOBILIARIA. Procede-se a presente averbacio, nos termos do requerimento apresentado pela parte
interessada, acompanhado do Boletim de Cadastro Imobiliario expedido pela Prefeitura de S&o Luis/MA,
com base no Art. 176, I, “b” da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, para constar que o presente imovel é
cadastrado sob a Inscricdo Imobiliaria n° 29070651003201470. SELO DE FISCALIZACAO:
AVESVD162727VQI1RVET2JDDH8I20. Emolumentos: R$ 90,00. FERC: R$ 2,70. FADEP: R$ 3,60.
FEMP: R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro.

AV-07-670 - Protocolo n° 9.384. S&o Luis/MA, 24 de outubro de 2022 - CONSTRUCAO. Procede-se &
presente averbacdo, nos termos do requerimento apresentado, em data de 30/09/2022, assinado por
Parménio Mesquita de Carvalho Junior, retro qualificado, com firma devidamente reconhecida, Diretor
Geral da CANOPUS CONSTRUCOES LTDA, para fazer constar que foi averbada a constru¢do do
empreendimento denominado “CONDOMINIO GRAN VILLAGE BRASIL III”, com a apresentagdo do
Habite-se Residencial Acima de 100m2, n° n° 25619949, datado de 19 de setembro de 2022, referente ao
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processo n° 220/36.825/22, datado de 06/06/2022, emitido pela Prefeitura Municipal de S&o Luis, através
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacdo — SEMURH, bem como a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Afericdo: 90.002.85523/74-001, Periodo:
14/10/2020 a 19/09/2022, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 27/09/2022, valida até
26/03/2023, referente a obra em questéo, conforme AV. 137 e 138 da matricula 495 desta serventia. SELO
DE FISCALIZAQAO: AVESVD162727J2GB6T3SUWGLOP84. Emolumentos: R$ 99,86. FERC: R$
2,99. FADEP: R$ 3,99. FEMP: R$ 3,99. O referido é verdade e dou fé.

() Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Registrador

() Alexandre Nunes de Oliveira - Oficial Substituto

AV-08-670 - Protocolo n° 23.519. S&o Luis/MA, 28 de janeiro de 2025 — CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Procede-se ao presente registro, nos termos do Art. 26, 87°, da Lei n® 9.514/97 e do
requerimento de Consolidacdo de Propriedade e Cancelamento da CCI, emitido em Floriandpolis, na data
de 17/12/2024, para constar que foi consolidada a propriedade do imdvel desta matricula, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759-1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratacdo, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia/DF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representado e assinado digitalmente por MILTON
FONTANA, brasileiro, casado, economiario, portador da CI/RG n° 1.616.101-7 SSP/SC e inscrito no CPF
575.672.049-91, com endereco profissional em Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4° andar,
Agrondémica, Florianopolis/SC, nos termos do Instrumento Publico de Procuracgdo lavrado em 25/03/2024,
sob o protocolo n° 460178, as fls. 088/089, do livro n° 3594-P, e Instrumento Publico de Substabelecimento
lavrado em 04/04/2024, sob o protocolo n° 060366, as fls. 179, do livro n° 3594-P, ambas do 2° Tabelido
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e do Instrumento Publico de Substabelecimento lavrado em
03/05/2024, sob 0 Ato n° 72, as fls. 080/084V, do Livro n° 01, do Tabelionato do 1° Oficio de Notas de Sdo
Luis/MA, em funcdo da inadimpléncia do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e
outras ObrigacOes — Programa Casa Verde e Amarela, Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1139170-3,
passado nesta cidade de Sdo Luis/MA, em data de 18/05/2021, objeto do R-04 desta matricula. Foi
apresentada a Certiddo de ITBI sob n® 92120241410752, emitida em 17/12/2024, certificando o
recolhimento do ITBI no valor de R$ 3.500,48 (trés mil, quinhentos reais e quarenta e oito centavos), em
data de 16/12/2024, sendo o presente imovel avaliado no valor de R$ 175.023,96 (cento e setenta e cinco
mil, vinte e trés reais e noventa e seis centavos), expedida pela Prefeitura de Sdo Luis/MA, através da
Secretaria Municipal de Fazenda. O presente imdvel foi avaliado para efeitos fiscais pelo valor de R$
175.023,96 (cento e setenta e cinco mil, vinte e trés reais e noventa e seis centavos). SELO DE
FISCALIZACAO: . Emolumentos: R$ 1.533,36. FERC: R$ 46,00. FADEP: R$ 61,33. FEMP: R$ 61,33. 0
referido é verdade e dou fé.

() Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Registrador

() Carolina de Lima Lopes - Oficial Substituta

() lasmim Maria Carvalho da Cruz Braga de Oliveira - Escrevente Autorizada

() Maria Fernanda Camdes Tavares - Escrevente Autorizada

( ) Eduardo Afonso Pavao Ribeiro - Escrevente Autorizado

() Raissa Camila Miranda Martins Azevedo - Escrevente Autorizada

AV-09-670 - Protocolo n° 23.519. S0 Luis/MA, 31 de janeiro de 2025 - EXTINCAO DA DIiVIDA.
Procede-se a presente averbacdo, nos termos do Oficio, constante na AV. 08 supra, expedido pelo credor
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fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, supra qualificada, para constar que fica EXTINTA A
DIVIDA, objeto do R. 05 desta matricula, conforme § 6° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97 SELO DE
FISCALIZACAO: AVESVD162727104086M06EOM3623. Emolumentos: R$ 115,22. FERC: R$ 3,45.
FADEP: R$ 4,60. FEMP: R$ 4,60. O referido € verdade e dou fé.

() Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Registrador

() Carolina de Lima Lopes - Oficial Substituta

() lasmim Maria Carvalho da Cruz Braga de Oliveira - Escrevente Autorizada

() Maria Fernanda Camdes Tavares - Escrevente Autorizada

( ) Eduardo Afonso Pavao Ribeiro - Escrevente Autorizado

() Raissa Camila Miranda Martins Azevedo - Escrevente Autorizada

O referido é verdade e dou fé.
Assinado de forma

Séo Luis, 10 de fevereiro de 2025 MARIA FERNANDA jciio1vor MARIA
CAMOES FERNANDA CAMOES

Maria Fernanda Camdes Tavares TAVARES:6064586 TAVARES:60645861332
Escrevente Autorizada 1332 Dados 2025.02:10

16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Total R$ 96,90
Emol R$ 87,31 FERC R$ 2,61 FADEP R$ 3,49 FEMP R$ 3,49 E
Consulte em https://selo.tjma.jus.br

Poder Judiciario — TIMA. Selo: E E
CERINT16272758FXD4DNWF7LVC45, 31/01/2025 13:44:14, Ato: F%

Poder Judiciario — TIMA. Selo: E E
CERELE1627276USFP8493YI9YMA32, 31/01/2025 13:44:14, Ato: o
16.24.4.1, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Total R$
19,28 Emol R$ 17,40 FERC R$ 0,52 FADEP R$ 0,68 FEMP R$ 0,68 E
]

Consulte em https://selo.tjma.jus.br

Avenida dos Holandeses, n® 7508, Centro Comercial Queiroz Center, loja 13
Olho D'agua, Sao Luis/MA, CEP: 65.065-180. Fone (98) 3181-0104.



		2025-02-10T10:22:56-0300
	MARIA FERNANDA CAMOES TAVARES:60645861332




