~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Padina 1 de 5
C E R T I D A O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 9
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0168094-65

h f
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS LS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Cangas 21 de maio de 2021 o1 168094

IMOVEL: APARTAMENTO n® 403 do Bloco 15 do condominio edilicio denominado "RESERVA
00S EUCALIPTOS I*, situado na rua Afonso Pena, sendo a unidade autdnoma localizada no
quartc pavimento, da fundos e 4 esquerda de quarn de frente olhar o Bloco 15 pelo seu acesso, com
area pnvativa real de 41,19m?, area de uso comum de divisGo proporcional reai de 35,0258m* e
area real total de 76,2158m2, cabendo-lhea fragio ideal de 0,00333333 do terreno & das coisas de
usoc comum, Bloco 15 situado na coluna de blocos & direita, de quem de frente cbservar o
empregndimento pela rua Antdnio Lourence da Hosa, sendo nesta pesigao o terceiro a contar da
esquerdapara a direita e ¢ terceiro a contar de frente acs fundes, aosfundos do Bloco 14

PARTES DE US0O COMUM: S3o partes de utilizagio comum pelos conddmings, inalieniveis e
indivisiveis, tude gua, pela sua hatureza, possa servir indistintamente ao funcicnamenta e utilizagag
global, dentre as gusis, as fundagbes, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, &reas de circulagdo de veiculos, areas de circulagko de pedestres, portaria, areas de
! lazer, saldo de festas com churrasgueirae zeladoria, medidores, guadro DG, castelos d'agua, casa
de bombas, deposito de lixo, bicicletaros, além de 164 {cento e sessenta e qualro) vagas de
estacionamento de veicules, todas descobertas e com capacidade para um veicule cada uma,
gendo 04 {quatro} destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E } e 08 {nove) vagas destinadas a idosos, todas (ocalizadas no térreo geral, além do
terreno onde se assenta o condominin, a saber: Terreno, de formato irreqular, com area superficial
de 11827 25m?, do Loleamento Parque Aeronautico, localizado em Canoas, no bairra Mato
Grande, lade par da rua Afocnso Pena, fazendo esquina ¢com a rua Antdnio Lourango da Rosa,
confrontando-seas NORDESTE, em cinco segmentos, com a rua Antdnio Lourengoda Rosa, todos
no sentido sudeste-noroeste por 13,37m, 14, 28m, 30,29m, 5.04m & 124 B5m, respectivamente; ac
MOROEETE, em trés sagmentas, senda o primeairg, por onde faz frente ¢ mede 8.61m, no sentido
nordeste-sudoeste com & rua Afonso Pena, o segundo por 135 00m, no sentido noroeste-sudests
com Francisco José de Barros Lima, e o terceiro por 118,25m, no sentido nordeste-sudoeste, com
Luiz Lavinsky @ Francisco José Barros Lima, ao SUDOESTE, por 106,59m, com a area [, de Luiz
Lavinsky, e ac SUDESTE, por 186.21m, com Luiz Lavinsky e Jacd Lavinsky {matricula n®
152.81%9), reternando assim ao ponto inicial e fechando perimetro. Situadd no quarteirdo formado
pelas ruas Afonsce Pena, Antonic Lowrengo da Rosa, Republica e D do Loteamento Parque
Aeronautico. '

FROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SI/A, insctita no CNPJ  namero
05.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8% e 9°, baimo Centro, em
Sao Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIMIR: Matricula n® 152 818, Livra 2-RG.

Protocolon® 403621, Livre 1-AR em 08 52021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$13,70. Selo: 0103.01.2000005.49396 - R$1,40; 0103.02.2100003.12660 - R$1,90.

Av 1/168.084 — Cancas, 21 de maio de $21. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fing do disposte no arige 780, §2° da CMNNR-CGJ/RS (Provimento n®
001f2020-CGJRS), que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacao registral no que tange A sua conclusdo {averbagdoda construgao e

| imobiliaria, na _gual foram apressntada
(continua no verso)

FLS. MATRICULA

168.084

— MATRICLILA—
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cerfidBes positivas em nome da Incorporadora, registrada seb Nt R.6 da matricula n° 152 818, Livrd
2-RiG,

Frotocolan® 403821, Livro 1-AR, datadofle 88 de maio de 2021,

E=crevente, Michelly Ruckert Born.

CA. Nihil. Selp; 0103.01.2000005.49397 - Nihil; 01903.04.2000001 41052 - Nihil

Av 2168 024 — Cancas, 21 de maio de 2021. TRANSPGRTE - PATRIMONIC DE AFETAGAQ,
Conforme a Av.7, da matricula n® 152.818, Livre 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a origem
desta matricula), a incorporagao imohiliaria qua deu origem a unidade auténoma desta matricula
foi submetida ao regime de afetagdo, praevisto nos artiges 31-A e sequintes da Lei n® 4.591/1964.
Protocolon® 403621, Livro 1-AR. datado {Je 06 de maio de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005 49358F Nihil; 103.04.2000001 41053 - Nihil

R.3/168.094 — Canocas, 21 de maic de 2021, HIPOTECA.

OBJETC: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SfA. inscrita no CNPJ  ndmerd
(9.625 782/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos B° & 9°, bairro Centro, emH
530 Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sedeem Brasilia/DF.

TITULO: instrumenta Particular {Contrate n® 8.7877.1116013-2), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em 580 Paule/SP, aos 31/03/2021 (no dmbito do Programa Casa Verde ¢ Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dade em hipoteca de primairo grau, para garantia de
divida nc valor de R$18.386.081 87 juntamente com outras 179 unidades autdbnomas do "Resernva
dos Eucaliptos |", conforme R.12 da matricula n® 152.818, Livro 2-RG. Prazo de amortizagio: 24
measas. Juros: 8.0000% a_a (taxa nominal} e 8 3000% a.a (taxa efetiva). Fara os fins do artigo 1.484
do Cédigo Civil, a garantiafoi avaliadaem R$25.082 000,00,

{QBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015/1973.

Frotocolo n® 403621, Livro 1-AR, datad 3 de maio de 2021

Escrevente, Michelly Ruckert Bom,

CA. Nihil. Sefo: 0103.01. 2000005 453989 - Nihil; 0103 .04 2000001 41054 - Nihil

Av 4/168.094 - Canoas, 18 de agosto ddEDEL CAMCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razlo de instrumento particular (Contrato n® 8 7877 1136240-1), firmado pela parte credora,
em J1/053/2021, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocgio n® 408931, Livre 1-AS, datadole 06 de agosto de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferraira. %—»u

RS. Nihl. Sela: 0103.01.2100002.42233 4 Nihil, 9103.04.2100002 00687 - Nihil

Av.5/168.094 — Canoas, 18 de agesto de 2021. RETIFICAGAO - QUALIFICAGAQO.

Com fulere no disposto no artigo 213, |, "g", da Leai n® 6.015/1973, retifico a matricula e 0 R.3,
quanto a dados de gualificacdo no que segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com
sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre Milane, bairro Agua Branca, em
Saoc Paule/SP. AverbagBo faita em razdsc de instrumento  paricular  (Contrato  n®
B 7877 11368240-1), de 31/05/2021,

(continua na fotha 2 3
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Canoas, 19 de agosto de 2021 02 168.094

Protocolo n® 408931, Livro 1-AS, datadp de 06 de agosto de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferrei;%{.‘»u

RS. R$ 91,90, Selo: 0103.01.2100002.42234 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.00688 - R$ 3,30
R.6/168.094 — Canoas, 19 de agosto de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ ndmero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Mitano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTES: JOAO VICTOR MOURA DOS SANTOS, brasileiro, agente administrativo,
solteiro, maior, inscrito no CPF nimero 044.193.920-10, residente e domiciliado na rua Repubiica,
n® 331, apartamento 2, bairro Mathias Velho, nesta cidade; e GABRIELE FERREIRA DA SILVA,
brasileira, do lar, solteira, maior, inscrita no CPF nimero 864.569.110-87, residente e domiciliada
na rua Gilda Margarida Marcelino, n® 319, bairrc Mato Grande, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1136240-1), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Cancas/RS, aos 31/05/2021 (no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imdvel vendido pelo preco de R$124.633,74, sendo R$25.140,15 pagos com
recursos proprios, R$3.376,07 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$34.000,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$62.117,52 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada. Avaliacdo fiscal de R$130.000,00, em
22/07/2021. ITBI quitado.

Protocolo n® 408931, Livro 1-AS, datado de 06 de agosto de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreiram

RS. R$ 346,70. Selo: 0103.01.210000 35-R$ 1,40; 0103.07.1900007.16800 - R$ 36,60
R.7/168.094 — Canoas, 19 de agosto de 2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORES FIDUCIANTES: JOAO VICTOR MOURA DOS SANTOS, brasileiro, agente
administrativo, solteiro, maior, inscrito no CPF numero 044.193.920-10, residente e domiciliado na
rua Republica, n® 331, apartamento 2, bairro Mathias Velho, nesta cidade; e GABRIELE
FERREIRA DA SILVA, brasileira, do lar, solteira, maior, inscrita no CPF numero 864.569.110-87,
residente e domiciliada na rua Gilda Margarida Marcelino, n® 319, bairro Mato Grande, nesta
cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nitmero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1136240-1), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 31/05/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA}. O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$62.117,52. A divida serd paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$329,16 e com vencimento em 05/07/2021. O saldo devedor do

— MATRICULA —
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indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratarios: 4,5000% a.a. (taxa
nominal) e 4 5939% a a. {taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1697, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacio vencida e ndo paga. Para os efeitos da artigo 27 da mesma lei, a garantia foi availada
em R$128.000,00.

Frotocolo n® 408931, Livre 1-AS, datadq de 06 de agosto de 2021,

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. 3 7

RS. R$ 204,50. Selo: 0103.01.2100002.42.236 - RS 1,40; 0103.07_1900007.16801 - R$ 36,60
Av.8/168.084 - Canoas, 26 de maio de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONCMA REGULAR.
Canforme o R.281 da matricula n® 152 818, Livrc 2-RG, deste Servigo de Regqistro {que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno gue deu origem a esta matricula e nas
construcdes neie erigidas, o condominio edificio denominado "Reserva dos Eucaliptos I”,
localizado a rua Antdnio Lourengo da Rosa, n® 187, Sendo assim, fica suprida a pendéncia
noliciada na Av.1, estando a unidade auténoma desta matricula regular nc que tange a sua
conclusao e instituigao de condominio edilicio.

FProtocolo n® 424729, Livro 1-AX, datado de 27 de abril de 2022, Ato praticado na data indicada na
parte superior, em virtude da promogacao prevista no artigo 432 da CNNR-CGJ/RS {Provimentao
n° 01/2020).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

58 R$25 20 Selo: 0133.01 21090006 53237 - R$1,80: 0103.03.2100004.46855 - R$3.60
Av.9/168.094 - Canoas, 26 de nfajb de 2022. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convencao de condominio dé ""Reserva dos Eucaliptos 1", celebrada em 28/04/2022, foi
registrada scb n® 10.249, Livro 3-RA, deste serviga de registro, em 26/05/2022.

Protocolo n® 424730, Livro 1-AX, da _'0 de 27 de abril de 2022,

Escrevente, Juli Moura WMoreira. 5%, '

SS. R$50,40. Selo: 0103 .01.2100006.53238 - R$1,80; 0103.04.2100002.47033 - R$4,40
Av.10/168.094 ~ Canoas, 08 de junho de 2026. TRANSIGAO DE Si -

DIGITAL.
Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS {Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbagéo de
oficio, para informar gue esta matricula passara a receber escrituragde em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituragdo fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2600001.11110 = Nihil); PED: Nihil {Selo: 0103.01.2500002.82851 =

Nihif) - AGNR. _ .
Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
09/06/2026 as 11:35:42. O hash SHA256 do documento é

BODBOF7OSADECESCBSOET2C829CEDEN77937EBNS91C8B7H815F7120822ADIESF.

Av.11/168.094 - Canoas, 08 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagdo da

propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, gue devera promaver puiblico leildoc para a alienagao

do imdvel, conforme o procedimento previsto no artige 27 da referida lei. Averbacio feita a
{continua na folha 3 . )|
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o Canoas, 08 de junho de 2026 . 03 168.094

requerimento, datado de 26/05/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacédc da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacio do ITEI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$136.554.47 e avaliagic fiscal de R$150.000,00, em

19/05/2026).
Protocolo n° 518908, Livro 1-CB, datado de 27 de maio de 2026.
Emol.: R$432,30 ({Selo: 0103.07.2200002.10578 = R$59,80); PED: R$7,30 (Selo:

0103.01.2500002.82853 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
09/06/20256 as 11:36:20. O hash SHAZ256 do documento é
BC22D30D82A0D9D00212CB7SA6D6ECEGB7902F93C03D739622F314023DDFFGFO.

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 11 de junho de 2026, as 13h26m36s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 168.094: R$47,60 (0103.04.2600001.12022 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.17619 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.84434 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZJJK6-DETIH-V3S88-V257Z
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