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56883

CNM n’. 088971.2.0056883-90

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0056883-90
Primeira Circunscrigéo de ltaborai - RJ "‘“;'5‘;;3 F'°‘i‘
Cartério do 2° Oficio de Justica

Itaborai, 09 de Fevereiro de 2023

{

Imével: APARTAMENTO 203 do BLOCO 04, de uso residencial, 2° pavimento, composto de: sala
de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos, com a érea privativa de 40,82m?2, drea comum 7,76m2,
totalizando 48,58m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n°. 201122, inscrigdo
predial r°. 64.288 € averbado desde 28/12/2021, e habite-se n.° 032/2022, datado de 22/02/2022,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
ltaborai, com direito ao uso de uma vaga de garagem padrio indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, com a correspondente fragio ideal de
0,002785295 da area de terras, coisas e partes comuns, remido & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
identificada como Gleba 5-Ad, com superficie quadrada de 19.029,16m2, localizada em ALDEIA
VELHA, 4 Rua Dona Bela, zona ubana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes
metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1", localizado na bifurcagéo desta com a Rua Dona
Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A",
ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua
Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1" a leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com
azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior
porgio, atualmente objeto da Matricula/RGI 1° 48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A",
passando pelos marcos "3A.2" e "3JA.3", ao sul, pelo lado dos fundos, medindo 90,78m em trés
segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco mA.2", medindo 20,34m em curva subordinado a
um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco "3A.3", medindo 3,73m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,71m
com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do
marco "31.A" até o marco "3,1" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 317,41m com azimute
de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3", desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigio do perimetro com 778,85 metros. A Incorporagiio Imobilidria, nos termos da Lei n°
4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11 e demais
legislagdes, encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGI n° 101093 e registrada sob o n° 07, em
20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123 e atualizada as certiddes, artigo 33 da Lei n® 4.691/64,
conforme averbagio n° 10, em 06/10/2020, na mesma matricula n® 49.123. Proprietiria e
Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com sede a4 Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril Belo
Horizonte/MG. Forma de Aquisicio e Registro Anterior: O imovel objeto da incorporagéo
imobiliaria, foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda
- EPP, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133,
do livro n° 688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em
01/12/2017, na matricula r° 49.123. e na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as
folhas 149/151, do livro n° 687, ato n° 082 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob r° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n° 49.123. Enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Serviddo
de passagem de dguas pluviais, a saber: Imovel Dominante - Nos termos da Escritura Publica de
Instituico de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagéio, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagdo para
constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
4guas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.A3,
objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e
MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem

Continua no verso...
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Continuagde da Mairicula . = ~ '

(desdgue das dguas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na
planta que fica arquivada sob o mimero do protocolo n® 100.900, conforme averbagdo n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imdvel Dominante - Nos termos da Escritura Publica de
Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livio 687, as folhas 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/1 90,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, averbagdo para
constar que o imével objeto desta matricula n°. 49.123 ¢é beneficiado por uma serviddo de passagem
de dguas pluviais, instiniida sobre o im6vel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA
5.A5-1, objeto da matrdcula n° 50340, de propriedade de L.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que se encontra demarcada na planta
que fica arquivada sob o nimero do protocolo n® 100.900, conforme averbagdo n® 04, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imdvel Dominante - nos termos da Escritura Piblica de
Instituigio de Servidio de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagao, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagfo para
constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado por uma serviddo de passagem
de 4guas phuviais, instituida sobre o imével caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desdgue das dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que
se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o mimero do protocolo n° 100.900, conforme
averbagdo n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imdvel Dominante - nos termos da
Escritura Publica de Instituicio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as
folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritra Publica de Rerratificagio, Lavrada em
19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n® 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai-RJ, averbagfo para constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado por
uma serviddo de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por area de terras,
identificada por GLEBA 5.Al, objeto da matricula n° 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A,
destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas phiviais), numa faixa de terras com
1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o numero do protocolo
100.900, conforme averbagiio n® 06, em (9/11/2018, na mesma matricula n® 49.123. Hipoteca -
Conforme o Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio, com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e
Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia - FGTS,
no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarcla, Contrato n° 8.7877.0964482-9, assinado pelas
partes contratantes em 02/10/2020, parte do imovel objeto desta matricula foi pela proprietaria e
Incorporadora DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragdo
ideal correspondente ao terreno e aos cento e vinte € oito apartamentos que infegram o Madulo 11,
composto por quatro Blocos (04 ,05, 09 e 10) do empreendmento denomina do Condominio
Residencial Pedra Imperial, a Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no setor Bancdrio Sul, quadra 04, lote 03/04, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida
Professor Mario Wermeck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ. n°
08.343.492/0001-20; Construtora MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, com sede
a Avenida Baro Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ.n°
02.578.564/0001-31 - conforme registro n° 13, em 12/03/2021, na mesma matricula n® 49.123;
Averbaciio das construgdes sob n® 323, em 22/08/2022, na mesma matricula n® 49.123; e Registro
da institui¢fio de condominio sob n° 324, em 22/08/2022, também na mesma matricula n® 49.123.
Averbagdo da Remicdo de Forp sob o n°. 332, em 09/02/2023, na mesma matricula n° 49.123. A
Escreventw%(l(arim Ferreira|da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat, 94/21.718 da
CGJRI). Ofclal do Registro: { "\ ;(Mercelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRY). \ \
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CNM n’. 088971.2.0056883-90

REGISTRODEIM OVEIS CNM: 088971.2.0056883-90
Primeira Circunscri¢éo de Itaborai - RJ - MATRIuLA FICHA
Cartdrio do 2° Oficio de Justica 56883 2

Continua¢do da matricula de n°, 56883

AV. 01 - Matricula 56883, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, €
procedida a presente averbagio para constar que esta matricula n°. 56883 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0056883-90. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevente: -!( $a Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/R] -
CPF r° 124.927.587-37). Oficial do Regis N.\_(M‘Kcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGI/RJ). ; :

fndrir

SELO: EENS 18725 XSB

Av.02 - CNM. n°088971.2.0056883-90 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengio de Condominio ¢ Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficardio arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convencdo do CONDOM INIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro
3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato RS
10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0,07: selo de fiscalizagio R$ 2,49;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R§ 1.31; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: RS 49.21. A Escrevente: < 7 { ta Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n® 124.927.587-37). Oficial do egistro: o (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RY). \
Sindiic Vesns Valenga ;
Esorevenie

SELO:EENS 18726 SEO e BANART,

Av. 03 - CNM n° 088971.2.0056883-90 em 08/08/2023 - Prot. 119.598 em 25/07/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo Para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1134522-1,
assinado pelas partes contratantes em 30/04/2021, documento este que fica neste Registro Imobilirio
arquivado sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique comtando 0
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 13 na matricula 1°. 49.123
(Incorporagiio). conforme item 1.7 do referido confrate, uma vez que a credora da a dmda como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R 138,25, art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 4,64; lei 3217/99 (20%): RS 27,65; kei 4664/05 (5%) RS
6,91; lei 111/06 (5%)-R$.6,91; lei 6281/12 (4%) RY$ 5,53; PMCMV R§ 2,76; ISS (Lei Complementar
Municipal Mmzom) _RS 6,91; Selo de Fiscalzagiio: R$ 3,31; Totalizando: R$ 202,87. O
Escre\mﬁ__ é_;.____.(M_o?es Amas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da

CGI/RI)“OFcial do Registro (Marcelo Poppe de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da
LGTM) Mo Hsés Antas de Abreu

Esgrevente .
Mat. CSHRYE 94i21300 .

SELO: EEOC 36114 NIE

R. 04 - CNM n° 088971.2.0056883-90 em 08/08/2023 - Prot. 119.598 em 25/07/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes -

continua no verso...
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Continuagao da Matricula

CNM: 088971.2.0056883-90

Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1134522-1, assinado pelas
partes contratantes em 30/04/2021, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a LEANDRO CALDEIRA
GIMENEZ DA SILVA, brasileiro, servidor ptblico municipal. nascido em 14/01/1989, filho de Claudio
Antonio da Silva e de Sandreia Caldeira Gimenez da Silva, portador da Carteira de Identidade n°.
25.737.206-0, expedida pelo DETRAN/RI em 17/09/2009, inscrio no CPF/MF sob o n°. 136.718.757-
55, residente e domiciliado na Rua Domingos Sales, 163, Apolo II, Itaborai/RJ, pelo valor de R$
148.869,22 (cento e quarenta e oito mil oitocentos e sessenta e nove reais e vinte ¢ dois centavos), a ser
pago da seguinte forma: R$ 111.200,00 (cento e onze mil e duzentos reais), através do valor do
financiamento concedido pela CAIXA; RS 28.264,22 (vinte e oito mil duzentos e sessenta e quatro reais e
vinte e dois centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos
recursos da conta vineulada de FGTS; e R$ 9.405,00 (nove mil quatrocentos e cinco reais), através do
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aquisicdo do Terreno: R$
7.252.36 (sete mil duzentos e cinquenta e dois reais trinta e seis centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O
ITBI foi pago através da guia n°. 01047/2021, no valor de R$ 3.729,12, no Banco Itat em 19/05/2021.
O Laudémio foi pago através do DAM n°® 2021/012587 no valor de RS 1.000,00, conforme art. 3° da Lei
Complementar Municipal n° 258/2019, com valor de avaliagdo: RS 40.000,00. O Foro referente ao ano
de 2018 no valor de R$ 800,00 foi pago através do DAM n° 2018/005201 e RS 6.750,64 através do
DAM n° 2018/012994. O foro do exercicio de 2019, foi recolhido no valor de RS 661,11, através do
DAM n° 2019/005742 e o foro dos exercicios de 2020 e 2021, mclusos no imposto anual dos
respectivos exercicios fiscais. Atualmente remido. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.07.26.36.632 e 01560.23.07.26.09.639, datadas de
26/07/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consultas codigos hash: 53a7. 58e2. Oble. 5035. 0972. a801, 3b32. 580f d50f 424¢; 3167. 236f,
22ac. 3a30. 3906. 27d3. 1557. 179. 84be. 033, datadas de 26/07/2023, de resultados negativos.
EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$
987.47: art. 183 (LRP) prenotacdio - tabela 5.4.3 RS 4,64; Distribuigio: R$ 44,88; Distribuigfio por
pessoa R$ 0.40; [SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 55,77; PMCMV R$ 22,25; Busca
de Indisponibili Provimento 072/2009: R$ 28,07, Selo de Fiscalizagdo: R$ 3.31:
Guias/DO RFCOAF/DIST R$ 100,98; Guias/PMI R$ 20,01; Totalzando: R$ 1.267,78. O
: - (Me¥és-Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIRI~0ficial do Reglstro arcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat 90.137 da
CGIRI)q14isds Antas de Abreu L“\A
vent2
i, COIIR: 5421300

SELO: EEOC 36115 NAS

o T

R. 05 - CNM n°. 088971.2.0056883-90 em 08/08/2023 - Prot. 119.398 em 25/07/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1134522-1, assinado pelas
partes contratantes em 30/04/2021, acima regstrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi,
pelo atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiduciria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasfia - DF, inscrita no
CNPIMF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de
Terreno e Construgo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema
de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composicao dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Fmanciamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
111.200,00 (cento e onze mil e duzentos reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de
venda em publico leio: R$ 139.000,00 (cento e trinta e nove mil reais); 7- Prazo total: 7.1-
Construgdo/legalizacio: 30/10/2023; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizacfio: 360 meses; 8- Taxa de
juros % (a.a.): Nominal: 5,5000; Efetiva: 5,6407; 9- Encargos financeros: de acordo com o item S; 9.1-
Encargos no periodo de construgiio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de

Continuagéo da Matricula na ficha ne_ Coh
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CNM n’. 088971.2.0056883-90

REGISTRODE IM o VEIS CNM: 088971.2.0056883-90
Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ MATRIOULA ;Cm
Cartério do 2° Oficic de Justiga T

Continuaciio do CNM de n°. 088971.2.0056883-90

amortizaciio: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+): RS 631,38; 9.1.3- Tarifa de Administragao: R$ 0,00;
9.1.4- Segwo: R$ 19,35; 9.1.5- Total: R$ 650,73; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
01/06/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unifio (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: R$ 6.818,93; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.167,05;
Composigdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Leandro
Caldeira Gimenez da Silva, Comprovada: R$ 2.500.,00; Ndo Comprovada: R$ 0,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagiio: Débito em Conta Corrente. Com as demais
condicdes comstantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagfio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.07.26.36.632 ¢ 01560.23.07.26.09.639, datadas de
26/07/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 53a7. 58¢2. Oble. 5035. 0972. a801. 3b32. 580f dSOf 424¢; 3167.
236f 22ac. 3a30. 3906. 27d3. 1557. 179. 84bc. 933, datadas de 26/07/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do
ato R$ 987.47: art. 183 (LRP) prenotagio - tabel 5.4.3 R$ 4.64; Distribuigdo: R$ 44,88 Distribuicdo
por pessoa R$ 0,40; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 55,77; PMCMV R$ 22,25,

Busca de Indisponibiidade - Provimento 072/2009: R$ 28,07; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31;

i UONR’COAF!DIST R$ 100,98; GuiasPMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.267,78. O

Escrevente: M ntas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIRIN~Oficial do Registro: < (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRI). Moisés Antas ¢ Abreu !

Escrevente 5
Mat. CGJIR.: 84/21300

SELO: EEOC 36116 DMM

RESEN DR e 1Y el G 23

Av. 06 — CNM n°. 088971.2.0056883-90 em 02/10/2025 - Prot. 126.899
em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES -
Conforme o Oficio n®. 597543/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiducidria Caiza Econdmica Federal em
24/06/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demails
documentos necessdrios e demais documentos necessdriocs, que ficam
arquivados sob o numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26
da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimenteo n®. 02/2017 da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdc a BAlienacdo
Fiduciaria registrada acima sob n®°. 05 e dar publicidade a
existénecia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceilros interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da
propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificacdo
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Leandro
Caldeira Gimenez da Silva, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico
n®. 239075/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Leandro
Caldeira Gimenez da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciéria
CATXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 239075/2025,
expedido pelo Cartdério do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
30/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificag¢do por Carta AR/MP, Cédigo BN 37472014 4 BR;
Destinatario: Leandro Caldeira Gimenez da Silva; Cond. Residencial
Pedra Imperial, Rua Dona Bela S/N, Apto. 203, Bloco 04, Aldeia

Velha - 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1° 07/07/25 - 15:31h, 2°
08/07/25 14:11h 3° 09/07/25 11:51h; Motivo da Devolucdo: Rusente.
Conseguentemente, a notificagdo fol de resultado "NEGATIVQO"; 2)

Conforme Oficio Eletrdnico n®. 239074/2025, intimacdo encaminhada

CONTINUA NO VERSO
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por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Leandro Caldeira Gimenez da Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 239074/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficie de Justica de Itaborai/RJ em
30/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foil encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37472015 8 BR; Destinatario:
Leandro Caldeira Gimenez da Silva; Rua Domingos Salles, 163 , Quadra [,

Apollo II (Manilha) 24858-580 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1° 07/07/25 14:02h; Recebido por
Leandro Caldeira DNI - N° de Doc.: 13671875755. Consequentemente, a

notificagdo foi de resultado "NEGATIVO" pois, a assinatura diverge da
constante no contrato; 3) Conforme Oficio Eletrénico n®. 239073/2025,
expedido pelo Cartdorio do 2° 0Oficie de Justica de Itaborai/RJ, em
30/06/2025, foi procedida diligéncia no({s) seguinte(s) endereco(s): Rua
Domingos Sales, NR 163, Quadra F, Apolo II, Manilha - Itaborai/RJ
24858580; Apartamento 203 do Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra
Imperial, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ 24809172,
a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n® 239073/2025, datadeo de 30/06/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53956, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. LEANDRO CALDEIRA GIMENEZ DA
SILVA, a saber: 1) - No dia 07/07/2025 as 12h38min, cheguei no primeiro
endereco indicado ou seja, “APARTAMENTO 203 DO BLOCO 04 DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL EUA DONA BELA LOCALIZADC EM ALDEIA VELHA
ITABORAT RJ 248091727, porém ndoc encontrei o Sr. LEANDRO CALDETIRA GIMENEZ
DA STIVA, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um aviso
da Notificagio para o comparecimento do Sr. LEANDRO CALDETRA GIMENEZ DA
SILVA, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No dia
24/07/2025 as 12h20min, retornei ao primeiro endereco indicado, sendo
recebido pela Sra. Nuibia (Porteira) com as sequintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo médio, olhos escuros, a qual informou que o Sr. LEANDRO CALDEIRA
GIMENEZ DA SILVA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 3) = No
dia 30/07/2025 as 12h05min, cheguei no segundo enderego indicado ou seja,
“RUA DOMINGOS SALES NR 163 QUARTA F APOLLO TIT MANILHA TTABORAT RJ
24858580%, porém ndo encontrei o Sr. LEANDRO CALDEIRA GIMENEZ DA SILVA,
sendo assim, deixei na caixa do correio, um aviso da Notificacdo para o
comparecimento do Sr. LEANDRO CALDETIRA GIMENEZ DA SILVA, neste Servigo
Extrajudicial e gue retornaria ao local; 4) - No dia 04/08/2025 as
09h05min, retornei no segundo enderego indicado, sendo recebido por um
Vizinho que nido quis se identificar, com as seqguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 50 anos, de estatura média, cor de pele parda,
cabelo curto, olhos escuros, o gual informou gque o Sr. LEANDRO CALDEIRA
GIMENEZ DA SILVA, & desconhecido no local, estando em lugar ignorado ndo
sabido. Itaborai, 04 de Agosto de 2025. Marcos Paulo da Costa Silva -
Escrevente Hotificador = Matricula 94/15197" Consequentemente, a
notificacgdo foi de resultado "NEGATIVQO", Conforme certiddo datada de
04/08/2025; 4) O resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15
do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Leandro Caldeira Gimenez da
Silva, sendo procedidas as publicagfes n°. 1692/2025 em 08/09/2025; n°.
1693/2025 em 09/09/2025 e n° 1694/2025 em 10/09/2025 todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacgdo foi de
resultade "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. FEmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ate RS 251,49; art. 183 (LEP) prenotagido - tabela
5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessca: R$ 46,44;
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Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizagao: RS 5,74; lei
3217/99 (20%) R$ 80,53; lei 4664/05 (5%) R$ 20,13; lei 111/06 (5%) RS
20,13; lei 6€281/12 (6%) RS 24,15; PMCMV R$ §,02; 1SS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 20,12; Totalizando: RS 440,86. SELO: EEZF
89231 HBZ. A Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.—- - — — — = — — = — — — — — — —

Av. 07 - CNM n°®. 088971.2.0056B83-90 em 29/12/2025 - Prot. 129.322 em
09/12/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme reqguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 597543/2025 - CATIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica PFederal em 09/12/2025,
e a Certidido de Quitagdo do ITBI guia n®. 02372/2025, no valor de RS
3.674,40, paga na Caixa FEcondmica Federal em 04/11/2025, averba-se, com
base na averbacao acima de n®. 06, para que fique consolidada a
propriedade do imdével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor BRancaric Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 146.592,10 (cento e quarenta e seis mil guinhentos e noventa e
dois reais e dez centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes piblicos disciplinados no artige 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagidc - tabela
05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS
150,20; lei 4664/05 (5%) R$ 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12
(6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; 188 (Lei Complementar Municipal n°®
240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ 72457 JSY. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, O0Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. O0ficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTIAO - Titular, matricula n®: 90/137.—- - - — — —

Av. 0B - CNM n°. 088971.2.0056883-90 em 29/12/2025 - Prot. 129.322 em
09/12/2025 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 597543/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 09/12/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidagcio da Propriedade
averbada sob o n®. 07, nesta matricula, em cumprimento ac disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09; art. 183
(LRP) prenctacdo — tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo de Fiscalizagao: R$ 4,31;
lei 3217/99 (20%): R§ 127,84; lei 4664/05 (5%) R$ 31,06; lei 111/06 (5%) R
$ 31,96; lei 6281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV R$ 12,78; ISS (Lei Complementar
Municipal n°® 240/2018) - RS 31,96; Totalizando: R$ 918,40. SELO: EFAZ
72458 PBO. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELC
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056883-90, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imével. ltaborai, aos seis dias do més de janeiro do
ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:29. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 24197 SFA
lLein°4.664/05 - 5% RS 5,43
llLei n° 111/06 - 5% R$ 5,43 ;
lLein°6.281/12 - 6% R$ 6,51
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS -5% R$ 543 s
- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. RS 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus br/Portal-
\Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




