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: MATRICULA DATA
A 4° OFICIO DEREGISTRODE [ 60449 Fl /08/2020
viideansi  yMo PSS e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
este documento ﬁ CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral
Egggg;g;gggio DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspondera ao

Ppartamento 308, do Bloco 08 do Prédio a ser construido sob o n°ll5
[pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
fLote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com &rea de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Itad. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PARA 7841;
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
5 um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
¥9.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
M curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
B9.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;

D A de ol > A NDAR
B2,7Im de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA

12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
pxterno de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
P5,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
19.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
[28,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raic externo de
[22,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAR 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m?2; Area de Uso Comum de: 22,70m2; Area Total
Real de; 63,24m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
pendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais

PNE), todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
2 nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
e sua utilizacdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
specifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
tlllzacao das vagas seréd regrada por ordem de chegada ...............
) ROPRIETARIA INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
pm sdo  Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-

p8.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
tonforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4W6UF-WBHE7-FVE5J-PG732
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CNM: 093344.2.0260449-03

~1
ja

§.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em

desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
nemorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado scb ' o AV-7  da citada matricula em
07/04/2020

I.O'.h.ll'llu...l.lllll..u.ll.i-!ee======iii ---------------

BV - 1 - M - 260449 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidags
fistado de Rio de Janeiro, fica consignado g€

vy LA A i . :
igura como futura unidade autongma, esfandp inserido
o A e ]
[~

pendente de regularizag¢do rdgistrall no que tange

©.Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2020.[0 OFI

oana C. ¥

‘ Su .

V-2 - M- 260449 - TERMO DE URBANIZACAO: GonstaMalw&MEBbL sob o AV-
da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Peld ReHuerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n°005/20L7, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, ‘passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se qué de acordo
cOm O processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE

JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
[ENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cldusulas:

PEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a‘urbanizar a Rua -

fistrada Itd, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de
10,00m, correspondentes:a distancia da Rua Almadina até:a Rua ‘dos
Jesuitas; . Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA‘6705,_17819
e 7841, . de acordo. com o despacho de -09/12/2016, da
PIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO UNICO: - As - obras. de
irbanizagcdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento- de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
pxecutadas de acordo com as normas estabelecidas pelos odrgéos’
responsaveis a sua aprovacéo, no ambito de suas competéncia.
[ERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacio. assumida. na cléausula segqnda,
P em consonancia‘ com os termos de seu paradgrafo unico,: importard na
180 concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser .
construida no local, até a conclusdo das obras de urbani;ag?o 'e,
pceitagdo dos logradouros em gquestéo. QUARTA: Qualquer ipp?rtangla
levida ao Municipio.-em decorréncia. do-presente 'Termo serd .inscrita -
tomo divida ativa -de sua Fazenda Publica, acrescidas.das multas-de
0%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobrang§ em-,procefsp ~d§>'
bxecucdo, com apoio noparagrafo 2° artigo 2°.q§ﬂpe1“Federal,n‘6.830¢;
e 22.08.1980,. sobre ‘o débito..ajuizado incldlndo,‘honpygr;os -Qe
dvogado de 20%. QUINTA: A outorgada comprometefse .a.':espeltathzlﬂ
Fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo prese

L

_Segueds fls.2
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MATRICULA DATA

8 4° OFICIO DE REGISTRODE [ 5¢0440 41/08/2020
Moo o e e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
=4 . ] CNS 09334-4 o
' Livro n° 2 - Registro Geral ©oHs. 2
Cont. das fls. V.

'termo, renunciando ao direito de pleitear  do @ﬂthlpi’ guwalquer

indenizagdo relativamente ao estabelecido neste gﬁrmo, pqmdoq desde
ja a salvo de qualquer duvidas ou contesta%@ '

condigbes constantes do titulo.Rio, RJ, 31/08/202

AV - 3 - M - 260449 - AFETACAO: COHS/EVGL‘
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelog Regquerimer
a

proprietéaria, 0ua]1f1rada

14

81

Mat! -
AV - 4 - M - 260449 - ENQUADRAMENTO: Consta afferbado sob o AV-4 da

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerihénto de 29/11/2019 e
pela declaraca quadramento da Caixa FEcomPmica Federal datada
de 04/12/20 verjfi xa-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do .
ato precedente esta n adrado no ambito do Programa Minha Casa Minha.
Vida - PMCMV, 1nst tu pela Lei 11 977/2009 Rio de. Jane1ro,{RJ,‘

31/08/2020. @Eﬂ-— ;
\ S 7 :
AV - 5 - MN\‘ 60849 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da

Crédito e Miatuo, pHra Construcgido de Empreendlmento Imobilidrio com-
Garantia Hipotechria e outras avengas datado .de
20/02/2020, a proprietdria ja qualificada, deu " em hlpoteca a fracao
do. Jimével. desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
Bras;lla/DE e filial nesta cidade, inscritc no CNPJ/MF

n°00.360. 305/0001 -04, em ga:agtl? do pagamento do emprestlmo e demais
obrlgacoes assumldas i io" ““citado contrato, .sendo o valor do
financiamento de R$26.836. 608,04 (- .incluido, neste . valor outros
iméveis); Valor ga atia Hlpoteqarla de R$43 686. pOO 00 ( incluido
neste valor outfos 1mov{'; ;P Slstema de Amortlzacao SAC; Prazo Total
de Construgao Legalizaddo:\ 36 meses: Prazo Total’ de” Amortlzagao ’
24 meses; Tdxa de Jurpk n-mlnal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva

de B8.3000%; constantes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ, 31/08/20 :

A

matricula 259715 em%:l/U4/dUdU lnstrumento Particular de Abertura de

DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica ¢ imével desta
‘da garantia hipotecaria objeto do AV-
. dgudq -pela. credora no instrumento. particular de
20/04/2021 que / Oje Ee 2 quVa (Prenbtagao n°700735’de 21/05/2021}

AV - 6 - M .- 260449
matricula desligado
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R -7 - M- 260449 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

'?:20/04/2021 a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
Jdesta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
*|MARCIO ROBERTO ALVES DUARTE, brasileiro, cozinheiro, solteiro,

portador da CNH n®°056.806.279-75, expedlda pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob

Jor n? .109.3021547-67, residente nesta cidade. . Valor do imbvel
atribuido pelos ‘contratartes R$13 7 634,91 (sendo com ut ilizagdo dos
recursos da conta vinculada do  FGTS, no valor de R$2.283,68,

ncedldos pelo FGTS na forma de desconto no’ valor de
Isento’ de  imposto de - transmissdo, ' conformé' §uia
(P enotagao n°700735, ‘em 21/05/2021) (Selo de fiscaliZacdo

0 Ty -~

3
g%ﬂnt?ﬂaﬁdﬂmeﬁﬁ 42626 Mp) Rio de Janeiro, RJ, 526/05/?Q21. 0

2 M .- 260449 - FUNDO DE GARANTIA Pelo instrumento particular
de 20/04Y/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizagdo
do FUNDQ| DE 'GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
MARCIO ROBERTO ALVES DUARTE, j& qualifi negociar o imébvel desta
matricula com terceiros utilizando o rso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data
n°700735 de 21/05/2021) (Selo de fi i el tronlca n°EDTB 42627
KWM) .Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2021

' N AGalT:1) _
R -9 - M - 260449 - ALIENACAO FIDUCIARIﬁrPe o instrumento partlcular

|datado de 20/04/2021, o adquirente deu a l|fracio do terreno desta

matricula, bem como o apartamento a ser nela construido em alienagédo

1fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede . Enm Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNDJI/MF gocb ¢ n° 00.360. 9n5/nnn1_nn

VUVWL VS, €m

Joarantia da divida de R$110.107,92, a ser paga em 360 prestacdes
|mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 12
. lem 20/05/2021 no. valor de R$6l4 92, a ‘taxa nomi

(Prenotagao n°700735 de 21/05/2021) (Selo de fiscalizagédo||Ele r&nico
n°EDTB 42628 AQO) . Rio de Janeiro, RJ, 26/05/202%.0 OFICIp

reTe SRICTY
AV - 10 - M - 260449 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento de [R2/06/2021,
.capeando Certiddo da- Secretaria Municipal de Urbhnismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-3e que de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdc da CND do INSS

-} relativa. & obBra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no

D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021)}Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EDTZ 07763 MDM). Rio de Janelro, RJ,
02/07/2021.0 OFICIAL




Valide aqui
este documento

N
™
N
o
QI
=5
Te]
L
>
L-
I~
L
I
[a1]
=
L
2
g
<
~
o
[S]
o
o
S~
—
Q
(@]
—
o
—
c
©
QO
(]
2
b
o
o
@
£
7]
7]
@
~
Iy
7]
o
=
s
=
=1
[@)]
(O]
(7]
(o]
~
=
o
c
o
o
c
@
Q
©
O
o
c
(V]
£
=1
[&]
(o)
o
[J]
-
7]
(O]
(]
i)
©
>

- 44.2.0260449-0 —_—
4° OFICIO DE REGISTRO DE LaLEEE (449081

ll?cmoosneesmooem IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 260449 31/08/2020

G NAN2A_A
WIS Voo™ R

Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 11 - M -~ 260449 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°438509/2023 de 28/03/2024, hoje rquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

..........

o § o~ f rs — -
rLcnuLm,au n®722193 de 11/12/2023. Selo d
q

R ERI ] T e

n°EEHW 26635 FWP., Ato concluide aos 14/05/
(94/24150) . Ana Cargl RFerrelra

Escrev utorfzado

AV - 12 - M - 260449 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°542150/2024 de
18/11/2024, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante MARCIO ROBERTO ALVES DUARTE, CPF/MF sob o n°® 109.302.547-67,
Publicados em 08/04/2025, 09/04/2025 e 10/04/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a n&o ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotagdo n°733811 de 21/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEU0 32900 BEP. Ato concluido aos 26/05/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) . : '

AV - 13 - M - 260449 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimentc
de 23/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, -sendo promovida a intimagcdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se & propriedade do imbével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ‘com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildc publico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n°2843933 em 14/07/2025. _
Prenotagdo n®°741572 de 30/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXF. 49935 ENA. Ato concluido aos 27/08/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 260449 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°741572 de 30/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXF 49936 MKH. Ato concluido aos 27/08/2025 por Ulisses Caetano

(Mat. TJRJ 94/10046) . CERTIFICA...




CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, a¢des reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores

Valide aqui de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
estedocumento 1y renotacées efetuadas na presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/08/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:37h.

Emolumentos  Lei 6370/12, FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ:FUNARPEN ISSQN SELO DE FISCALIZAGAO = TOTAL

R$
6,51

R$ 10860 | R$217 R$2172 R$543 R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXF 49937 DAS

bess

Consulte a vélidade do seloem:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4W6UF-WBHE7-FVE5J-PG732
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