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T M & V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Morumbi, na Rua
Carnatba, n® 160, constituido pelo apartamento n° 02, localizado nc
pavimento térreo, Bloco B do Condominio "Residencial Rei”, com a é&rea
privativa principal de 69,1780m?, Aarea privativa acesséria de 12,50m?,
correspondendo & wvaga 21, area privativa total 81,6780m?, &rea comum de
44,8364m*, Area total de 126,5144m? e fragdo ideal de 0,02209641 do
terreno designado pelo lote n°® 1A da qguadra n°® 63, que possul a &rea de
3.397,09m2.

PROPRIETARTIA: MARQUEZA II CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Bairro Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46,
NIRE 3121023752-5.

Registro anterior: Matricula 223.082, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$44,50, TFJ.: RS$14,00, Total: RS$58,50 - Qtd/Cod: 1/440C1-6. Namerc
do Selo: DTE12843. Cédigo de Segurancga: 9505-0657-0072-4638B.

AV-1-234.385- Protocole n® 581.175, em 09 de Jjunho de 2020- ORIGEM DA
UNIDADE AUTONOMA- A presente matricula foi aberta em virtude da
Retificacl8o da Instituicio de Condominio do Residencial Rei, constante da
AV-11-223.082, desta Serventia. Emecl.: RS$17,69, TFJ.: RS$5,56, Total:
R$23,25 - gtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo: DTE12843. codigo de
Seguranga: 9505-0657-0072-4638. Em 24/06/2020.

Dou fé: W . o .

AV—2-234.385~ Protocolec n® 581.175, em 09 de junho de 2020- Averba-se para
constar gue foi registrada sob o n® 17.449, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, em 03/12/2019, a Convencio de Condominic do Residencial Rei.
Fmol.: R$17,69, TFJ.: RS$5,56, Total: RS$23,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Ndamero
do Selo: DTE12843. Coédigo de Seguranga: 9505-0657-0072-4638. Em
24/06/2020. Dou fé: ™m.. . ._

AV-3-234,385- Protococlo n® 581.175, em 09 de ijunho de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacdo registral gquanto &a sua conclusdo. Alvaréd de construgdo
valido até 07 de maio de 2022. Incorporacdo registrada em 03/12/2019, sob
o R-7 da matricula n° 223.082, Livro 2 - Registroc Geral, desta Serventia,
e retificada na AV-12 da referida matricula. Consta do processc de
incorporag¢do registrado nesta Serventia, a existéncia de certiddes
positivas em nome da incorporadora, mencionada na AV-8, da matricula n°
223.082. A incorporacgido foi submetida ao Patrimdnio de Afetacgdo, conforme
AV-9-223,082, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construcidc ndo seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emol.: RS3517,69, TFJ.: R$5,56, Total:
R$23,25 - Qtd/Ced: 1/4135-0. Nuamero do Sele: DTEL2843. Cdédige de
Segurancga: 9505-0657-0072-4638. Em 24/06/2020.
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R-4-234.385- Protocolo n® 596.667, emn 14 de dezembro de 2020-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MARQUEZA II CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46, neste
ato, representada pelo representante legal Morum Bernardino, CPF
085.675.026-32. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Patricia Scares Ferreira, CPF 068.038.316-63.
Contratoc por instrumento particular de Abertura de Crédito e MOTUO PARA
CONSTRUGCAQ DFE EMPREENDIMENTC IMCBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no
Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, datade de 02/12/2020. VALOR EBE
CBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma abertura de créditc no valor de

R$1.471.535, 99, tendo Como objetivo financiar a construcic do
empreendimento Resildencial Rei, composto de 48 unidades. PRAZQ PARA
CONSTRUGAO FE - LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: 2 devedora/construtora &
responsavel pela conclusdoc das obras, objeto do instrumento ora

registrado, no prazo de 25 (vinte e cinco) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovado e argquivado em poder da Caixa, contades a
partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquando ndc houver
condi¢des suspensivas; ou b) da data do primeiro desembolso financeiro,
gquando houver condigdes suspensivas; <) da data do segundo desembolso
guando se tratar de operagio com aguisi¢io de terreno pela PF, visto que
neste caso a 1? parcela egquivale ac valor de terreno liberado na data de
contratagdo e ndc deve constar na contagem do prazo de construgido. PRAZC
DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia do més
subsequente & liberagdo da ultima parcela prevista no ¢ronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra. ¢ prazo de
amortizacio, acima mencicnado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacic de 25 meses é limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDCRA DURANTE A FASE DE CONSTRUCAD E LEGALIZACAO: Serdo devidos sobre o
saldo devedor apurade, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizag¢io monetidria apurada neo
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversdrio do presente contrato.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMCRTIZAGCAC: Findo o prazo de
construcdo/legalizacio de 25 (vinte e cinco) meses e durante o prazo de
amortizagdo de 24 (vinte e quatro) meses, a devedora pagard a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrate, a parcela de amcrtizagdo (A), calculada pela divisao do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa
eferiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacdo meonetaria apurada no
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periodo, com base nos indices de remuneracdo baAsica aplicada &s contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$5.952.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigac¢des assumidas a devedora da & credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro
caracterizado. Comparecem come fiadores e principais pagadores, Morum
Bernardino, brasileiro, sclteiro, nascido em 07/11/1988, administrador,
CNH 04023280C%14-DETRAN/MG, CPF 0B5.675.026-32, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Bard@oc de Camargos, 296, ap. 701, Centro; e, Natalia
Candelas Bernardino Hemmer, brasileira, empresaria, CI MG-10.619.754-
PC/MG, CPF 079.%955.406-55, casada sob ¢ regime da separacido total de bens,
conforme escritura publica de pacto antenupcial de convengdc de regime de
bens, lavrada pelo 3° 0Oficio de Notas local, em data de 08/12/2011, no
livro n® 1191 a&s fls. 01, com Diocge Augusto Debs Hemmer, brasileiro, CI MG-
10.282.560-SSP/MG, CPF 076.664.676-99, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Amor Perfeito, 156, Gavea Hill I, renunciando expressamente
acs beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil.
As partes se obrigam pelas demais cléausulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certidido negativa de débitos relativos aos tributoes
federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 29/10/2020, em nome da devedora. Emolumentos cectados nc R-14 da

matricula 223.082, " desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isento de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4514-6-38. Namero do Selo:
EGK92126. Cédiqo de Seguranga: 2948-2319-7624-8091. Em 22/12/2020.

Dou fé: S h A" l 1 47 . C

AV-5-234.385- Protocolo n°® €15.060, em 21 de julho de 2021- CANCELAMENTO-

Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®°s 6 e 7, procede-se ao
cancelamento do R-4-234.385, retro. Emol.: RS$37,73, TFJ.: R$11,74, ISSQON.:
R$0,71, Total: RS550,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selc: EVS87195.
Codigo de Segurancga: 9731-9079-4833-66%9. Em 05/08/2021.

Dou fé: w..- -

R-6-234.385- Protocolo n® 615.060, em 21 de julho de 2021- Transmitente:
Margqueza II Construgfes Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Bélgica,
1.220, sala 01, Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46, NIRE 3121023752-5, neste
atc, representada por seu procurader Heitor Massa Tavares, CPF 073.562.976-
13, conforme procuracdoc lavrada pelo 1° Servigo Notarial local, em data de
26/06/2020, no livro n® 2160-P as fls. 086. ADQUIRENTE: MATARA CARVALHC DE
ABREU . FILHQ, brasileira, solteira, nascida em 11/09/1%93, auxiliar de
limpeza, CI MG-18.382.765-PC/MG, CPE 095.147.646-76, residente a
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domiciliada nesta cidade, na Rua das Cabanas, 695, Morumbi. Contrato por
instrumente particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuc para
Construcdo de Unidade Habitaciconal, Alienagdo Fiduciidria em Garantia,
Fianga e outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela - Recurscs do
FGTS, datado de 13/05/2021. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL:
R$124.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS3526.515,69. VALOR DOS
RECURSOS PROPRIOS: RS$6.900,24. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDC
PELO FGTS: RS$24.943,00. AVALIACAC FISCAL: RS$124.000,00. ITBI nc valor de
R$1.097,64, recolhido junto ao Banco Bradesco, em data de 20/05/2021. Foi
apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e
& Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
29/07/2021, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -
Contrato de Financiamentc Imobiliaric - Proposta, Opgdc de Seguro e demais
condigdes para vigénecia do seguro, datado de 13/05/2021, e Anexo TI -
Direitos e Deveres do seu Contratoc. Emol.: RS$865,41, TFJ.: RS$402,12,
ISSQON.: RS16,33, Total: RS$1.283,86 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Nuamero do Selo:
EVS87195. Cédigo de Segurancga: 9731-9079-4833-6699. Em 05/08/2021.

Dou fé&: "oa .. - _

R—7-234.385- Protocolo n° 615.060, em 21 de julhc de 2021- Pelo contrate
referide no R-6-234.385, a devedora fiduciante Maiara Carvalho de Abreu
Filhe, Jj& qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credeora CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituici3o financeira sob a forma de
empresa piblica, com sede em Brasilia-~DF, CNPJ 00.360.305/0001-C4, neste
ato, representada por Nevio Felix Rezende, CPF 574.532.506-25, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta dc imdvel desta matricula a credora
fiduciaria, apresentande a divida o© seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$92.156,76. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$124.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagdo-
16/01/2023 - amortizacdo— 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% -
efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do
contratc. ENCARGOS NO PERIODC DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: R$511,58. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/06/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com © item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTTMACACQ: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n&o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PURLICQ LEILEO: RS$124.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contratoc ora registradce. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigag¢des assumidas pela devedora, Margueza II Construgdes Ltda, Ja
qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstes nos
artigos 827, 835, B38 e B39 do Cddigo Civil. As partes se obrigam pelas
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demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as gquais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emeol.: RS$713,20, TEJ.:
R$277,38, ISSQN.: RS513,58, Total: RS$1.010,B8 - Qtd/Ced: 1/4517-9. Numerc
de  Selo: EVSB7185. Cédige de  Seguranga: 9731-9079-4833-6699. Em
05/08/2021. Dou f&: Ty..oo_ 3 —

AV-8-234.3B5- Protocolo n° 639.409, em 04 de abril de 2022- CONSTRUGAOD E
HARITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 30/03/2022, nos termos da
certidioc expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento OUrbano local,
em data de 25/03/2022, e conforme HABITE-SE n® 16738/2021, de 11/03/2022,
para constar o lancamento do prédio situade na Rua Carnadba, n® 160 tambem
para a Avenida James Siqueira, n® 101 e para a Avenida Dr. Enodes de
Oliveira, n® 1.767, com a Area da unidade de 55,82m? (residencial} e com o
valor wvenal da construcio de RS$518.797,20. Imbvel cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob o n® 00-02-0601-14-01-0001-0017. Emol.: RS3369,76,
TFJ.: RS142,49, ISSON.: BRS6,98, Total: R$519,23 - Qtd/Cod: 1/4148-3.
Nimerc do Selo: FOX83141. Cédige de Seguranga: 2157-7170-6144-9468. Em

12/04/2022. Dou fé: /‘7 ~ 1 A -.L: /f > ¢
O

- V—9- - Protoc n® 639.409, em 04 de abril de 2022- CHD/INS5- Foi
apresentada para ser arqguivada a CND/INSS n® 90.001.82999/77-001,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 5.385,62m?.
Emol.: RS22,74, TFJ.: RS$7,15, ISSQN.: RS0,43, Total: RS$30,32 - Qtd/fCeod:
1/4135-0. Nomero do Selo: FOX8314]1. Cddigo de Seguranga: 2157-7170-6144-

9468, Em 12/04/2022. Dou fé: 7#\..-\___, "A_. L 4__.(

AV-10-234.385- Protocole n® 414, em 01 de junhe de 2026- CONSOLIDACAO
DA FPROPFRIEDADE - Conforme requerimentos datados de Florianopolis,
29/05/2026 e Bauru, 01/06/2026, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CARIXA ECONGMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarioc Sul, gquadra 4, lotes
3s/4, CHPJ 00.360,305/0001-04, visto gue ndc houve a purgag¢ao da mora pela
devedora fiduciante Maiara Carvalho de Abreu Filheo, guando intimada a
satisfazer as prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do
pagamenta, ficande a fiduciiria com o onus decorrente do artigeo 27, da Lel
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGRO: R$130.000,00. AVALIACAOD FISCAL:
R5205.539,63. ITBI no wvalor de R$4.110,7%, receolhide junteo a CEF, em data
de 21/05/2026. Foram apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 09/04/2026; e, declaragdo de dispensa da certidao
negativa para transferéncia do imével, datada de Florianépolis,
29/05/2026. Emol.: R$2.691,10, Recompe.: RS$202,56, TFJ.: RS1.344,66,
ISSQN.: R$134,56, FDMP, Fegaj e Feage.: R30,00, Total.: R$4.372,88 -~
gtd/Cod: 1/4242-4. Nimero do Selo: KCU62445. Cédigo de Seguranga: 3259-

7680-8441-0462. Em 16/06/2026. Dou fé: /y."‘ - A -( . 4 v ¢
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