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MATRICULA FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
205.437 01 !
RCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

M.194.100/Apto.34 - Torre 2/B.C FCC: 10.434 N. 2 - REGISTRO GERAL
Ribeirao Preto, 03 de margo de 2021. .

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

(" IMOVEL: Apartamento n° 34, Torre 2 - Bloco C, Lar Portugal, rua Japuré n° 3.055. h
Apartamento n°® 34, localizado no 3° pavimento da Torre 2, Bloco C, do empreendimento
em fase de construgao, denominado Lar Portugal, com frente para a rua Japura n® 3.055,
neste municipio, que possuird area privativa coberta de 42,500 metros quadrados, area
comum de divisac ndo proporcional de 20,670 metros quadrados, incluindo nesta o direito
de uso de 01 (uma) vaga de garagem e areas de circulagio, area comum de divisdo
proporcional de 22,174 metros quadrados, totalizando a area de 85,344 metros quadrados,
equivalente a fragao ideal de 0,006560733 do terrenc e das coisas de uso comum.
CADASTRO MUNICIPAL: 158.529 (em drea maior).

PROPRIETARIA: LAR PORTUGAL INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n° 28.071.243/0001-30, com sede neste municipio, na avenida Wladimir Meirelles Ferreira
n® 1.465, sala 217-P.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/117.648 de 31 de julho de 2017, matricula n® 188.019 de 25
de julho de 2018 e matricula n® 194.100 de 11 de ouiubro de 2019; e incorporagio de
condominio registrada sob n° 04 na matricula n® 188.019 em 03 de abril de 2619,
transportada para a averbag¢éo n® 01 da matricula n® 194.100 em 11 de outubro de 2019 e
retificada pela averbag&o n® 04 da matricula n° 194.100 em 08 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeiro Preto, 03 de margo de 2021 - (prenotagédo n° 496.786 de 24/02/2021).

Selo digital nimerox111435311RR000285851R0O21B.

A Escrevente: \ , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE SERVIDAO.

Em 03 de margo de 2021- (prenotagio n® 496.786 de 24/02/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que sob o imével objeto desta ficha
complementar encontra-se registrada uma serviddo perpétua de passagem de agua
pluvial, com area de 386,84 metros quadrados, conforme R.05/194.100.

Selo digital nimeropal11435331V0000285952GB212.

A Escrevente: e , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 03 de margo de 2021 - (prenotagéo n°® 496.786 de 24/02/2021).

Procede-se a presente averbagéo para constar que em conformidade com o registro n® 06
da matricula n® 184.100, o imével objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$ 10.837.353,03 (dez milhées, oitocentos e trinta e sete mil,
trezentos e cinquenta e trés reais e trés centavos). Valor proporcional: R$ 71.298,37.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BW53-J6QKH-PTM5H-Z9KK6
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Selo digital nimero:qh11435331LC000285953WC21E.
A Escrevente: mghgmg ., (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 20 de julho de 2021- (prenotagdo n® 502.179 de 14/06/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1117077-4, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 12 de maio de 2021,
procede-se a presente averbacgéo para constar c CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virfude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 71.298,37 (setenta e um mil,
duzentos e noventa e oito reais e trinta e sete centavos).

Selo digital nimero: 1114 1AD0O 728EJ21D.
O Escrevente: ’ 4 (Bruno Magalhaes de Paiva Marques},

R.04 - VENDA E COMPRA. 4

Em 20 de jutho de 2021- (prenctagéo n°® 502.179 de 14/06/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR PORTUGAL INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ERICK DOUGLAS PEREIRA, brasileiro, solteiro,
maior, vendedor de comércio varejista e atacadista, CPF/MF n°® 451.430.168-00, residente
e domiciliado neste municipio, na travessa Bartira n° 135, Alto do Ipiranga, o imével objeto
da presente ficha, pelo valor de R$ 16.598,65 (dezesseis mil, quinhentos e noventa e oito
reais e sessenta e cinco centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos

somatério dos seguintes valores: R$ 22.698,67 pagos com recursos proprios, R$ 418,00
pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 14.458,00 desconto
concedido pelo FGTS/Unido e R$ 100.925,33 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 16.598,65
(dezesseis mil, quinhentos e noventa e oito reais e sessenta e cinco centavos) a aquisigao
da fragao ideal do terreno, e R$ 121.901,35 (cento e vinte e um mil, novecentos e um reais
e trinta e cinco centavos), & aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal
proporcional: R$ 12.451,99. Prazo para construcdo desta unidade habitacional:
2311212022

Selo digital nimero:_111435321RG0003317294V211.
(o] Escrevent}”/u(ﬁ)m - _/d#R___, (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
M pd

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA?

Em 20 de julho de 2021- (prenctagio n° 502.179 de 14/06/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, ERICK DOUGLAS PEREIRA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes

(segue na ficha 02)
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(3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida)

confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 100.925,33 (cem mil, novecentos e
vinte e cinco reais e trinta e trés centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as quais incidirdo juros
a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 563,46, com vencimento para 11/06/2021, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora
indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 5.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido € nio
pago, para a expedigao da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condigbes constantes
no titulo.

Selo digital nimero: 111435321 Qo@smouem H.
O Escrevente: (Bruno Magalhédes de Paiva Marques).

Av.06/205.4374 CONCLUSAO [fE OBRA.

Em 16 de jandiro de 2023- (prenotagdo n® 533.454 de 21/12/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que em
vitude da constru¢do do empreendimento denominado Edificio Lar Portugal, que
recebeu o n® 3.055 da rua Japura (Av.07/194.100) e 'institui¢do do respectiva condominio
(R.08/194.100), esta ficha passa a constituir a mairicula n® 205.437, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nimero:; 1114353 1RK0005349241E239.
O Escrevente: . 2 (Pedro Augusto Ferreira).

Av.07/205.437 - CONVENGAO DE CONDOMINIO

Em 16 de janeiro de 2023 - (prenotagéo n® 533.454 de 21/12/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 21 de dezembro de 2022,

recepcionado eletronicamente. procede-se a presente averbagdo para constar que a

convengao do condominio "Lar Portugal” foi registrada nesta data e unidade de servigo,

no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n° 15.011.

Selo digital namero: 11 1435331 QA000534925T6234
. - (Pedro Augusto Ferreira).

Em 16 de janeiro de 2023 - (prenotagéo n® 533.454 de 21/12/2022).

(segue no verso)
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/F’or instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022\
recepcionado eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em
viftude da conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Portugal, ©
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 121.901,35, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a ERICK DOUGLAS PEREIRA, e os direitos de
credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja
gualificados.

Selo digital nimero: 11143 3 1VN000534926V623F

O Escrevente: (Pedro Augusto Ferreira).

Av.09/205.437 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 03 de julho de 2026 - (prenotagao n® 606.132 de 19/03/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 05 de junho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
09 de junho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 395,030 e com

cédigo de enderegamento pos EP 14060-620.
Selo Digital: 1114353E1T00000106348226D.
A Escrevente: 1= (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/205.437 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.,

Em 03 de julho de 2026 - (prenotagdo n°® 606.132 de 18/03/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdc da mora referente ac contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para
constar a consolidag@oc da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja quahflcada pelo valor de R$ 158.165,02 (cento e cinquenta e
oito mil, cento e sessenta e cinco reaig e dois centavos). Valor venal: R$ 43.590,75.

Selo Digital: 111435331T000 0634832BX.

A Escrevente: N7) (Thayna Vitéria Ohve:ra da Silva)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BW53-J6QKH-PTM5H-Z9KK6
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAO w
Prenotagao n® 606.132 - INO1563523C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 205.437 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/07/2026 - 10:48

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000106348126P. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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