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Apartamento 308 do Bloco 2 do prédio em constfugéo
situado na Rua Aloes n° 152, na Freguesia de Guaratiba,
com direito aoc uso de 1 vaga de garagem descoberta
indistintamente situada no pavimento térreo e
correspondente fracdo ideal de 0,004214 do respectivo
terreno designado por lote 14 da quadra 6 do PAL 21840,
que mede em sua totalidade 125,00m de frente, 126,58m de
fundos, 70,00m a direita e 80, 00m a esquerda,
confrontande de um lado como lote 13, do cutro com o lote
15 e nos fundos com o lote 16, todos da quadra 6 do PAL
21840, de propriedade de Cid Sucena Martins Teixeira o©u
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 0772956-9{(MP) CL 10986-8.
PROPRIETARIA: LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sade em Belo Horizonte-MG, . CNPJ
32.602.227/70001-01, gque adgquiriu por compra a Pedro de
Souza Mendes e sua mulher, através da escritura de
22/08/19 do 1° Cartdéric de Notas de Igarapé/MG, livro
321N, fl. 37F, rerratificada pela escritura de 29%/08/19
do 1° Cartério de Notas de Igarapé/MG, livro 321N, f£f1.
1358, registrada em 18/09/19 com na matricula

30859. Rio de Janelro, f:de margo de 2020. ———————————————
Q0 Oficial

___,___._..._..._
Glera Hziaagaca Gantin
49° Oficlal Substituto
CTPS: 8176E/315-RJ

AV - 1

MEMORIAI, DE _INCORPORACAO: Consta registrado em 07/10/19
com © n® 10 na matricula 30859 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC
pelo regquerimento de 07/08/19, dele constando que o prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagao caso ndo comercialize 50%
das unidades, e que ¢ empreendimento tera 169 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de térreo, das
guais 49 nd3o se vinculam a quaisquer das unidades, sendo
de uso do condominio, ficando ressalvado que sa trata de
obra projetada e pendente de regulariza¢lo registral, no
Segue no verso
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que tange a sua conclusic. CERTIFICAR que das certiddes
de Tributos Federais, Justiga Federal, Certiddo Civel do
Tribunal de Justiga de Belo Horizonte/MG, Certidao

Civel
de Execugio Civel de Belo Horizonte/MG, 29 =3 3°
Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte/MGE, Cartério
Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, Tribunal Regional deo Trabalho da 3* Regiao,
Certidd3o de Distribuicao Estadual de MG, constam

distribuigées contra sacia DIRECIONAL ENGENHARTA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001~00, distribuicfes estas que ndoc si3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QU=
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUiDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO Of SEGUINTES CRITERIOS :
1) A RENDA FAMILIAR ATE R$2.600,00 E DE R$2_600,00 A
R$4.000,00 (FAIXAS 1.5 E 2); 2) o VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER QO VALOR DE R$200.000,00. Rio
de Janeiro, 11 de margo de 2020.——~———e—m e

O Oficial [ 0 |

Gleria Maia Rocia ¢ Canve”:
10° Oflolal Substituto

OTPL: 51788/045-R)

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 07/10/19 com o n° 11 na
matricula 30859, conforme requerimento de 07/08/19 a
constituicac do patriménio de AFETACAOC, para o
empreendimentoe, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de margo de
200 e e
O Cficial .

- RT3 KODA €3 Ganve)
10° Oficlal Substityte
CTPS: 61786/015-RJ
AV ~ 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrade com © n° 12 na

matricula 30859, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével dada por
LAGCA  GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - LTDA,
Segue na ficha 2
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Continuagdco da ficha 1
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.665.360,00, {neste valor
incluindo outros iméveis}, regendo-se o contrato pelas
demais cléusulas e condigées constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de marge de 2020.--————-——m————omem s o mme o
O Oficial Chn D

7~ia otk Ca Carves

1/ Oficlal Substituto

CTPS: 61766/015-RJ
AV - 4 CANCELAMENTG: Pelo imstrumento particular de 22/04/21,
prenctado. em 08/07/21 com o n® 1989484 a f1.291 do livro
1-LL, fica averbado ¢ CANCELAME}R da averbagcdc 3 de
BIPOTECA EM 1° GRAU do imdve rirtude de gquitacgdo
dada pela credora CAI EDERAL. Rio de
Janeiro, 16 .de jud - A T e ™ e ——_—
0 oficial == EDVO85631 SJU

Eliseu da Silv
8° Oficial Subatitute
CT?S: 54596 /0056-RJ

R-5 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.} Pelo instrumentc particular

gue serviu parz a averbagido 4, fica registrada a COMPRA §
VENDA do imdvel feita por LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualificada, em favor
de PALOMA ALVES DE SOUZA, brasileira, solteira, maior,
ndo convivente em unifdo estivel, microempreendedora,
identidade SECC/RJ 342188737, CPF 144.291,237-56,
residente nesta cidade, pelo prego de R$155.000,00, sendo
RS305,09 com utilizagfSoc do Fundo de Garantia por Tempo de
Servico e R$9.877,00 na forma de descente. @ imposte de
transmissdoc foi page pela guig 403B34 em 22/06/21.
Valor atribuido para os emolumentos:
R$155.000,00. Rio de o de 2021.-————=—-

O Oficial EDV0O85634 KZR

8° Oficial Substitutey

CTPS: 54596/0056-RJ
Segue no verso :
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ALIENACRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por PALOMA ALVES
DE S00ZB, em favar da .CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$112.077,25, regendo—se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apbés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacio e consolidando =a
propriedade em favor da credora, é atribuide o valor de
R$155.000,00 para o leildo piblj Valor atribuido para
base de calcule dos emoluny Z .077,25. Rio de
Janeira, 16 de julhg e 20230 ot e e

O Oficial EDVOB5636 DLT

Eliseu da Silva
8° Dficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-KJ

AV

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hodje registrada ne Registro
Auxiliar com o n® 20890 a CNVENUCAY DE CONDOMINIO do
enmpreendimento, através ; ;
06/06/22. Rio de UJg i o de 2022
QO Oficial ]

Ato particular de

EEEP79977 OFG

i =7
™ e re———

Eliseu da Silpg

8° Oficial Substitute

CTPSs: 54596;‘0056—RJ

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 16 na matricula

30859, instruido pela certidao n° 05/0008/2022E de
22/09/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmice, Inovacao o Simplificag8o Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico e D.O. do Municipio

do Rio de Janeiro de 26/09/22, a CONSTRUGCACO do imovel,
tendo sido o "habite-se' concedide em 22/09/22. Rio de
Janeiro, 26 de outubro de 2022.——=—m e ___

Segue na ficha 3
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0 Oficial e ' '

.
Etiseu da Silva
E* Oficial Subgtiture
CTPS5: 54596/0056-RJ

AV

INTIMAGAO: Pelo reguerimento aenviado eletronicamente
{Provimento - CHJ n° §9/2019) datade de  06/03/2025,
prencotado em 07/03/2025 .com o n®2230027 a £1.59v do. livro
1-MU, instruido por Certidiic Negativa do 1° Oficioc de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em .15/03/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®
02/2017 a INTIMACRO da fiduciante PALOMA ALVES DE SOUZA,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meioc eletrdnico em 25/04/2025,
28/04/2025 e 29/04/2025, através da' Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imévels,  conforme
disposte no Provimento CGJ n® 56/2018, feita porxr
solicitagde do fiducidrio realizada em 23/04/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e—-mail enviadeo na forma do $4°-B deo artigo
antes gitado. para pagamento ne praze de I5 (guinzel dias
contados da data da terceira e 1Ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
certrate de Einapciamernto coem garantia de alienagio
fiduciaria, regisﬁrado com ¢ n°6. Valor atribuido -para
base de cédlculo dos emolumentos: R$5.043,21. Rio de
Janeiro, 29 de maio de 2025.--—————————-————w————mo——————

Ofigisk: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EEYCO03715 YJK

AV

- 10

CONSOLIDACAQ DE_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento ' CNJ n® .89/2019) datado de 04/09/25,
prenotade em 05/09/25 com o n® '22858%48 a fl. 150v do
livro 1-NA, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE
de imével em faver da fidueidria CAIXA ECONOMIGA FEDERAL.

Segue ne versc
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CNM:(0809425.2.0455020-07

anteriormente quallflcada, ficando a’ mesma com

obrigacdo de promover o leildoc piblico do imével: dentro
de 30 {trinta) dias contados da data da averbacic, tendeo
em vista que a fiduciante PALOMA ALVES DE S0UZAa,
anteriormente gualificada, mesmo depolis de intimada para

pagar a divida neo praze de 15 (quinze) dias, contados
data da intimagdo averbada com o n® 09, bem como

despesas decorrentes, ndoc cumpriu ¢ contrato. O imposto

de transmissdc foli isento de acordo com Base Legal:
n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redacdoc dada

Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2847840. Valor atribuido

para base de cédlcule dos emolumentos: R$162.835,91.

de Janeiro, 17 de setembro de 2025, ———cme e -
EEZOQ7673 UGS

Oficial, Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

pela

AV

- 11 CANCELAMENTC: Em virtude da averbagdo 10 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R$112.077,25. Rio

Janeiro, 17 de setembro de 2025.==m——mmmaem e
EEZO07676 RKQ

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducdo
auténticz da matricula a que se refere extralda nes termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2025.




9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2285949 em
05/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 150v, foi registrado/averbado em
17/09/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,009
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTBACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 31,53
GUIA DE COMUNICAGCAOD LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A, CRE S CIMOS LEGATIS S **x*
LEI 3217/99 115,38
LEI 4664/05 78,84
LET 111/06 78,84
LET 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Jusfiga
Selo de Fiscalizacao Eletrdnico
Consulie a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de onus reais ou gravames & feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 43315/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao{s) ato(s)
praticado(s) em 17/09/2025, acima discriminados.

§° Oficial Substituto: ELISEV DA SILVA- CTPS 54586/066-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




