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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 103762 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEXC 68084 ZSM

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7CT4X-WZALK-FLWG9-AYQCE
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CNM: 089698.2.0103762-79

——— MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
103.762 01 : DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU

REGISTRO GERAL

IFRACAO IDEAL DE 0,333300%, correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade (fragdo ideal) no
solo e nas outras partes comuns, do APARTAMENTO 302 DO BLOCO 08 A SER CONSTRUIDO, com
frente para Avenida Abilio Augusto T4vora, composto de sala, circulag@o, dois dormitérios, banheiro social,
cozinha e area de servigo, encerrando com 46,60m2 de édrea privativa de apartamento, 36,54m? de drea
comum, no total geral de 83,14m? de area de construgfo, a ser edificado no Lote de Terreno 01 desmembrado
da Avenida Abilio Augusto Tavora, medindo 50,00m de frente, 51,59m na linha dos fundos, em dois lances,
sendo o primeiro de 18,59m e o segundo de 33,00m confrontando estes dois lances com terras de Antonio da
Silva e Marcelino Branddo ou sucessores, 420,21m do lado direito, confrontando com o lotes 02 e 07, e
433,25m do lado esquerdo, confrontando com a drea 03 e com uma superficie de 21.433,51m?, situado no
Residencial Familia Residéncia e Lazer, em Marapicu, Nova Iguaguw/RJ, de propriedade da COPI -
CENTRO DE OPERACOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede e domicilio na Rua Francisco Antonio
Marinho Andreiolo, n® 28445, Conrado, Miguel Pereira - RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 02.945.377/0001-49;
DADUS GESTAO DE EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede e domicilio na Avenida das Américas, n°
500, Bloco 22, Sala 238, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 07.055.886/0001-10;
MDS PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA., empresa por quotas de responsabilidade limitada
com sede na Alameda Santos, n® 905, conjunto 32, Cerqueira Cesar, Sdo Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o
n® 18.121.192/0001-50, havido por titulo devidamente registrado nas matriculas n.° 89.457, 30.694 e 26.027;
desmembramento averbado junto a matricula 91.988 ¢ Memorial de Incorporagio registrado no R-2 da
matricula /pe  103.612, todas neste Cartério. Nova Iguagu, 09 de novembro de 2018. Eu,

(CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de cartério, digitei. E eu,

(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-..=.=.=.=.=.=.-

AV-1-103.762: Na forma do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n°® 6.015/73, procede-se esta averbagéo
para fazer constar a Fragdo Ideal correta, do imével objeto da presente matricula, que ¢ 0,003333, bem como
constar a Incorporadora NURRA ENGENHARIA LTDA ME, inscrita no CNPJ sob o n.° 11.997.217/0001-
B4, com sede Alamegda Pio XII, n.® 01 parte. Centro. Arraial do Cabo-RJ. Nova Iguagu, 10 de setembro de
(CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de cartério, digitei. E eu,

AV-2-103.762: (Protocolo n° 125.399) — PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do reguerimento

fepresentantey dos adquirentes, conforme requerimento retro mencionado, arquivado. Nova Iguagu, 10 de

setembro.de 2019, Eu, (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), auxiliar de cartério, digitei. E
Bu, (\ (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelia Substituta do Tabelidio. subscrevi.-.-.-.-.-
------------ R i mmmmimimimimmimimmm. (Selo Eletrénico EDEL 67945 TMY)

CIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevi.-.-.-.-..«.«.-.«.-.-.- - =

firmado pelos proprietarios COPI Centro de Operagdes Imobiliarias LTDA, Dadus Gestdo de
Empreendimentos Ltda, MDS Participagdes e Administragio Ltda e pela incorporadora Nurra Engenharia
L.TDA ME, representadas por seus procuradores legais, datado de 12/06/2019, com firmas reconhecidas,
procede-se esta averbagéo para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de
pfetagio. conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteracdes da Lei
10.931 de 2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem-se em patriménio de afetagéo,
D conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagd@o, bem como os
lemais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se \inica e exclusivamente a consecug¢do da incorporagdo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
ornando-se incomunicdveis em relagdio aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da
ncorporadora. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afetagdo. a,vinculagdo de receitas,
mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do or¢amento da obra, ficam afetadas a
ponstrugdo do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido a4 comissio de

AV-3-103.762: (Protocolo n.° 127.804) - AVERBACAO DE REMISSAQ — Procede-se esta averbagdo para
fazer constar que o imodvel objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto i Caixa Econémica
Federal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mtituo para Construgio de Empreendimento Imobiliario

i
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—— MATRICULA FICHA
103.762 01V
com Garantia Hipotecaria € Oulras Avengas, que entre si celebr nge

Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS no Ambito do Progirama Casa
Verde e Amarela, copf Carater de Escritura Publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64, datado de
24/12/2020, devidary e registrada sob gyR-7 da matricula 103.612, nesta Circunscri¢do Imobiliaria. Nova
Iguagu, 08 de Ap de 2021. Eu, ABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente,
(LUCIAN DRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-
----------------------------------------------------------------------- (Selo Eletrénicp EDRT 32200 FUE).

AV-4-103.762: (Protocolo n.® 129.062) —- MUDANCA DE SEDE — Por Requerimento datado de 22/07/2021,
da COPI — Centro de Operagdes Imobiliarias Ltda., assinado por seu representante legal, com firma
reconhecida, procede-se esta averbagfio para fazer constar a mudanga de sede da MDS Partlmpaqﬁes e
Administra¢@o Ltda., da Alameda Santos, n® 905, Conjunto 32, Cerqueira Cesa -
Presidente Vargas, n° 223, Sala 201, Centro, Duque de Caxias/RJ, coy
Contrato Social, Clausula 1°, arquivada. Nova Iguagu, 27 de &
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E &
VIANA), Tabelia Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.—.=.=.=.=.=.= ===, ==,

AV-5-103.762: (Protocolo n® 129.032) —- CANCELAMENTO DE HIPOTECA —Nos termos do contrato de
compra e venda de terreno e mutuo para construgfo de unidade habitacional, alienagfio fiduciaria em garantia,
fiang¢a e outras obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de escritura
publica, na ferma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, datado de 12/04/2021, conforme clausula 1, item 1.7,
procede-s¢/egta averbagio fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-7, da matricula
i a,\ficando sem mais efeito legal o dito gravame. Nova Iguagu, 29
IANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E

y (LUCIANE RODRIG VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.=.-==mimi=mimmm ==
---------------------------- mlm s s s mammm-(Selo  Eletrdnico EDWD 96586 YQT).
R-6-103.762: (Protocolo n.® 129.032) — COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de compra e venda

de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagfo fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com caréter de escritura publica, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, datado de 12/04/2021, as proprietdarias, acima qualificadas, venderam o
imoével objeto desta matricula para' MARIANA DA SILVA MUZZI DE SOUZA, brasileira, nascida em
11/05/2000, auxiliar de escritério, portadora da carteira de identidade n.° 299210211, expedida pelo
DETRAN/RY em 21/06/2018 e do CPF n.® 170.770.317-56, solteira, residente e domlclllada em Rua Dublin,
261, Jardim Iguagu em Nova Iguaguw/RJ, pelo prego certo e a;ustado de RS 129.000,00 (cento e vinte e nove
mil reais). O ITBI foi pago no Banco Santander pela guia n.° 2021/001546 no valor de R$ 228,25 em
02/07/2021 e as demais certidBes exigidas em lei, arquivadas. Foram realizadag-a consultas de informagéo
sobre indisponibilidade de bens em nome das transmitentes sob o °s 01678.21:07.27.43.715,
01678.21.07.27.16.688, 01678.21.07.27.28.611 e 01678.21.07.27.06.750, cé

nada consta em nome das mesmas, arquivadas. Nova Iguas;u, 29 dg

R-7-103.762: (Protocolo n°® 129.032) — ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos 8o instrumento acima
indicado, tendo como Construtora/Fiadora/Entidade Organizadora/Incorporadora: NURRA ENGENHARIA
LTDA ME, acima qualificada, a adquirente e devedora fiduciante: MARIANA DA SILVA MUZZI DE
SOUZA, acima qualificada, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA a propriedade resolivel do imével objeto
desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢ de R$ 129.000,00 (cento evinte e nove mil reais), para ser
paga da seguinte forma: R$ 20.805,00 (vinte mil oitocentos e cinco reais), com recursos proprios; R$
17.154,00 (dezessete mil cento e cinquenta e quatro reais) com desconto complemento concedido pelo

(continua na ficha 02)
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NI | CNM: 089698.2.0103762-79
—— MATRICULA FICHA —— - REGISTRO DE IMOVEIS
103.762 02 DA 2." CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

REGISTRO GERAL

Continuagfio da ficha 01
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FGTS/Unidio e R$ 91.040,38 (noventa e um mil quarenta reais ¢ trinta e oito centavos) a ser financiado em 360
prestagdes mensais e consecutivas de R$ 516,91; Seguro de R$ 16,91; totalizando R$ 533,82; calculadas
segundo Tabela Price, a taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6407% ao
ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 10/05/2021, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A
garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imével identificado e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagSes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessério a reposic¢éo
integral do capital financiado e seus respectivos encargosnjinclusive reajuste monetério, permanecendo integra
até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) intégralimente todas as obrigagSes contratuais e legais
vinculadas ao presente negécio, oportunidade em q olve, nos ternjos do previsto no artigo 25 da Lei n°
9.514/97. Nova Iguagu, 29 de Julho de 202F. Magpipnidiiuulin - (JULTANA DE OLIVEIRA

ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu, e CIAN'B\R]ODRIGUES VIANA), Tabelid
Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-.m.m.=.=.m = === == -

Av.8-103.762 — Protocolo: 134.351 — AVERBACAQ DE PREDIO: Por Requerimento datado de 13/03/2023
de COPI-Centro de Operagdes Imobiliarias Ltda, na qualidade de interessada, neste ato representada por seu
socio: Ranieri Rodrigues, brasileiro, casado. engenheiro civil, inscrito no CPF n.° 874.802.807-00, com firma
reconhecida, procede-se esta averbagfio para fazer constar a seguinte construgiio: Apartamento 302-Bloco 08
da Avenida Abilio Augusto Tavora, n.” 11.607, com uma drea construida total de 53,407m?, sendo
46,60m* de drea construida padrio e 6,807m* de :rea construida diferente, de utilizagdo residencial,
edificado no lote objeto desta matricula, vistoriado em 03/11/2022, legalizado e em condigdes de
habitabilidade. através do processo n® 2013/001957, conforme Certiddo de Habite-se Parcial n.® 1.096/2022,
emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ. em 30/11/2022, assinada por Luiz Carlos Gouveia,
Superintendente de Gestdo Urbana, matricula n.° 11/673411-5. Foi apresentada a Certiddo de Isencio de ITBI
n.” 2023/000090, datada de 26/01/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova lguagu-RJ, relativa a
unidade construida, ora averbada. Em virtude desta averbaciio, fica extinto, portanto, sem mais efeito legal,
o Patrimdnio de Afetagiio que recaia sobre imoével objeto desta matricula, averbado sob o Av.2 acima,
conforme alvitra o Artigo 1.357, Inciso I do Novo Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a
deste Estado. Emol.: R$ 268,45; 20% FETIJ: R$ 0,00; 5% FUNDPERIJ: R$ 0.00; 5% FUNPERIJ: R$ 0.00; 4%
FUNARPEN: R$ 0,00; 2% PMCMVL. RS 5.36: 5% ISS: 3.42; Selo: R$ 2.48: Total: R$ 289,71. O referido|

¢ verdade e dou, fé. Nova lguagu- 24/04/2023. Eu, abiano Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente.]
digitei. E eL(;}é A . sonfia Maria l\‘@?,galhécs

gdio, Substituta Legal da Interventora, a subscrevo|
€ ASSIN0. === = mmm i mmam = e -L-lg:-;w—u‘- .............................. (Selo Eletronico EEMA 10154 RMQ).

R ey
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Av.9 - 103.762 — Protocolo: 135.761 — REMISSAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO: Por
Requerimento datado de 02/08/2023, COPI — Centro de Operagdes Imobiliarias Ltda, inscrita no CNPJ n.°
02.945.377/0001-49, com sede na rua Francisco Anténio Marinho Andreiolo, n.° 28.445, Conrado, Miguel
Pereira-RJ, na qualidade de proprietéria, neste ato representada por seu socio: Ranieri Rodrigues, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da C.I/CREA-RJ n.° 85-1-04642-D e do CPF n.° 874.802.807-00, com
firma reconhecida, procede-se esta averbagdo para fazer constar, que o Instrumento Particular da Convengéo
do Condominio denominado “Residencial Familia e Lazer”, foi registrado na Ficha 01 do Livro 3-Auxiliar,
sob o n.° 353, nesta Circunscrigdio Imobiliaria. Emol.: R$ 21,38; 20% FETIJ: R$ 4,27; 5% FUNDPERJ: RS
1,06; 5% FUNPERJ: R$ 1,06; 4% FUNARPEN: R$ 0,85; 2% FETJ: R$ 0,42; 5% I 1.06; Selo: R$
2,48; Total: R$ 32,58. O referido é verdade e dou,fé. Nova Igua ) 16/11/2023. Eu, , Angélica dos
Santos Severino, Escrevente, digitei. E eu,~ A_A_~ ia Maria Magal Emygdio, Substituta
Legal da Interventora, a subscrevo e assino.-.-.-.-.-.=,=.=.=.=.=.m.=.m = momsmumm (Selo Eletrénito: EEPU 85959 XXA).

Av.10: 103.762 Protocolo 139731 INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n°® 498244/2024 datado
de 04 de julho de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representante
legal, procede-se esta averbagio para fazer constar que a Notificagio Extrajudicial, protocolada sob o n°
43495 e registrada sob o n® 76490, em 29/07/2024, foi procedida a diligéncia no endere¢co mencionado na

(continua no verso)
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CNM: 089698.2.0103762-79

—— MATRICULA FICHA

103.762 02v

referida notificagdio, com a finalidade de notificar: MARIANA DA SILVA MUZZI DE SOUZA, no dia
08/08/2024, as 10h e 40 min, que chegando ao local do endere¢o indicado , um homem ., que se identificou
como GILBERTO PEREIRA (zelador), com documento de identificagdo CPF°® 51892340020, recebeu a
notificagiio e exarou assinatura, conforme Certiddo de Notificagio do Cartério do 3° Oficio de Nova
lguagu/RJ, datada de 16 de agosto de 2024, assinada digitalmente por ANA PAULA JESUS DOS SANTOS
BAPTISTA, Escrevente autorizado do Registro de Titulos e Documentos de Nova Iguagu- Servigo do 3°
Oficio de Justica da Comarca de Nova Iguagu, em 02/08/2024, arquivada. . Emol.: R$ 692,20; FETJ] R$

138,43; FUNPERJ R$ 34,60; FUNDPERJ R$ 34,60; EN R$ 41,52; PMCMYV RS$ 13.84; ISS R$
34,60; SELO R$ 5.18; PRENOTACAO RS 44.22. Total 994,97. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova
Iguagu, 26 de setembro de 2024. Eu onig Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da

Interventora, Matr. CGJ n° 94/781, digitei, subscrevo e assino.-.-.SELO ELETRONICO EEUT 07366 PEO

Av.11 — 103.762 — Protocolo 142.817 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 498244/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL. datado de

13/12/2024 expedida pela Caixa Econdémica Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com alienagio fiducidria em garantia n® 878771113069-1, firmado
em 12/04/2021, registrado no R.7, desta matricula, com fulero no art. 26§ 7°da Lei 9.514/97, face o decurso
do prazo legal sem purgagiio de mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a Consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. ja qualificada, mediante o recolhimento
do ITBI a PMNI pela guia n® 2024/00371 1., nimero do Titulo 2024/01171389 em 05/12/2024, no valor de R$
4.036,69. estando este imoével inscrito na PMNI sob o n® 937893, Emol.: R$ 734.83: FETJ R$ 146.96;
FUNPERJ R$ 36.74; FUNDPERJ R$ 36,74: FUNARPEN R$ 44.08; PMCMV R$ 14.69: ISS 36,74;
SELO R3$ 2,87: Total R$ 1.053.65. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 25/04/2025. Eu Josiane
de Souza Salgueiro, Escrevente. Matr. n® 94/23345, digitei. E eu ik ia Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro. Matr. N° 94/781 CGJ, digitei, subscrevo e
ASSIMIO .~ m o m o SELO ELETRONICO EEXC 68030 PHP




