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IMOVEL: Constituide pclo APARTAIV[ENTO N° 310 do BLOCO 04, do Condominio |
' Resxdenclal Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,

| medidas e confrontacdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
1 9.62m, o 3° com 9,38m, o 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7°com 11,60m, o|.

-12° com 44 11m, o 13° com 14,14m ¢ o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,

28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni,

Gongalo/RJ. Sio Gongalo, 29 de julho de 2021. Eu

" | presente averbag8o, nos terimos do art. 661, ‘pardgrafo 2°, do Codigo de Norinas da CGI/RI; para

+ R$5,50 (5%-FUNPERY) + R$4,40 (4% FUNARPEN) + R$2.20 (2%P.M.C.M.C) + R$2,24 (1S8) + R$32,84 (PRENOTACAQ) = R$184,80.%--*-

n° 269, Tribob6, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragdo ideal
de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes

8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, 0 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com |
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com|
8.49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, 0 11° com 49,92m, o

confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, 0 3° com 26,57m, o0 4°|
com 20,89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21.27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, 0 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 28
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontande com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma 4rea total de
27.619,52m>. I'NSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): R1O LARGO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita- no CNPJ/MF sob o n°
2 177, bairro Santa Efigénia, em Beclo
°%2.450 desta 4* Circunscricio de S#o
. Francisco Pereira Rufino Junior,
Sl.letltlllO assmo #od ke d kb _ok__A_____ *__t__*__*_:*_* TN S S S N N S * *_ s T U S

Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricu

Av. 01 — AVERBA(:AO DE OBRA PROJETADA Prot. 29.296 de 12.05.2021 — Proccdc-se A

constar que o imével objeto desta matricula, de obra projectada ¢ pendente de regulanzag:ao
registral, no que tange a sua concluséo. Sﬁo( G(;gj;o 29 de julho de 2021. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevetite, digitei. E eu}, =1, Francisco Pereira Rufino Jumor Subsututo

assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88943 GCZ. EMOLU]\[EI‘IITOS R$110,10 + R$22,02 (20%-F.ET.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ) -

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.296 de 12.05.2021 — Por requerimento |
datado de 04.06.2020, a RI0 LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4|.

qualificada, autorizou esta averbacfo, para constat que a incorpora¢io imobiliaria do R.07, da| -

matricula 12.450 desta 4* Circunscrigo de S3o Gongalo, que tem por objeto o empreendimento |-
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submetid :GIME DE AFETACAOQ,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sio Gynealp, 29 de julho de 2021. Eu,
, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino
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AV, 03 —PRIMEIRA E ESPECTAL HIPOTECA - Prot. 29.296 de_12.05.2021 — Procede-se & |
. presente averbagdo, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar gue o imdvel‘objeto

- qreddi‘a CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, instituicéio financeira sob forma de empresa|
publica  unipessoal, vinculada ao Minisiério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o' n°

 garantia’ do pagamento da divida confessada no valor de R$5.3

e R$5 50 (5'%—FUNDPER3) + R$3,50 (5%-FUNPERT) + R34,40 (4‘Vu—FUNARPEN) + R$2.20 (2"/a-P M.C.M. Cy+ R$2 24 ('I‘SS) RE151,96 %--%—*

| datado em 05 de abrﬂ de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF, autorlza a badixa e|
| cancelamento da HIPOTFCA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula, contraida por
'RIO LARGO EMPREENDIME

_abril de 2021, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n°

'FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob forma de empresa piblica unipessoal, vinculada ao

Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissdo (FTBI) foi pago no

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z9A9Z-64PBW-7MNAB-S7EQE

_Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC §8947 GXT. EMOLUMENTOS: R$1.740,96 + R$348.19 (20%-]
- F.ET.J)+ R$87,04 (5% FUNDPERJ) + R$87,04 (5%-FUNPERJ) + R$69,63 (4% FUNARPEN) + R$33,77 2%-P.M.CM.C) + R$35,51 (ISS) +|

Junior, Substituto, assino. SELO ELEFRONICO N° EDUC 88944 XME. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.ET.D)
+R$5,50 (5% FUNDPERJ) + R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,24 (ISS) = R$151,96.%—*_*

desta matricula, encontra-se onerado com a primeira ¢ especial hipoteca, constituida em favor dd

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DI, em
30,51, conforme o R.122 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscri¢iio de Sfo Gongalo/RJ. Bdo on-;alo 29 de julho de 2021.

Eu(}s, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,\ Francisco Pereira Rufino
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88945 VMF. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.Ii T.J)

Av. 04 BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.296 de 12.05.2021 - Por requerunento

] IMOBILIARIOS LTDA, ja gualificada, o que ora se] . |
faz para todos os efeitos legais. Sfo{Gongplo, 29 de julho de 2021. Eu, , Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E e . Francisco Pereira Rufino J unior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N* EDUC 88946 PMH. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERY) + R$5,50
(5%-FUNPERD) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M.CM.C) + R$2.24 (I5$) + R$0.00 (PRENOTAQAQ) = R$151,96.%--%--*--%-%__%.

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29. 296 de 12.05.2021 - Por Instrumento Particular de 05 dc

8.7877.1110408-9, ora arqulvado ISRAEL PORFIRIO DE LIMA, brasileiro, nascn:lo em|
29.04.1988, solleu:o maior, estivador, portador da carteira de identidade n® 324.791-5, expedida

pela SSP/PB, em 13.07.2004, inscrito no CPF/MF sob o n° 097.209.374-59, residente e
domiciliado na Rua Coronel Luiz Regadas, lote 05, quadra 10, casa, Ipiiba, em S&o Gongalo/RJ,
adquirin de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, pagos da seguinte forma:
R$20.077,01, através de recursos proprios; R$4.979,99, através de recursos da conta vinculada ao|
FGTS, R$3.743,00 através de desconto concedido pelo FGTS e R$115.200,00, através del
financiamento garantido - por alienacdio fiducidria, cencedido pela CAIXA ECONOMICA

Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,. com sede no Setor
, pela guia n® 1717/2021, que| - |

, 29 de julho de 2021. Eu,| -
‘rancisco Pereira Rufino

Banco Itadi, agéncia 0587-6, em 04.05.2021, no valor de R$3.0
ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. Sao
, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

-R$242 24 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$2.644,38 F-tor st f b 55 5% % P bt ¥ X 3 5 % % %

R. 06 - ALIENAQAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.O5, ISRAEL,
' PORFIRIO DE LIMA ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o lmovel objeto
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desta matricula, a credora fiduciatia CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita 1o
'| CNPJ/MF ‘sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em '
‘Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$115.200,00, para

‘solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em pi
Demais clausulas ¢ condi¢bes no instrumento ora registrado. S#o
- Bu, @;, Elenimara, Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu}

as8s) + R$9' UU'{DISTRrBUI(;AO) + R$0,00 (PRENOTACAOD) = R$2.33 1,31 #bbo bbb sk b 6 & 8 5. 6 ¥ 5 _F % 1 Kt %

Av: 0’7 CONVENCAO DE_CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento_

‘Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E

‘R$L0O0 (5% FUNPERT) + RS0, B0 (4%-FUNARPEN) + R30.40-2%-P.M.C M. C). +R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$27,75. %2t

" Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento

N° 260, da Rua Dalva Raposo, Tribobé, o qu ve cancelada a sua inscrigéio predial n° 46.675-
- 000. Sdo G ), 30 de agosto de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, |
digitei. E eur——" Francisco Pereira Rufino Junt o, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO

. {4 %-FU‘N'ARPEN} +R3$2

- |- Secretaria Municipal de TFazenda, averba-se a CON STRUCAO do imovel N° 260 -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z9A9Z-64PBW-7MNAB-S7EQE

pagamento no ‘prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos miensais e consecutivos de
R$714,06, incluidos acessérios e éncargos constantes do titulo, a taxa anual de j juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5 6407%, calculados segundo o Sistema de Amortzzagao PRICE,. sendo a|.
época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e © primeiro encargo mensal em
06.05.2021. — Ficando estabelecido para fins prev1stos no § 2°, art. 26, da lL.ei n®9.514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio
pago, para expedicdo da intimagfo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fi iducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, ¢ esta, com a posse indirets, até a
o leildio: R$152.000,00.
ng,al 29 de julbo de 2021.
— . Francisco Pereira

NTOS: R$1.688,89 + R$337,77 |
$33,77 (2%-P.M.C.M.C)+ R$34,45

i iy A . . X . i 5 ~
Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC $8948 YIZ. EMOLU
(20%-F.ET.J) + R$84,44 (5%-FUNDPERJ) + R$84.44 (5%-FUNPERJ) + R$67,55 (4%-FUNARPEN) +

Particular de- Convengéio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n° 10.406/02, o
“CONDOMINIO. CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em .18.02.2022, sua

Convencio de Condominio sob o ni p-de ordem 200 do Livro 03- .Auxiliar, desta 4° |-
Circunscricio de Sio Gong¢alo/RJ. S3o Gongala)y18 de fevereiro de 2022. Eu, @ . Elenimara
-——Franélsco Pereira Rufino Junior, Substituto
asSino. SELO ELETRONICO N° EEBE 97855 SDV. EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02.(20%-FE.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERD) + | -

"datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatdria de baixa por demoligio n° 121/22, expedida’ em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio|

N*EEGR 51168 GEC, HMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNDPERTJ) + R$6.07 (5% FUNPERD) + R$4,86 |.

3 (2%-P.M.C.M.C) +RS2,48 (ISS) +R$0,00 (DISTRIBUIGAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$167,79.%--5-# %%

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06. 2022 b
e certidio comprobatéria de averbagdio n° 146/22 expedida em 16 de julho de 2021 pela| -

APARTAMENTO 310 do BLOCO 04 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade’'sob o
n° 855.708-174, com area construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tr&mhii Séo Gongalo/RJ.

 Averbado na PMSG pelo processo n°® 6075/2018 em 28.07.2021. Sab_Gongylo, 30 de agosto de
2022. Bu, $), Elenimara Oliveira dos Santos, escrg:vente digitei. E eu,—F , Francisco Pereira

!
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Rufino ¥ umor SubStltlltO assing. sELo ELETRﬁNICO N* EEGR 49452 JDC. EMOLUMENTOS: R$298.96 + R$59.79
20%-F.E.T.J) +R$l4 94 (5%-FUNDPERI) + R$14,94 (3%-FUNPERD + R$11,95 4%-FUNARPEN) + R$5,97 2%-P.M.C.MC) +R$6,09 {ass)+

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06, 06,2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n° 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desernivolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n°® 44267/2018, o imdvel objeto desta matricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gd 330 de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira |

dos Santos, escrevente, digitei. E eu, > Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EEGR 50747 FBC. EMOLDMENTOS: R$60.78 + R$12,15 (20%-F E.T.J) + R$3.03 (5% FUNDPERJ) + R$3.03
(5%-FUNPERT) + R$2,43 (4% FUNARPEN) + R$1,21 (2%-P.N.C.M.C) + R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$83 86 #-¢_*_*_5__o..

AV - 11 - M - 13175 - INTIMACAO: Prenotacio n° 34232, aos 11/06/2025. Por oficio
da credora CATXA ECONOCMTICA FEDERAL — CEF n® 233960/2025 de 12/06/2025, averba-=sc
em atengdo ao artigo 12 do Provimento CGJI/RJI n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da
intimacido om face do devedor fiduciante, ISRAEL PORFIRIC DE LIMA, i gualificado,
pele fatoe de estar eom local dincerto, realizada no dia 05/08/2025, conforme ‘a
certidiao de notificacgido, registro n® 240342, expedida pelo Cartério de Registro de
Titulos ¢ Deocumentos do 1° Oficie de S3o Gongalo/RJI em 08/08/2025, tendo sido
publicadc o© edital para esta finalidade em 12/09/2025, 15/08%/2025 e 16/09/2025,
considera-sce constituida a mora na data da unltima publicacdo, na forma do artigo
26, § 4° e 26-A, da Lei n® 9.514/1897. Averbacio concluida acs 23/06/2026, por
Rafael Leal (24/17817). Selo de fiscalizagio eletrénica n°EFBE 06123 IBZ. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOs SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - - — — — - —

AV - 12 - M .- 13175 - CONSOLIDAQ:E\.O'DE PROPRIEDADE: Prenotagcdoc n® 35377, ‘aos
28/05/2026. rlelo requerimenlo de 28/05/2026, hoje arguivado, e wverificado o
cumpriments do art. 26, 5§77, da T.ei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel
desta matricula em nome da CAIXA ECONCMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a
mesma aom a obrigagdo de promover leildo publico do imovel dentro de 30 dias
contados da data do reglstro (art. 27 da Lel 9514 de 20/11/15%9%7). Valor declarado
do  imével: RS 160.302,10. Base de wcalculo do 1impesto de transmissido: RS
160.302,10, guia n° 6021/2025. Averbacido <¢onclulda aos 23/06/2026, por Rafael
Teaal (24/17817). Selo de fiscgalizagdo cletrdnica n°EFBZ 06125 NZL. Assinado
digitalmente por TLENTMARA OLIVETRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8739 - — — — — -

AV - 13 - M. - 13175 - BATXA DE ALIENACAO: Prenotacido n® 35377, aos 28/05/2026. Por
requerimentc datado de 28/05/2025, a credeora, autorizou a baixa e cancelamento da
ALTENACAD FIDUCIARIA, objeto do R.06, desta matricula, contraida por ISRAEL
PORFIRIO DE LIMA, j&a gualificado, © que ora se [laz para Lodos os eleilos legais.
Averbacdo conclulda aes 23/06/2026, por Rafael * Leal: (%4/17817). seln de
fiscalizacie eletrénica n® EFBE 06126 ZFO. Assinado digitalmente por ELENIMARA
OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759. — — — - — — — — — — — —— — _ P
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de Imdvueis do Brasil (21) 2712-3113 | 3856-4122 | 98144-6066 (WhatsApp)

www.cartorio6.com.br - contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente & 13175. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 25 de
Junho de 2026, és 1503h *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins. Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagédo Hetrbénico
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