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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que corraspondera ao

Apartamento 102, do Bloco 10 do Prédio a ser construido sob o n°115
pela Rua Projetada 1, do' Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com Aarea de
22 .565,85m?, localizado a 37,5%m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259, 62m fé.-direita em quatro  segmentos de: 21,46m,” em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raioc interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49, 009, mais 139 22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raic de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordlnada a um raic interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e-pérte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
132,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA-
112.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m emAcurva‘subofdinada'a um raio internc
de 6,00m, maié 8, 71m, ﬁais 5,59m em curva subordinada a um raio
1nterno de 6, OOm, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250, 67m 4 esquerda em.quatro segmentos de: 84,51lm, mais
¢5 0lm, ambos confrontando ‘com-. o Lote- de Doagdo’ de Escola do PAL
49 392 de proprledade da Prefeltura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um ralo externo de
122,00m,‘ estes Ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
|Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa“Real de: 40,54m2; Area de Uso Cbmum'dei 22,71m2; Area Total
Real de;” é3,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15'(quinze) destinadas a Portadores de necessidades espeéiéis
( PNE), todas descobertas e localizadas na drea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas nio se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua 'utilizagéo ‘deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica pa;a-o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
ﬁtili2a¢éo das.vagas serd regrada por ordem de chegada....... TN
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS ‘IMOBILIARIOS SA, com sede
em sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob' o n°® 09.625.762/0001-

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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L°3472, £f15.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
metragens averbado sob o AV-7 da citada matricula em
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AV - 1 -~ M - 260652 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o

‘disposto no Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidacdo Normativa do
‘Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que ¢ imdvel desta

matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdc registral, no que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O OFICIAa#%§y>
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AV - 2 - M - 260652 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta SEERdG 5oL BY-
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1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de

14/06/2017 e conforme -Termo de Urbanizagdo n°005/2017, datado de

02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretarla Municipal de Urbanismo, passado por
certidio n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo

‘com © processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIC DO RIO DE

JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/B, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada’ It4, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de -
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos

lJesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na

extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em ‘toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondenfe a testada do lote, conforme PAAR 6705, 7819
e 7841, de acordo <com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacidoc deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordoc com as normas estabelecidas pelos érgéos

‘responsiveis a sua aprovagdo, no 4ambito de suas competéncia.

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigag¢do assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu paradgrafo Unico, importara na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificac¢do que venha a ser

construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia

devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de

20%, juros de 1% ao més, fazendo-s&:.a cobranga em processo da

execucgdo, com apolo no paragrafo 22 artlgo 2° da Lel Federal n°s6.830,

de 22.08.1980, sobre o débito hju;zado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada  compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente

Segue ds fls 2 -
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termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdoc relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde

ja a 'salvo de qualquer duvidas ' ou contestagdes futura %e ais
condigdes constantes do tltulo Rio, RJ 02/12/2020 0 OFICIALMMM
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AV - 3 -'nf- 260652 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019,

‘a proprietaria, ja qualificada, submeteu a incorporagdo do

Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao reglme
de afetagdo, " conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64. .Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O omcz%

g ente Autorizagy
AV - 4 - M - 260652 - ENQUADRAMENT .Consta ‘averbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaracdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal .datada
de 04/12/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagio objeto do
ato precedente estd enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, 'instituido pela Lei 11.977/2009.Rio de Janelro, RJ,
02/12/2020. Nria

AV - 5 - M - 260652 - HIPOTECA Consta registrade sob o R-10 da
matricula 259715 em 08/09/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Matuo,. para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia ' Hipotecadria . e. outras avencas  datado de
11/08/2020, a proprietdria j4 qualificada, deu em hipoteca a fracio

do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em

Brasilia/DF e . filial nesta cidade, inscrito no  CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacbes: assumidas no . citado contrato, sendo o] valor do
financiamento de R$15.518.885,34 ( incluido neste wvalor  outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$29.079.000,00 ( incluido
neste valor outros iméveis); Sistema de ARmortizacdo: SAC; Prazo Total
de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagéo:

24 ’meses;'Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva

‘de” 8.3000%; demais condicdes constantes do titulo.Rio- de Jane1r0,~

RY, 02/12/2020 0 OFICTIAIAN %‘da‘fiwa
nleAutoazadp

PESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BFFW6-RPDXA-VF92D-8NAG6

garantia hipotecdria objeto do AV-
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R - 7 - M - 260652 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
25/03/2021, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
IVANIO RODRIGUES DE SA, brasileiro, porteiro, solteiro, identidade
n®0840522797, expedida pelo SSP/BA, CPF/MF sob o n®779.920.085-53,
residente nesta cidade. Valor do  imdvel atribuido  pelos
contratantes:R$106.391,74 (sendo com utilizagdo.dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de. R%724,87, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto noA: R$20.200,00). Isento de imposto
de transmissdo, conforme ghiia n%23849%6. (Prenotagdoc n°699837, em
19/04/2021) (Selo de fisca 3 ‘eleteonlca n°EDRA 02389 OSM) Rio
de Janeiro, RJ, 22/04/2021| 0 CFIf Sﬂ1mCmm

AV - 8 - M - 260652 - FUNDO Pelc instrumento particular

de 25/03/2021, objeto do ato afite fica averbado que a utilizacdo’
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE) SERVICO, ndo permite ao Comprador
IVANIO RODRIGUES DE SA, ja& qualificage, negqegciar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mg , pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado nstr mento (Prenotacgdo

JOG) . Rio de Janeiro, RJ, 22/04/2021}
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R - 9 - M -~ 260652 - ALIENACAO\\E;DUC ARIA Pelo instrumento

partlcular datado de 25/03/2021, o adqu1rent deu a fragdc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento aljser nele construido em
alienacdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF 'sob © n°

-00;360.305/0001-04, em garantia da divida de R$72.366,87, a ser paga

em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo’ plano
' ® em 03/05/2021, no valor de R$414,90, a taxa
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigbes
constantes/do ti . \(Prenotagcdo n°699837, de 19/04/2021) (Selo de
fiscalizag¢ido Ele ‘“ i n°EDRA 02391 CQM) . Rio de . Janeiro, RJ,

AV - .10 - M - 260652 - CONSTRUCAOQ: Pelo requerimentc de 22/06/2021,
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capeando " Certid da Secretaria Municipal de Urbanismo n° -
257/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arguivados, verifica-se que de :
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imével da presente’
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnica nSEDTZ 07821 VKA). Ric de Janeiro, RJ,
02/07/2021.0 OFICIAL M% Q&mm
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AV - 11 - M - 260652 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMA(;E\O: Foi
solicitado- pelo credor fiduciario a realizagdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°448080/2024 de 26/02/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o.procedimento. ’
Prenotacdo n°723761 de 10/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUS 99233 DVA. Ato conzi;ido aos 29/02/2024 por Ulisses :Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).
g Glelne d“S;‘.‘Q;Sﬁ .
= Vigis, 04148"

AV - 12. - M - 260652 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°®507233/2024 de
16/09/2024, e face notificagées promovidas pelec mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados,. este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante IVANIO RODRIGUES DE SA, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o
n° 779.920.085-53, residente nesta cidade, Publicados em 17/02/2025,
18/02/2025 e 19/02/2025, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a n3o ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°730449 de 13/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEUB 53963 EVU. Ato ‘concluide aos 04/04/2025 por Diego Mattos
(94/14146) . - - ' . |

AV - 13 - M - 260652 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

de 22/05/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, séndo promovida a intimacdo sem a
purgacao da mora, consolida-se a proprledade do 1movel desta matrlcula,4
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df CNPJ/MF
sob 0 n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrlgacaé de promover
leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2819174.
Prenotacac n°740030 de 09/06/2025, Selo de fiscalizacido eletrénica

n°EEVA 32851 TNM. Ato concluido aos. 09/07/2025 por Matheus concelgad
(Mat.. TJRJ 94/23848). ,

AV - 14 - M - 260652 -~ CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Com fulcro
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no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a -
propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.

Prenotagao n°740030 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 32852 SGL.' Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus -conceicio
(Mat. TJRJ 94/23848 SRS

CERTIFICA...




- “RTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
' 3sma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, agOes reais e pessoais reipersecutorias ou
Jlisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
valide aquic/ oy averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
este documento . . C s . . ~ .
prasente matricula até o dia Gtil anterior a sua emisséao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 10/07/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:31h.
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