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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0667
2214535/0149
REGISTRO GERAL
—— MATRICULA FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
457408 r 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
17 de agosto de 2020,
IMOVEL Apartamento 508 do Bloco 5 do Prédioc em construcio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°® 490, na Freguesia
E de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,003846
=] do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
= que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
E fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
EEE 12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
= segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
== 10,88m, mais  44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m,
Eﬁg confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabucu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construcdc Ltda, confrontando a
esquerda com ¢ lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3c Paulo - 8P, CNPJ 08.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdo por compra Biplan - Brito
Imbveis Planejamento e Const #o Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12°-0 ro 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19 con - a matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17H:e)‘¢ 20. ————mme e e
0 oficial ~7. Z
Eliseu da Silyq
8° Oficigl Subatitute
ﬂTPR‘54596’0056—RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 08/10/19 com o n° 9 na

matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidio n®° 0B5556 de 08/08/19% da
Secretaria Municipal de Urbanisme e pelo regquerimento de
20/09/19, instruide por certiddo n° 0B5575 de 23/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdc de 430,00m (quatrocentos e trinta metros), .
correspondente a dimensfio da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacao as fls. 17,

parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da TH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, 4&s fl. 18. As obras de

urbanizagio dever3o atender ao gque determina o RFT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovacdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagidoc assumida importara na n3o
concessdo de  'habite-se’ para qualquer edificag8o que
venha a ser construida no local, a_ conclusio das
obras de urbanizag3c e aceits et ogradouros em
gquestdo. Além das penalidade 3 em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agosto de 2026+ —Z =" _________________

0 Oficial W e

Eliseu dd Silva
8° Oficial Substitute
CTP9: 54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com o n° 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorpora¢do caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ocu nio consiga, por qualquer notivo,

financiamento destinado a construgdo do empreendimento, e

que o empreendimentc tersd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que ndc se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
gque se trata de obra projetada a pendente de
regularizagdo registral, no que tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais,
constam débitos administrades pela S.R.F. (REFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; gque das certidf®es expedidas pelos 1° ao 4°,

7° @ 89° Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justicga
Federal, seg¢do judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1% Regi8o, Certidac de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estade de
S&8o Paulo, Justiga Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2®* Regifio, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagio nem s3io impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 da 07/07/0%, DEVENDC SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO P VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 »ELode 28?20, —-—————-————————

O Oficial

8° Cficial Substitutg
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3
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AFETAGRO: Consta averbada em 26/05/20, com o n° 9, na

matricula 451995, conforme reguerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Segue no verso
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>3 registrodeimoveis.org.br/validate constituigdo do
g patriménio de AFETAGAO, para o empro#figimento, nos termos .
g do disposto no artigo 31-3.6 91/64 de 16/12/64.
b Rio de Janeiro, 17 de gefste e 2020 . ~~mm o oo
<t
I'iPJ 0 Oficial
O Eliseu da Silva
> 8" Oficial Substitute
o CTPS: 54596/0056-RJ
3
p: AV ~ 4 RETIFICACAC: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
< matricula 451995, a RETIFICAGAD ac MEMORIAL  DE
§ INCORPORAGAO em sua alinea '3’ t. 32 da Lei 4591/64,
_‘g face a substituicdo da minut 40, em virtude de
= modificagdc das clausulas requerimento de
g 28/05/2020. Rio de Janejifa {a-agosto de 2020, -——————mu
2 0 Oficial :
Q
E 8° Oficial Substituto
5 CTPS: 54596/0056-RJ
2
§ AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n° 11 na
= matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
:é’- por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
= qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPBJ
g 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
2 de R$25.065.568, 40, (neste valg incluindo outros
< imdveis), regendo-se o contrato mais clausulas e
£ condigdes constantes do titu ] Janeiro, 17 de
g agosto de 2020.--———gmemmod o emd T e .
Q
k= O Oficial
@ v L a—
= “ Eliseu da Silva
] 8° Oficial Substituto
b= CTPS: 54596/0056-RJ
[4H]
E
=
Q
8
z AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/04/21,
o prenctado em 21/05/21 com o n® 1978678 & £1.203 do livro
é 1-1J, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 5 de
g Segue na ficha 3
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A virtude da quiéégao
ONOM{CA FEDERAL. Rio de

HIPOTECA EM 1® GRAU Ho i mié e
dada pela credora \CA
Janeiro, 0l.de junho 2021.

O Oficial

EDUV71956 UIE

A

Adenilson Froncisco Henrigs \
6° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ

COMERA E VENDA: (P.C.V.A.)} Pelo instrumente particular
gue serviu para a averbacio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS
$.A., anteriormente qualificada, em favor de AMANDA DA
SILVA REILIS, brasileira, sclteira, ndo convivente em unido
estavel, auxiliar de escritdrio, identidade DETRAN/RJ
2456998E9, CPF 133.423.977-05, residente nesta cidade,

5. 588,23, sendo R$1.099,65 com
arantia por Tempo de Servigco e
dasconto. O pagamento  do imposto
pdlc certificado Declaratério
comlbase na Lei 5065/2009.
lculo dos emolumentos:
e junheo de 2021,-————---

EDUV71957 ©OSI

peloc prego  de RS
utilizagido do Fundo fde
RS44.864,00 na formb
de transmissioc foi |
constante da guia nH
Valor atribuido para
R$126.588,23. Rio de

O Ofigcial

e ,
‘Adenilson Francisco Henhigue |
g* Oficial Substitulo
CTPS A9000/033-RJ

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por AMANDA DA
SILVA REIS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$72.124,58, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condiges constantes do
tituleo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag3o e consolidandc a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R5144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
Segue no verso
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base de calcule dos \emo Eii; R372.124,58. Rio de
Janeiro, 0l de junho de/Z02I .- __4“,_; ———————————————————
© Oficial ) EDUV71959 DAD -
\ Y : .
Adenilson Francisco Henriku
8* Oficial Substituto

CTPS 49000/033-RJ

AV - & GONSTRUQ_KO‘ PM-E. MV, Foi hoje averbado com o n® 13 na:
matriculta 451995, instruido pela certidéo n® 25/0390/2071
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfmico, Inovagido e Simplifi
Controle e Licenciamento
dmoved, tendo side o ‘habik
Rio de Janeirag,
O Oficial

3o, Subsecretaria de
: a CONSTRUCAD do
edide em 15/09/21,

“ Eliseu da Silua ,
8° Oficial Substitute
CTPS: 54396/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelc requerimento de 06/10/21, prenctado em

18/10/21 com o n® 2011347 & 7F1. I Jo livro 1-10, fica
averbado o CANCELAMENTO da avet 2 Je OBRIGACCES, em
virtude da concessdo do  'hg s de Janeiro, 23
de novembro de 2021.: - e S —
© ofictal > EDYP6O651L Mic

Eliseu da Silya

8° Oficinl Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimentg e serviu para a
averbagio 10, fica averbado - 0 da averbacgio 3
de AFETAGAD, em virtude ‘habite-se*. Rio
de Janeiro, 23 de i T T T e
Q Qficial -7 EDYP60685. XNQ.

Eliseu de Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
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INTZIL AQ: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Prqvimento CNJ n® 85/201%) datado de 14/12/2023,
prenotado em 19/12/2023 com o n®2167574 & f1.94 do livro
1-MJ, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficie de
Registro de Titules e Do&umentos, expedida em 05/03/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n*°
02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante AMANDA DA SILVA REIS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagéc, publicado por meioc eletrénico em 13/06/2024,
14/06/2024 e 17/06/2024, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de ImGvels, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciirioc realizada em 14/05/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e nltima publicacidoc do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente aoc
contrato de financiamento ¢om garantia de alienacgaoc
fiduciaria, registrado com o n°08. Valor -atribuido para
base de céalculo dos emclumentos: R$7.757,02. Rio de
Janeiro, 16 de julho de 2024.===rmmec o m e

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EETI81392 IAX

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G9ASG-GX7CZ-B42BB-6WUXL

DLIDA PR ADE; Pels regueriments eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89%/2019) de 30/08/2024, prenotado em
02/09/24 com ¢ n® 2214535 a £1.283 do livro 1-MP, fica
averbsda z CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdSvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo piiblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdoc, tendo em wvista gque a

fiduciante AMANDA DA SILVA REIS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

Seqgue no verso
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no prazo de 15 ({guinze) dias, contados da déta da
intimagdc averbada com o© n°l2, bem como das despesas
decerrentes, n3c cumpriu o© contrate. © ‘.imposto de
transmissdo fol pago pela guia n°2732097 em 27/08/2024.
Valor atribuido para Dbase de célcule dos emolumentos:
R$149.569;22. Rio de Janeiro; 12 de seftembro de 2024.----

1> Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUCS1125 WZX

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 13 de CONSQLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dco registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emoclumentos: R$72.124,58. Rio de Janeiro,

12 de sefembro de 2024.———————mmmmm— o
{* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 | EEUC51126 RBJ

CERTIDAO - Certifico e dou f& que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/G9ASG-GX7CZ-B42BB-6WUXL
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e Ofjcl0 o
Hitian Hoes Wendes miﬂ.m; JOVES
REGISTRADOR sganna, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2214535 em
02/09/2024, no Tivro 1-mp, folha 283, foi registrado/averbado em
12/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

*%%%x EM O L UMENT O § ***#x%

CONSCL. DE PROPRIEDADE ({Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE CCOMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 28, 00
*** A CRESCIMOS LEGATIS **x*
LET 3217/9%9 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/1i2 79, 30
LEI 691/84 - ISS 70,95

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457408 - AV.13, AV.l4

Poder Judicirio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizacio Eletronico
Consuite a validade do selo em:

o
F Y .

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 40927/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

ﬂuﬁibx-:.)

L:‘ 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



