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Apartamento 501 do Blocoe 7 do Prédio em construgiao
situade na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,003846
do respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do FAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m &a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 531,10m, mais
10,88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontandoc a direita com ¢ lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campoes
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdveis Planejamentc e Construgiio Iitda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Ric de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A. INSCRIGAOC FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em Sdo Mo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que

adquiriu em mafior brgdo por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamentfio|je [|Construgido Ltda, atraves da
escritura de 18/Y do W2° yoficio, livro 3506, f£1.181,

n® & na matricula 101187.
dgo¥to|de 2020.--—-————=m=—m——mm————

registrado em 02/Y8
Ric de Janeiro,

O Oficial

1

Arlenilson Franciseo Henrues “
8* Oficial Substitut
CTYPS 49000/D33-R.
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ARV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n® 9 na
matricula 101187, através do reguerimento de 20/09/19,
instruido por certiddo n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certiddo n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a preoprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada <Cabugu de Baixo, no seu brolongamento, na

correspondente a dimensdo da testada do

da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18.

{Regulamento de Parceiamentce da Terra,

inadimpléncia da

concessdo de 'halfit¢-se' para gqualquer
venha a ser const local, até a
obras de urbaniacd ageitagido dos

gquestio. Além das
Janeiro, 17 de agosyd

O Oficial

extensado de 430,00m (guatrocentes e trinta metros),
terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (BExcluido), conforme
projeto biasico de Urbanizagdo as fls.
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19

17, parte

obras de

urbanizacado deverdo atender ao gque determina o RPT
aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos érgd3cos responsaveis A& sua
aprovacao, no ambiteo de suas competéncias. A
aprigagdo assumida importarad na nao
edificacido que

conclusic das
logradouros em
previstas em Lei. Rio de

Adenilson Francisce Hendigues
g° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

nio comercialize, no minimo, 60% das

sitvadas no pavimento térreo, sendo § vagas
PNE, que ndc se vinculam a gualquer das
Segue na ficha 2
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AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado
com © n® B na matricula 451995 o MEMORIAL DE

pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gue o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento de Memorial,
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagic caso

em 26/05/20
INCORPORACAO

do portal

podendo a

unidades do
empreendimento, e/ou ni&o consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinadoc & construcgio do empreendimento, e
que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas

destinadas a
unidades e se
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Continuagdo da ficha 1

destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que sgse trata de obra projetada -] pendente de
regularizagio registral, no que tange A sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66: que da certid3o da Procuradoria Geral do Estadoe
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situag8o prevista no art. 19, II da Resolugdc PGE n® 2650
de 05/10/09; que das certidbes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Ric de Janeiro,
Justi¢a do Trabalho - TRT 1* Regiéo, Certidao de
Distribuicgdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadera TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A4,
distribuigdes estas gque nao se referem ao imdvel ocbjeto
da incorporacdo nem sao impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracéac constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO-PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO 2T, 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SE ITERIOS: 1) EMPREEND IMENTOQ
DESTINADO A FATXA : 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO O VALOR DE R$200.000,00.

Rio de Janeiro, e 2020, —=~=rmmmmm e e
C Oficial
Adenilson Francisco Henriglies
B8° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033«RJ
AV - 3 AFETACRO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, wvalidado

através do portal https://assinador.
Segue no verso




Valide aqui
este decumento

REGISTRO DE IMOVEIS DO ¢ OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2203130/0103

REGISTRO GERAL

FICHA
)
- VERSO

registrodeimovels.o
patrimdnio de
do disposto no akt
Rio de Janeiro, 17/d

O Oficial

: a o empreendimento, nos termos
;} da Lei 45981/64 de 16/12/64.
agodto de 2020,--———-—-———-—————————m

.bx/validate, a constituigdo do

Adenilson Francisco Henngues
6* Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

RETIFICACAO: Congsta averbada em 12/06/20 com ¢ n°® 10 na
a RETIFICAGAO aoc MEMORIAL DE
ilifea ' do art. 32 da Lei 4591/64,
a Minufa de convencio, em virtude de
modificagio das s z;/ através do requerimentoc de
28/05/2020. Rio Wg/JhTeilrt,! 17 de agosto de 2020, ————————-

C Oficial

Adenilson Francisco Henrigue:
6* Oficlal Substituta
CTPS 49000/033-RJ

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com © n° 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOQS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em fayor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-9¢ com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R325.065.568 (npste valor incluindo outros
imdveis), regendp =t trfto pelas demais c<¢lausulas e
condic¢des consta o. Rio de Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-—-

O Oficial

Adenilson Francisco Henriques
g° Oficiat Substituto
CTPS 48000/033-RJ

MATRICULA
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| "CANCELAMENTO: ﬁelo instrumento particular de 23/03/21,

prenotadghgﬁ_08/04/21 com o n® 1969484 a f1.172v do livro

1-LI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da guitagso
Segue na ficha 3
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‘Contiquacdo da ficha 2

dada pela. credora CAlL
Janeiro, 21 de abeil

C Qficial -

E (o) FEDERAL. Rio de

EDSC80362 BGN

# Eliseu da Silva
B8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagfio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qgualificada, em favor de VINICIUS DA
SILVA FIGUEIREDQ, brasileiro, sclteirco, nadc convivente em
unido estavel, auxiliar de servigos gerais, identidade
DETRAN/RJ 205664808, CPF 127.466.187-02, residente nesta
cidade, pelo preco de R$126.112,58, sendo 406,37 com
utilizag3o do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R%44.658,00 na forma de descontoc. O pagamento do imposte
de transmissio foi isente pelo Certificade Declaratério
constante da guia n°® 2384994, sase na Lei 5065/2009.

Valor atribuido para base.~TGe cadicn ®» dos emolumentos:
- ril de 2021.-——————m

R$126.112,58. Rio
= EDSC80363 QPE

© Oficial =
Eliseu da Silva
B8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0058-RJ

ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por VINICIUS DA
SILVA FIGUEIREDO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$72.503,21, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, -€ atribuido o wvalor de
R$144.,.000,00 para o leildo piblico. Valor atribuido para
base de cé&lculo dos emolumentos: R$72.503,21. Rioc de
Segue no verso
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Janeiro, 21 de abxil

0 Oficial

EDSCB80364 WFN

< Eliseu da Silva
8° Cficizl Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 9 consfnugég P.M.CMV.: Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 451995, instruido pela certidio n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico,” Inovagdo e Simplifiga

Controle e Licenciamento Urkaf
iméve;, tendo sido o 'habit
Rio de Janeiro, 23 o3

O Oficial

do, Subsecretaria de
a CONSTRUCAO do
dido em 15/09/21.

aFemerT o

“Eliseu da Silve
8° Oficial Substisute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 ' CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com © n° 2011442 a f1. ;
averbado o CANCELAMENTO da ave

livro 1-LO, fica
OBRIGAGOES, em

virtude da concessioc do ¥ ] de Janeiro, 23
de novembro de 2021. -—smmepl et i el .
0O Oficial . EDYP60B31 XVz
-
Eliseu da Silve
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV =~ 11 CANCELAMENTO ; Peloc requerimentc que serviu para a

averbagdoc 10, fica averbado ot NTO da averbag3o 3
de AFETAGCAD, em virtude dg "habite-se', Riog

de Janeiro, 23 jigffv J e e LS
O oficial - — EDYP60842 LEV
Rliseu da Silva :

a° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/ 005A-P.T

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr_.org.br/docs/ NFMNS-3FZ6E-ZWB8P-LRG52
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AV

- 12 INTI O: Pelo
{Provimento CNJ n°® 89/72019)
prenotado em 12/01/2024 com o

l1-MJ, instruido por Certidio

Registro de Titulos e Documentos,

fica averbado com base no art.
02/2017 a INTIMAGAO do
FIGUEIREDO,
de Edital de Intimacdo,
21/03/2024,
de Servicos

Eletrdnicos dos

conforme dispostc no Provimento CGJ

por solicitacdo do fiduciirio
Sistema Eletrdnico,
para pagamentc no
data da terceira e
encargos vencidos
financiamento com garantia
registrado com o© n°08.
cdlculo dos emolumentos:
de abril de 2024.

prazo de 15
udtima
e nio pagos

"4 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDEE - Mat. 06743

requerimento

fiduciante
anteriormente gqualificado,
publicado por meio
22/03/2024 e 25/03/2024,

nos termos do Art.

Valor
R$5.064,51.

o —— e o s i e

eletronicamente
de 08/01/20624,

n®217138% a £1.231 deo livro
Negativa do 1° Oficio de
expedida em 05/02/2024,
do Provimento CGJ n®
VINICIUS DA SILVA
realizada através
eletrdnico em
através da Central
Registradores de Imdveis,
56/2018, feita
18/03/2024 mo
9514/97,
da

enviado
datade

12

nﬂ
realizada em
26 da
dias
do
ao

Lei
contados
Editai, des
contrateo de

fiduciédria,
para de
Janeiro,

(quinze)
publicacdo
referente
de alienacgéo
atribuide
Rio

base
de

EERYB86391 CDW

AV

=13

(Provimento CNJ n® 89/2019) de

08/07/2024 com o n®2203130 £1.173 do
averbada a CONSOLIDAQEO DE PROPRIEDADE do imével em favor

N P ADE; Pelo feguerimerto

eglettrbnico
em
fica

05/07/2024, prenotado

livro 1-MO,

da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leil3o publico do imével dentro de 30 ({trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista qgque o
fiduciante VINICIUS DA SILVA FIGUEIREDO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da

Segue no verso
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intimagdo averbada com o n°l12, bem como das despesas
decorrentes, mnao cumpriu o contrato. O imposto de
transmissio feol pago pela guia n®2707810 em 03/07/2024.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:

R$149.384,84. Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024 .-—-——
11¥ Oficial Sub.: BUSTAVD ROMEIRGD MENDES - fat, 06743 EEUC47717 XTR

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIX2A ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro (8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$72.503,21. Rio de Janeiro,
10 de setembro de 2024 . ===~ e

1¢ Gticial Sub. GUSTAVC ROMEIRG MENGES - Mat 06744

EEUCA47720 svz

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cédpia é& reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NFMN5-3FZ6E-ZW88P-LRG52




09/09/2024, 10:41 9° Oficio de Registro de Iméveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90 .
REGISTRADOR nna, &

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2203130 em
08/07/2024, no 1livro 1-mo, folha 173, foi registrado/averbado em

10/09/2024 com os seguintes atos:
Descrigéo Qtd. Valor

xk%** EM O L UME NT O § ****x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*+* A CRE S CIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 264,35
LET 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 - ISS 70,95

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457481 - AV.13, AV.14

SELO(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fiwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEUC47717 XTR - EEUCA47720 SVZ

o , oo
A presente certiddo integra o documento nela _ ui| rim
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prati
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacgao de 6nus reais ou gravames e fei
através de certidio especifica.

Recibo n°® 40285/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(
praticado(s) em 10/09/2024, acima discriminados.

/f?(mi£-:> .

2 10° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/ 5RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb.9rgi.intranetcsp/web/portain.csp

jdentificado, substituindo o carimbo

ca
ta

s)

22/44



