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MBMWANAGLY &

Apartamento 303 do Bloco 14 do prédio em construcio
situado na Estrada do Campo da Areia n®1l205, na freguesia
de Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,002214
do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,
que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
raio internc de 100,00m; 198,73m de fundo; 254,94m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81lm mais 33,64m mais 73,29 mais 51,9lm mais 10,l1lém;
219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60,00m mais 80, 00m, confrontandec a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Piablico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos com o lote 29 do PAL 33385 de
propriedade do Municipioco do Rio de Janeiro, no 5°
segmento com © lote B8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodo Wuno de Sa
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C n°
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Dugque Maia & com a casa 2 situada na Rua C n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48672 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n°® 159 edificada no lote 2 do PAL 486792 de
propriedade de Anselmo Duque Maia, com a casa 2 situada
na. Rua € n 159 edificada no lote 2 do PAL 48672 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodco Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado & com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 7°
segmento confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgido Litda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagdo e Construgdoc Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 e 324 do PAL 33395, ambos de
Segue no VvVerso
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propriedade da Empresa Fornacedora € Urbanizadora de
Materiais de Construcéo Ltda -~ EFUOMC, atual EFUMC
Urbanizacic e Construgao Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
comércio Atacadista e Material de Construcidc Ltda e nes
fundos confronta com © lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércic Atacadista de Construgao Ltda.
INSCRICAO  FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/R, com sede
em S&c Paulo — SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércic Atacadista de
Material de Construgidoc Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 12° oficio. 3532, £1. 113,
rerratificada pela escritura ) do 12° oficio,
iivro 3532, f£1. 1706, rega = 7 §5/19 com o n® 3 na
matricula 451972, i ! T.

O Oficial

-

-

7 Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

nv

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19% com © n°® 4 na.
matricula 451499 que 2 proprietéria assumiu 2 OBRIGAGAD
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11, 50m, na extensio de 224,00m, correspondente a dimensao
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagio, e conforme pan 12.5583, de
acordc com o despacho de 08/05/19 da 1H/SUBH/CGIT/CLPS/GAU

As obras de urbanizagao deverdo atender ao que
determina o RPT {Regulamento de parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo COm as normas astabelecidas pelos 6rgaos
responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de sauas
competéncias. A inadimplé&ncia da obrigagdo assumida
importara na nioc concessdo do "habite—-se” para gualguer
edificacéo gue venha a Ser construida no local, atée a

seqgue na ficha 2
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aceitagdo ‘dos
03 de abril de

conclusé&oc das obras de
logradouros em gquestdo. Rj

¢ Oficial

ilva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Eliseu da
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AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 02/10/19
com o n°d na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pelo requerimento de 17/05/2019, dele constando gue ©
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incocrporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construciio do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na Area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominic. Fica ressalvadoe gque se trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusidoc. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certidées dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Agdes Trabalhistas do TRT, Justica Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
Agdes Trabalhistas do TRT/SF, constam distribuigdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCYIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imével objeto
da incorporagic nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo; e gue
da certidiio do 9° Oficio de Distribuigdo do imdvel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exerciciocs de 1993,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a 2013. CONDICAOD: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
Segue no verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INsTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O3 SEGUINTES CRITERIOS: 1} O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREEMDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO POBLICO COMPRADO CONTIDO MNAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE ADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, £ 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAO EXC FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 03 de abril ge 2020 A——><—-=—-———"=TTTTo oo ST TTIOT
0 Oficial - —
" Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP8: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACRO: Consta averbada em 02/10/18 com o n® 5 na
matricula 451972, a constituigs do patrimdnio de
AFETAGAOC para o empreendimen temmDs do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 6 de Janeiro, 03 de
abril de 2020.-=—om———K o o e - s s
0 Oficial
/_ ——— et
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 545961’005!’\4”
AV - 4

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n° 8 na
matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de 973994, 98, neste valor
inciuindo outros imoveis, ; contrato pelas
demais clausulas e condigC F »do titulo. Rio de

8° Oficial Subgtitut
CTPS: 54596/0056-!!0.!

Segque na ficha 3
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AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/03/2021,
prenctado em 09/04/2021 com o n® 19608542 a fl.174v do
livro 1-LI, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do i em virtude da gquitacgéo
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de Ll de U2l e et e e e e e

EDSC81380 WHY

O Oficial

Eliseu da Silyq
B¢ Oficiat Substityto
CTPS: 54596/0056-!’\’.}

CCMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular
gue serviu para a avefbagéo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., {anteriormente gqualificada}, em favor de ADRIANO
SQUZA BASTOS, brasileiro, auxiliar veterinario,
identidade DETRAN/RJ 292112794, CPF 164.421.747-35; e
MARIA CRISTINA MADERD JESSURUM, colombiana, vendedora,
identidade expedida pela Policia Federal/DF n°® V132053-T,
CPF 016.737.907-04, ndo conviventes em unido estivel,
rasidentes nesta cidade, pelo prego de R$167.767,01,
sendo R$1.346,19 com utilizagdo do Fundo de Garantia por
Tempe de Servige e R$2.838,00 na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmissdc foi isente conforme
certificado declaratério de isengdc constante da guia n°
2384964 com base na Lei n® 5.06 alex atribuide para
.767,01. Rio de

0 Oficial EDSCB81382 YBU

=
Eliseu da Silva
87 Oficial Subatituto
CTPS; 54596/0056-RJ
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ALIENACACO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbaglio 5, fica registrada

a ALTENAGRO FIDUCIARIA do imével, feita por ADRIANO SOUZA

BASTOS e MARIA CRISTINA MADERO JESSURUM, em favor de

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00,360,305/0001-04, com
Segue no verso




e REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
A AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

Ei’ f:‘&? .

Valide aqui
este documento

2196079/0262

REGISTRO GERAL

: MATRiCULA/—\ (FICHA —_J
455447 3 verso

sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
RS$134.213, €0, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a-
devedora em mora apés © prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, € atribuido o valor de --R5$181.000,00 para o
leilso pablico. Valor atribuidg de cdalculo dos
emolumentos: R$134.213,60. , 22 de abril de

O Oficial EDSC81383 ILS

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /D056-RJ

AV - B Foi hoje averbado com o n® 10 na
idd| pela certidioc n® 07/0039/2021
de 23/03/21 Frefar Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do i sido o "habite-se" concedido
em 23/03/21. Rio Me ird, 09 de junho de 2021.----————-
QO Oficial

Adenilson Francisco Henrigu

6° Ofictal Substituty

CTPS 49000/033-RJ
AV - 9 CANCELAMENTO: |Pel querimento de 19/04/21, prenotado em

22/04/21 com 2425 a4 £f1.271 do livro 1-LI, fica
averbado o dajaverbacioc 3 de AFETAGAO, em
virtude da conc vhibite-se”. Rio de Janeiro, 09

de junho de 202} —-%¢-——-¥Y——f-—————=m——---—————-—-———s-o—mssmso
¢ Ofigial EDUV78665 TIQ

T

Adenilson Francisco Henrigur
8* Oficial Subatitute
CYPS 45000/033-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento gue serviu para averbagao
9, e em virtude da averbagdoc B8 de concessio do
"habite—se", fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1
de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2021.--—----

Segue na ficha 4
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O Oficial

EDUV7B8685 YOT

Adenilson Francisco Henrigy
8° Oficia! Subalitute
CTPS 49000/033-RJ

AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado. -de 11/03/2022,
prencotado em 15/03/2022 com © n®2040356 4 £1.19v do livro
1-15, instruido por Certidfio Positiva do 1° ©ficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGCAO dos
fiduciantes ADRIANC SOUZA BASTOS e MARIA CRISTINA MADERO
JESSURUM, anteriormente gqualificados, realizada em
14/04/2022, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamento no praze de 15 (guinze) dias contados da data
da intimag¢do, dos encargos vencidos e nidoc pagos referente

de alienacdo

e Janeiro, 04 de

O Oficial EECS98352 JWS

El:'rseu da Silva
8° Oficial Subatit
CTPS- 54596/005A.foy

AV - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 04/04/23, prenotado
em 10/04/23 ecm o n® 2117449 a f£1.91v do livro 1-MD,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registre
de Titulos e Documentos, expedida em 23/05/23, fica
averbado com base no art. 12 do Provimenta CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes 1)ADRIANC SOUZA BASTOS e
2)MARIA CRISTINA MADERQO JESSURUM, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacgio,
publicado por meico eletrdénico em 31/05/23, 01/06/23 =
02/06/23, através da Central de Servicos Eletrfnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento

Segue no werso

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/X787G-CAKBR-3BUJD-2ZQA2
fu
0
)
o}
o
T
H
m
ot
0
o}
®
Hy
'_l_
o
]
5
9]
'-J.
f
|
0]
g
o
0
H
D
=
ot
!_1
u




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

AR AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

ey
2196079/0262
Valide aqui
este decumento

REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA -
455447 (- 4 l
1 VERSO
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagio do fiduciario

realizada em 29/05/23 no Sistema Eletrénico, nos termos

do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(guinze) dias contados da data da terceira e

CNM:089425.2.0455447-84

ultima
publicacio do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciaria, registrade com o n® 07. Valor
atribuido para base de célculo dos emolumentos:

R$7.417,90. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2023.-—=--==-—=-=
1° Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEND93403 QDA

AV -~ 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12, fica averbado o

CANCELAMENTO da averbacdo 11 de INTIMACAO do fiduciante.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5134.213,60. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2023,

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEND93415 QFL

AV ~ 14 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/01/24, prenotado
em 30/01/24 com o n® 2174281 & f1.35v do 1livro 3 -~-ML,
instruido por Certidioc Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/02/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes ADRIANO SQUZA BASTOS e MARIA
CRISTINA MADERC JESSURUM, anteriormente gqualificados,
realizada através de Edital de Intima¢lio, publicado por
meic eletrdnico em 15/03/24, 18/03/24 e 19/03/24, através
da Central de Servigos Eletrdénicos dos Registradores de
Imévels, conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018,
feita por solicitagdo do fiducidrio realizada em 12/03/24
no Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 ({gquinze) dias
contados da data da terceira e ultima publicagdo do

Segue na ficha 5
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Continuacdo da ficha 4

Edital, dos encargos vencidos e nio pages referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuidoe para
base de calculo dos emolumentcs: R$58.111,79. Rioc de
Janeiro, 16 de abril de 2024.,-———-—-———————————mr e ——————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 I EERY78064 VRS

AV - 15 CANCELAMENTO; Em virtude do noveo procedimento de
intimagdoc averbado com o n° 14, fica averbado. o
CANCELAMENTO da averbacdo 12 de INTIMACAQ. Valor
atribuideo para base de calculo dos emolumentos:
R$134.213,60. Rio de Janeiro, 16 de abril de 2024.=——=w-———

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIE!O MENDES ~ Mat. 06743 l EERY78066 KED

AV - 16 CONSOLIDACAO PE PROPRIBDADE: Pelo reguerimento eletrdnico

(Provimente CNJ n® 89/2019) de 29/05/2024, prenotado em

03/06/2024 com o n®2186079 a2 £1.219v do livro 1-MN, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficandc a mesma com a obrigag¢dc de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista due o©0s
fiduciantes ADRIANQO SOUZA BASTOS e MARIA CRISTINA MADERO
JESSURUM, anteriormente qualificados, mesmo depois de
intimados para pagar a divida neo prazo de 15 {quinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n<l4,
bem comc das despesés decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmiss&c fol page pela guia
n®2692395 em 24/05/2024. Valor atribuido para base de
cidlculo dos emolumentos: R$187.539,61 . Rio de Janeiro,
28 de outubro de 2024, —— - — e e e

Segue no verso




Valide agui
este documento
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1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 17 CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdo 16 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALTENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidec para

de calculo dos emolumentos: R$5134.213,60. Rio de Janeiro,
28 de outubro de 2024, - em o s — e
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 I EEUX55268 SVB

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X787G-CAKBR-3BUJD-2ZQA2

CERTIDAO - Certifico e dou fé& que a presente coépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2024.

EEUX5526€6 IRC




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

. /ZA';(N %L&d %ld&i .
REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2196079 em
03/06/2024, no 1livro_  1-MN, folha 219v, foi registrado/averbado em
28/10/2024 com os seguintes atos:

Descriciao otd. Valor
kkk*%%x B MO LUMENTQ S ****x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 663,06
QUITACAO (Tabela 20.2-1-7) i 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. i 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 {EMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/1z2 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6—%) 1 98,00

***x ACRESCIMOCS LEGATLS *=**
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91, 42
LEI 681/84 - ISS 81, 80

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrnico
Consulte a validade do selo em:

i
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 49313/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 28/10/2024, acima discriminados.
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