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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002272 que correspondera
ao Apartamento 502 do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2°® Categoria, com Aarea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terrenc no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raic interno de 6,00m,
cencordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.39%96 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
|Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela. Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo deverid ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizacdo das vagas seri reqgrada
[por ordem de chegada.x.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X,
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sdo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquiridc o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, £fls.124/128, contendo escritura declaratdria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacdo
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacdo
do memorial de incorporagdoc averbado sob o AV-6 da citada matricula
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AV - 1 - M - 262128 - GRAVAME: De conformid
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdd Normathyva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o j
configura como futura unidade autdénoma/ estando)insérido em obra

AV - 2 - M - 262128 - AVERBACAO DE TERMO DE [RBANIZACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/4420 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n°®085.533, datade de 10.05.2919, lavrado as
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£15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o0 processo
n°06/700,317/2018 o - MUNICIPIO DO RIO DE. JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA A TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada. se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 'do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
£f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizagio, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcdo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2® etapa: Rua Projetada 1, como
condi¢da para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PRA
1231; 3°® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As ocbras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgéaos
responsaveis a sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula sequnda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
ser construida no local, até a conclusio das obras de urbanizagdo e
aceitacao dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo A renynchando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indegfizacéo ativamente ac estabelecido neste termo, pondo, desde
ja . de \qualquer dividas ou contestacgdes futuras. Demais
condigdes ntes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021. O

AV -
matricula 29852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a . proprietaria, J& qualificada, submeteu a incorporagdc do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte &o regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31~A e sequintes da Lei
4591/64. Desta.  forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas A incorporacdo. imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tdnica e exclusivamente &

Segue is fls.2 - ]

' _ 262128 - AFETACAQ: Consta averbado sob o AV-4 da
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Cont, das fls. V.

consecugio da corpdracao do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias/ f adquirentes e manter-se-&oc apartados,
tornando-se/ incomunficdvais em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes [do patripgtdénioj geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,

AV - 4 - M 2621280 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 em}10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declaracdo de~ghiqu mento da Caixa Econémica Federal
datada de 07/01/2090, vérificatse WYue- .0 Memorial de Incorporacio
objeto do ato precedent¢ estd enhliadrado no émbito do Programa Minha

Casa Minha Vida - PMgMV, inpstituide .pela Lei 11.977/2009.Ric de
Janeiro, RJ, 12/03/2021. 0 OFT -gﬁatveﬂacﬂstﬂ
S 7810

AV ~ 5 - M - 262128 3\H;EOTE_.§ Consta registrado sob o R-97 da
matricula 259852 que: Pelo Inﬂfrumento Particular de Abertura de
Crédito e Matuo, para Constr gao de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecéria e outras avencgas datado de
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditivo de 11/03/2021, CONSTRUTORA
TENDA S/A j& qualificada, deu dentre  outros ¢ imdbvel desta
matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial  nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, sendo o valor do financiamento de
R$8.437.732,56; Valor da Garantia Hlpotecarla de R$16.721.000,00
(incluido neste valor outros iméveis); de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construgdo/Legalizagig” ; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Jurps Nomindl/ de\8.0000%a.a.; Taxa

de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e i cdndigéps constantes do -

titulo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021. sl Silveirt Costa

matricula desligado
5, face autoriza
31/03/2021, que

R-7-M- 262f28 - COMPRA'EVVENDA: Pelo instrumento particular de

31/03/2021, a proprletar a2 ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem comg o apartamento a ser nele.construido 'a THAYS

VASCONCELLOS RAMALDES, b¥asileira, auxiliar de escritério, solteira,
identidade n°27.307.711-5, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob ¢ n°

153.031.967-63, residente nesta cidade. Valor do imdével atribuido
pelos contratantes:R$122.169,58 (sendo com utilizagdo dos recursos da

Continua no verso...
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tonta wvinculada do FGTS,
concedides pelo FGTS na

Isento de imposto de transmissdo, conforpe gui
(Prenotagio n°699849, em 19/04/2021) (Selo

de figcali
n°EDRA 02491 VAA). Rio de Janeiro, RJ, 23/04/2021.

N6 valor de R$3.731.7 recursoq

738,00) |
. n°2387403,
¢, etz bnticq

AV - 8 - M - 262128 - FUNDO DE GRRANTIA:Pelo inSrumeflto particular
de 31/03/2021, objeto'do ato anterior, fica averbado que a utilizacio
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICQ,—ndp permite a compradora
THAYS VASCONCELLOSTRAMALDES, J& qualifj ada," ne ciar of imdével desta
matricula com terceiros utilizando o pésmo rdburs » pelo prazo minimo

de 3 (trés) anos, a contar da data 4 'citado nstrjumento. (Prenotacio
n°699849 de 19/04/2021)(Selo de fiscalizaca e&ﬁ 6?%&? n°EDRA 02492
MSX) .Rio de Janeiro, RJ, 23/04/2021.0 oF e -

#54i7610

R - 9 - M - 262128 - ALIENACAO\FIDUCTHRIA: pPolg
particular datado de 31/03/2021, a adquirent
desta matricula, bem COmo o apartamento a \ker nele construido em
alienagdo fiduciiria, i CAIXA ECONOMICA - FE ERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Dpf o *Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360i305/0001—04,*em garantia da divida de R$70.789,85, a ser paga
em 360 presta¢les™ memgais e Consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendofse ap1@ m 03/05/2021, no valor de R$375,14, a taxa
neminal de 4,%000%a. «+ efletivy de 4,5939%a.a e nas demais condigdes
constantes dg¢ titulo (Prenotacio n°699849, de 19/04/2021) (Selo de

fiscalizacido | Elet onl °E 02493 ARG). Rio de Janeiro, RJ,
23/04/2021. o\ orrcth ,(;Edﬂug;’g‘{jg"% .

CGelThin

AV - 10 - M -\252124 - CONSTRUGAO: Pelo Feguerimento de OIL/'O9/2023.1(,J
capeando Certiddo &da Secretgria Myn1c1pal d?f. Ufgznlsgg .
e B PR e sy TEMLEE e e
© processo n° i s
gzzigzulS?mteie Zua construgdo concluida, tendoﬁsido o "hablte;;:;
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresenta¢do da CND 'do
relativa a obra,  conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado 20
D.0.E em 21.06,2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de

fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 27147 KUJ). Rio de Janeiro, RJ,

Inaves of Riiva Caclano
28/09/2021_.0 OFIénﬁaﬂmc ki

Enner i Atf Aogbngimnrln

deu a fracdo do terreno

AV - 11 - M - 262128 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na quali@ade de ;;33&;
Fiducidrio, CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede nesta Cld?ijé9§l/2023
sob 0 n®00.360.305/0001-04, através do Oficio n 1202
de 19/12/2023, e face notificacdes promovidas pelo mesmg cgmrzgf:fo‘lo
’ hode skt Ce ‘eu nos termos do Pa

"'NEGATIVO'' hoje arduivados, este EEglered . .

dON Art. 26 'da]‘Lei 'n®9514/97, a Intimacdo via ,edlﬁfl 3d§31d223?2;a
fiduciante THAYS VASCONCELLOS RAMALDES, QOP/'E(')/BI\J/JE“Z 05.;231]0 c; :;alspu.rga 'da'mor;:l

' /03/2024, 19/03/2024 e 2 , pa _

Publicados em 18/02/2024, 19/03/ : : 4,

objeto desta matricila. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora

noe prazo lega].", S .

instrumento
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Prenotacdo n°722833 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEJQ 65985 XGY. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 262128 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 04/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdoc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildc publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2733069, em 03/09/2024.

Prenotagao n°731660 de 16/0%8/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEPH 83673 PBY. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 262128 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consclidagcdao de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdac n°731660 de 16/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 83674 FWK. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 23/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:58h.
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