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MATRICULA CNM N® (02353, 20032 049-54

IMOVEL: APARTAMENTO N® 502 [0 BLOCO N® 06, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. ¢ que et constituido com drea privativa de 42.61m~,
aren privaliva acessoria de 2.37me, drea privativa wotal de 44 98m7 drea de uso comum de 6,36me)
totalizando uma area de 51.34m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00226, designado por LOTE 6A3
medindo 66,24m de frente. partindo do ponto Gl de coordenadas (N 7486956, 728 63741 1.045). segue
conlrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o pontoe H1. de coordenodas (M:T487016.1 34007
G5T440.388). 183.77m pelo lado direite, partindo do ponto HI, de coordenadas (M TARTOU6.1 30/
037440,388), da Estrada Velha de Santa B, confrontando com o lole 6A2,  ale o ponto Al, de
coordenadas (M: T4R6Q17.R3ISE: 6575395.604), 106)97m pelo fundos, partindo do pono Al de
coordenadas (M: 7486917 835/E: 657595.664), em res sepmentos, medindo 11.97m ao ponto B, de
coordenadas 9N 7486, 906,969 653T759).643), deste segue com 28, 00m até o ponto Cl . de coordenadas!
(N T4B6RR2.TROZE @ 6537576.536) confrontande com a area 6AR, deste segue medindo &7,00m até o
ponto 121, de coordenadas (N: 7486822 238/e: 657547 837), confrontands com a drea 11 em tres
sepmentos, medindo 136,00m até o ponto B, de coordenadas (N0 7486903 561/ 6537438 830), deste
sepue com 31.00m e o ponte F1, de coordenadas (N: 7486929 712/E: 6574535.477), que segue medindo
532.0Mm até o ponto (Gl de coordenadas (Mo 7486956 728/ 657411.045), wtalveando  drea de
16, 72068m, situado no EMPREENDIMENTO CORNIDOMINIO COMNVIVA RESIDENMCLAL D1, 3%
subdistrite do 17 distrite deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMOCMV de propricdade da RAFAEL ARMANDO SANCHES LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, porador da caneira de identidade n” 0535306080012, expedida pelo
DETRANRD em 29062013, inscrito no CPE/ME sob o n® 005 843 657-05, casado em 1410/201 1, pelo)
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.531577, com
ELAINE DE SOUAA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes e domiciliados 4 Rua Sebastibo)
Herculano de Matos, n® 140) apto 702, Centro, Mova [gusew/R1 e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario,. portador da careira Jde identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/RS em
29082014, inscrito no CPF sob o n® 098,496 507-61, casado em 20004201 1, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira,
awonoma, porladorn da carteira de dentidade n® 20,823 898-0, expedida pelo DETRAN/EI em
03112011, inserita no CPEF/MFEF sob o n® 099690, 767-001 | residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro)
WVelho, n® 537, California, Mova Tguaca/R),  tendo como INCORPORADORA MAKO NOWA TGUACT]
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade empresaria com sede na Hua Otavio
I'a:qui.m:. n” 410, sala 805, Centro, Nova lguacw/R), CEP: 26210-172, inscrita no CNPIME sob o n”®
2R.502,721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuracio lavrado aos 06 de janeiro de 2020, 4s
fl=. 136, ato n® 135, no livro 304, pelo 79 Oficio de Motas de NMova lguacw/RY, conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 20016 do Cartdrio do 2% Oficio desta Comarea, 1L 5375 F/S,
fls, 1817183, e 074, devidameme registroda na heha 01, da matnicula 28062, em 26703/ 2018,
desmembrado da matricula Z8.058 em 23 de margo de 2018 Constando aghes positivas conforme
Certiddo de Agdes ¢ exccugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distnbuigiio desta comarca em
Favor de Tatanm Xavier Macedo, Rafoel Armando Sancher Lamepo de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima  qualificados. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A a\l'l"l';tﬁ',?\l,) DE
PATRIMOMNIC, tlL\-lL!.l:'r:..l'qu :In,.E_I‘-G'II'II.h'\- na fcha 01, junto @ matricula 25, ﬂl!-;ﬁ M\h o-R.01, Nova lguagu,
04 de maio de 2020, Eu, | Eserevente, digitenl ¢ conferni. B cu / ., Dficial a
it /

subscrevo, 3 !
e e e e e e e e e e e e e e . A ___.g__.___,g__..._.________.__.__.__.___

Avi0l=32.049 HIPOTECA. Foi hoje averbado na m.nrn.u]a "‘R 0022 sob o n° 03, mstruido com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credite © Mutuo para Construcio de Empreendiments
Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Enmtre si Celebrum Mako Nova lguagy
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo dg
Ciarantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Mnarela, n® do contrato
RIRTTI025358-7. datado dt" (i1 de derembro de 2020, a HIPOTECA do |m1_]i}'i (;,.n.ﬂ_ Fgrdacu, 03 dg
fevereiro de 2021, Fu, ST Facrevente, digitei e conferi e Fu P /U—‘ ol o

subscrevio., — I A
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32.049 ol

Av02-32.049. CANCELAMENTO DE HIPOTECA, De acordo com a clausula 1.7 do conlrato abaixo
registrgdo, fica cancelada portanto sem mais efeito I/gdl u hipoteca que recai sobre o imovel ohjeto da
prese rlﬂl‘} acima  mencionada  na  matriculy ):9» Alguagu, 23 de  setembro  de 2021,
I 'J-.\'\- —, Escrevente, digitel ¢ confer, e Eu, x/ b Oicial a subscreva,

mmrm O EDYWE 71530 \.'[[J

FLO3-32.0449 COMPRA E VENDAL 1 or Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo
para Construgdio de Unidade Habitacional, Alienaciio Fiduciaria em Ciarantia, F ianga ¢ Cutras Obrigactes -
Programa Casa Yerde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
P TS dois) Devedor(es) da Caixa BEeonomica Federal - CEF, n® do contrato 8. 7877.1102 1 76-0, datado de
19 de margo de 2021, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua esposa [SABELLE VAILANT SILV A SIMOES ¢
RAFAEL ARMANIDO SANCHES LAMEBEGO DE ALMEIDA, acima |_||_|u|;|l"|||;a|_1“;-;‘ VENDERAM _.-.ﬁl
LAVIMNIA DANIFLA DE SENA AZEVEDO, brasileira, nascida em 1O/ 1997, secretario este nografio
datilografo receprionista telefonisia ¢ assemelhados, portador da careira de identidade n® 304800436,
expedida por Secretaria de Fstado da Casa Civil/RJ em 291072015 e do CPF 178.298.097-04. salteino.
residente e domiciliado em R Virgilio Filho, 83, Caza 2. Costa Barros em Rio de Janeiro'RL. o imovel
ohbjcto da presente pelo prego de RS 13300000 (cento ¢ trinta e tres mil reais), o ser pago da seguinte
forma: B$ 23.086,06 (vinte ¢ tres mil oitenta © seis reais e seis centavos) com recursos proprios. RS
MLE3G (trimta mil oltocentos ¢ trinta ¢ seis reais) do desconto complemenio concedido pelo
FGTSUnifio, RS 5.149.00 (cinco mil cento e guarenta e nove reais) dos recursos da conta vineulada do
FGTS ¢ RE 73.928,94 (setena e res mil novecentos ¢ vinte e oflo reals ¢ noventa e ¢ quatio cenlavosy i ser
financiado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA MAKQ CONSTREUTORA E
INCORPORADORA LTI, inscrita no CHPJ 38.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
Vila Olimpia em 530 Paulo/SP com scus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteracio e
consolidagio registrada sob o n® 441,607/ 20-2, em sessdo de 20010/2020 ¢ da procuragido publica lavrada
pelo 137 Cartorio de Motas da Comarca do Rio de Janeire, BJ. aos 19 de novembro de 2020, Livro S04,
Fla. 1153 a 116, ate 040, pelols) F‘ln:ll:l,n';qdnr{c.\i] WALLACE 5ILVA DE ARAUIO, brasileiro, casado,
assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n?
POR.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova lguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1360, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Lur e TATIANI XAVIER
MACEDQ, brasileira, divorciada. administradora de empresa, portadora do documento de idemtidade 11"
IDRFR3030 ¢ inscrita no CPE/ME sob o n® 072,369.037-52, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n®
132, Mesquita, Esmdo do Rio de Janeiro. Foi apresentado a Giuia de Isengio de ITHI n® 20217000527,
datadey de 29 de junho de 2021, A compradora wem ciéncia xun._v. certidoes positivas em lace do
\--:mhﬂ!uy Dln-m fguagu. 23 de setembro de 2021, Bu, f. 1 Escrevenie, digitei ¢ conferi ¢
Eug . Cificial a subscrevo, Mz
SEL EII i F T RHNI{ O EDWE 71531 EHB

R EH'J ALIENACAC FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de © ompra ¢ Venda de Terreno e
Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagiic Fiduciaria em Garantia. Fianga ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizacio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dofs) Devedor(es) da Caixa Econdmica Federal - CEF. n® do contrato 8. 727711021 T6-
0, datado de 19 de margo de 2021, tendo como fiador MAKO CONSTRUTORA E INCORPORATDMORA
LTDA, inscrita no CNPJ 38 876 835/0000 -82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Sio
Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP. registrada sob NIRE n® 35228924340,
representada isoladamente em conformidade da Clavsula Sexta com ultima alteragio ¢ consolidagio
registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessio de 20°10/2020 ¢ da procuragio publica lavrada pelo 157
Cartorio de MNotas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fls, 115 a
116, ate 040, pelo(s) procuradories) WALLACE SILVA DE ARAUMNY, brasileiro, casado, assistente de
vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPFMFE sob o n® 108.631.077-
29, residente e domiciliadoe na Cidade de Nova lguacu, Fstado do Rio de Janeire, na Rua Ministro Lafaiele
de Andrade n® 1560, bloco 04 - apanamento 798, Bairro da Lue
o
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e TATIANI XAVIER MACEIMY» brasileira. divorciada, admimstradora de empresa, ponadora  do)
documento de identidade n* 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sobh o n® 072.369.037-52, residente el
domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro, LAVINIA DANIELA DE
SENA S ASEVEDD acima  qualificada, ALIENOLU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAINA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstluigio financeira sob a forma de empresa publica. pessoa juridical
de direito privado. eriada pelo Decreto-Let 7591964, regendo-se pelo Estatuio vigente na data da presente
contratagdo. com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n 00,360, 305/0001 -
4. o imovel objeto da presente. pela seguinie forma. o valor da garantia lduciana é de B% 1330000008
{cente ¢ sessenta ¢ cinco mil reais) o valor da divida é de R$ 73.928.94 (sctenta e tres mil novecentos ¢
vinle ¢ oilo reais e noventa ¢ quatro centavos) correspondentes a 3600 presiagies a serem  pagas)
mensalmente no valor inicial de BR% 391,67 (trerentos ¢ novenla e -um renis ¢ sessenta e sele cents vos).|
vencendo-se o primeira no dia 1‘3 42021, ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido,|
reajustaveis de acordo q.mn as r. ?']I}-uhu- ¢ condigdes constantes do menc ighada m-;l nento. Mova lguagu|
3 de setembro de 2021, t Escrevente, digitei ¢ conferi. Eeu, (o “ A4 Ofcial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: E J.‘ F’"‘*"‘ KBS i

23

Av 05-32 049 CONVENCAOQ DE CONDOMINIO. Procedo a presenie para constar gue a 4 '}NVE'NQ’EL'J
DE ( ONDOMINIO da unidade t‘lh_]t.,ll.'r da presente encontra-se rt:gl'_-,l}'udu no livro 3-Auxihar, fls. 262, sob
o n® LLI&T. Nova [guagu, 22 de janerro de 2024 Eu, i | . Escrevente, digitel ¢ conferi
E eu, IJ ., Oficial a subscrevo. Tl Illa

N - ____+_ .. Y S

Av =32 049, HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28062, sob o n® 07, instruide com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por scus representantes legais, instruido com a
Certdio de Habite sc Parcial n® 115372023, datado de 3001172023, legalizado  pelo processo n”
2019026207, assinado pelo Subsecretario de Urbamismo SEMDUR, Luz Carlos Gouvea, fica fazendo
parte da presente a construgdie do apartamento acima mencionadoy, tendo como numero de entrada do
condoiminio n® 1.052. Nova lguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, — -/ II I." Escrevente, digitei e conferi e
Eu }1 Cficial a subscrevo . "

e S B i

Av.07-32 049, INTIMACAD. De acordo com o Oficio n® 397953/2025, de 05/06/2015, promovido pela
credora jd qualificada, prenotado sob o n® 60,252, foi intimado a devedora LAVINIA DAMNIELA DE SEMA
AFEVEDD, CPF sob o n® 178298 097-04, conforme nobficagdo entregue pelo Registro de Titulos <
Documentos desta cidade, digializado nesta Serventia, resultando “positiva®™, para quitar as obrigagdes
relativas a alienagio fiduciaria em garantia que grava © imdvel desta matricula, na forma dos artigos 26 ¢
26-A, da Lei 9.514/97 C‘ﬂ,rn{:camnr. que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal, Nowva Iguagu, 24 de |
setembro de 2025, Eu, |1\ ~Escrevente, digitei e confen. Eu, LOficial a subscrevo
SELO EL F-"]'REJN!L'U' LA 354094 LOT

Av.08-32.049 CANCELAMENTO Atendendo o rcqu:nmmtu di’ Caixa Econdmica Federal CEF,
datado de 12 de fevereiro de 2026, prenoiado sob o n® 62.275, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz|
nesta data o ancelamento da Alienaglio Fiduciaria do B.04 desta matricula. Nova lguagu, 27 de fevereiro

de 2026, Eu, serevente, digitel e confen e Eu, L Micial a subscrevo
SELO ELETR Corx BEFCD 34161 EBB 74—/_

______ . W

Av 09-32 049, CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJI n® 00,360 305/0001-04, datado de 12 de feversiro de 2026, po
sew representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, ¢ n
forma do artigo 26 da Lei Federal n® 951497, prenotado sob o n® 62,275, fica CONSOLIDADA Al
PROPRIEDADE em nome da reguerente, tendo em vista a ndo purgagio de mora por parte dos devedores)
fiduciantes, Lavima Daniela de Sena Azvedo acima qualificada. O Imposto de transmissio devido foi
recolhido através da guia de ITEI n® 2025/003532, no valor de RS 4.216,06 em 10/12°2025 (valor do laudo
fiscal 3 140.264.40)  Inscrigiio  Mumcipal: 950006, MNova Iguagu, 27 de feversiro de 2026
Hu&" Escrevente, digitel e confen ¢ I_”._HF,.«_/-_'.?:_ . (Micial a subscrevo.
SELSTELETRONICO: EFCD 34162 HHZ
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