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CNM n’. 088974.2.0054813.92 .54813

REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 088571.2.0054813-92
MATRICULA -FICHA

Primeira Circunscrigao de |taborai - RJ 54813 1

Itaborai, 22 de Marco de 2022

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00382 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do imovel
identificado por remanescente de uma data de terras, remida 4 Prefeitura de Itaborai-RJ, com a 4rea de
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em OUTEIRO DAS PEDRAS, zona wbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confiontagfes: 238,00m de frente para a
Rua Arlindo Chaves; 12,00m ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; e 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragdo essa que correspondera
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circula¢io, sala, cozmha ¢ drea de
servigo, identificada por APARTAMENTO n® 408 do Bloco 07 no Quarto Pavimento, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a 4rea de uso exclusivo
(privativo) de; coberta 45,11m2; drea de uso comum: 56,7236m2, totalizando area real total de
101,8336m2, com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passcio descoberta.
mumeradas de 01 a 04 e 13 a 256 - cujo Memwrial de Incorporagiio Imobilidria de Condominio.
apresentado e arquivado sob Protocolo/RGLn® 106.486 e registrado sob n® 09, em 05/03/2020, na
matricula n° 39.899, nos termos da Lei n® 4.591/64, 4.864/65, Lein® 6.015/73 ¢ Lein® 10.406/2002.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ. r° 33.821.971/0001-
51, com sede a Rua Arlindo Chaves, s/n®, Outeiro das Pedras, [taberal/R]. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adquirido de Rede Mercedes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura pablica de compra e venda lavrada em
21/08/2019, as folhas 108/109, do livro n° 698, ato n” 066 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n® 05, em 26/09/2019, na matricula n° 39,899, Averbagdes procedidas na mesma
matricula n” 39,.899; o abairramento sob n® 06, em 27/02/2020; o logradouro sob n® 07, em
05/3/2020; o zoneamento sob 1° 08, em 05/03/2020; o enquadramento do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termos da Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016, spb n® 10, em 05/03/2020 e o Patriménio de Afetagio
da Incorporadora sob o n° 11, em 05/03/20207 Crevente: (Karine Ferreira da Costa Rozn -

Mat. 94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat,
90.137 da CGJ/R)). Jose Lz Confnho 4a Sifva
Tabehto Stbsitulo
Mat. 9476425 CGIRY

Av. 01 - Mat. 54.813 em25/03/2022 - Prot. 113.703 em 10/03/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade cbjeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
na CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, Conforme Contrato de Abertwa de Crédito e Mituo Para Constrigfio de Empreendimento
Imobilidrio Com Garantia Hipotecdria ¢ Qutras Avengas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS
PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 87877.1021891-9, assinado pelas partes contratantes
em 09/12/2020 - conforme registro n° 119, em 23/03/2021 sma matricula n°
39.899. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 1863/2021: Isentol A Escré%me:%(é(ame
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/R]). Oficial do Registro: \'{%ﬁmelo bpe de

Figueiredo Fabiiio - Mat. 90.137 da CGI/RY). José Lz Contink da S
Tatrehdo Subsituto
[T ELER S gL e L=

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula

CNM: 088971.2.0054813-92

SELQO: EEBW 79782 LZN

Av. 02 - Mat. 54.813 em 25/03/2022- Prot. 113.703 em 10/03/2022 - CANCELAMENTOQ DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Aliena¢o Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1101429-2, assinado pelas partes
contratantes em 19/03/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acinz indicada e registrada sob o n°. 119 na matricula 1°. 39.899, conforme item 1.7, uma
vez que o credor dd a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art, 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 8.,76; lei 3217/99
(20%) RS 24,31; ki 4664/05 (5%) R$ 6,07; lei 111/06 (5%) RS 6,07; le1 6281/12 (4%) RS 4,86; ISS
(Lei Comlementar Municipal n° 240/2018) - RS 6,07, PMCMV R$ 2,43; totalizando: RS 180,14, A
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RI). Oficial do
" (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R).

(oo Lats (orinhe Lo S
Tabehdo Saesutyn
Mat 9404251 0IR

SELO: EEBW 79783 FKR

R. 03 - Mat. 54.813 em 25/03/2022- Prot. 113.703 em 10/03/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrate de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgfio de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde
E Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1101429-2, assinado pelas partes contratantes
em 19/03/2021, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro,
o imovel objeto desta matricula i vendido a DOUGLAS COELHO DE MATTOS CHAGAS,
brasileiro, divorciado, nascido em 11/07/1986, auxiiar de escritorio, portador da Carteira de
Identidade n® 20.608.051-7, expedida pelo DetranyRJ em 06/07/2015, inscrito no CPF/MF sob o n°
120.558.817-52, residente ¢ domiciliado em Rua Ary Rauem, 81, Casa A, Colubandé, Sio
Gongalo/R], pelo valor de: R$ 133.000,00 (cento ¢ trinta e tés mil reais), a ser pago da seguinte
forma: RS 87.598,30 (oitenta e sete mil quinhentos e noventa e oito reais ¢ trinta centavos), através do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 23.305,70 (vinte e trés mil trezentos e ¢inco reais e setenta
centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 0,00, (zero) através do valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS; R$ 22.096,00 (vinte e dois mil e noventa e seis reais) através do desconto
complemento concedido pelo FGTS/UNIAQ: Valor da Aquisigio do Terreno: R$ 15.250,70 (quinze
mil duzentos e cinquenta reais e setenta centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: £ a
soma do valor de todas as wnidades individuais ntegrantes do empreendimento. O ITBI foi pago
através da guia n®. 00261/2022 no valor de RS 3.333,12 no Banco Itat em 25/02/2022. Realizadas as
consultas de informagdes (busca de ndisponibilidade de bens), consultas ns® 01560.22.03.25.47 487,
01560.22.03.25.33.494, datadas de 25/03/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Berns, consultas cédigos hash: 5666. 57bl. 6657. 6845,
8eDa. b045. 0cd8. e509. 1073, bT7ed, 5132. 6710. d05¢. 7545, 6b30. 57ee. 6005. 44b7. f50e.
eadé, datadas de 25/03/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOI Enwlumentos e custas,
assim discriminados; Port. 1863/2021: valor do ato: R$ 932,46; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
5.4.3 RS 8,76: tabela 01.5 - expedi¢fio de puias R 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42;
Distribuicfio: R$ 83,62; Distribuicdo por pessoa: R$ 0,77; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 49,09; PMCMV: R$ 18,90; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS
26,51; totalizando: R$ 1.156.25. A\ Escrevente: % (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGIRI). Oficial do Registro: Aarcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI). Jesé £ue Coutan thrﬁru\

Tahekdo Itute
M2 94i0425 COUIRY

SELO: EEBW 79784 KOF
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Conbinuagao da Matricula na ficha n ® wu,/
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CNM n°. 088974.2,0054813-92 -54813

CNM: 088971.2.0054813-92

’_—REGISTRO DE IMOVEIS Fi
54813

Primeira Circunscrigéo de Itaboral - RJ 2

R. 04 - Mat 54.813 em25/03/2022 - Prot. 113.703 em 10/03/2022 - ALIENACAOQ
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Tetreno e Miituo Para Corstrugo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga ¢ Outras Cbrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recwrsos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1101429-2, assinado pelas partes
contratantes em 19/03/2021, acima registrado sob o n°, 03, o imével objeto desta matricula fol, pelo
atual proprietdrio, ja qualificado, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o r° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicao de
Terreno ¢ Construgio de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; 3-
Sistema de AmortizagBo: Price; 4- Valor de Conposiglio dos Recursos: ja descritos no registro acima:
5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00;
5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
87.598,30 (oitenta e sete mil quinhentos e noventa ¢ oito reais ¢ trinta centavos); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do imovel para fins de venda em publico Jeildo: RE 133.000,00 (cento e tinta ¢ trés mil
reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgio/legalizacio: 28/02/2023; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3-
Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos
fmanceiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construg#o: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1« Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestacio mensal inicial (atj) RS 470,24:
9.1.3- Tarifa de Administragfio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 19,77; 9.1.5- Total: R$ 490,01; 10-
Vencimerto do Primeiro Encargo Mensal: 19/04/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devides pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/Unifo (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administracfio; R$
0.874,78; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 17.515,17; Composigio de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: DOUGLAS COELHO DE MATTOS CHAGAS,
Comprovada: R§ 1.963,30, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composiciio de Renda para fins de Cobertura
Securitdria - Devedor: DOUGLAS COELHO DE MATTOS CHAGAS, Percentual: 100,00; Forma
de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagbes (busca de
indisponibilidade de bens), consultas ns® 01560.22.03.25.47.487, 01560.22.03.25.33.494, datadas de
25/03/2022, de rgsultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 5666. 57b1. 6657, 6845. 8c0a. b045. Ocd8. €509. 1073. b7ed,
5132. 6710. d05c. 7545. 6b30. 57ce. 6005, 44b7. 50e. ead6, datadas de 25/03/2022, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emclumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do
ato: R$ 932,46; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabela 01.5 - expedicdo de guias
RS 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6.,42; Distribuicfo: R$ 83,62; DistribuicSio por pessoa: R$
0,77; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 49,09; PMCMV: R$ 18,90; Busca de
Indisponibilidade - Provimento (72/2009 R$ 26,51; totalizando: R$ 1.156,29 v )
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: \}ﬂ\trce

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRY). 10 £4s- Coutinio s 5ifs
Tehedo Subsiituto

SELO: EEBW 79785 OST ot SiNEsce/R
APRESENTAZ I TITULO - Prat 3¢ £0¢ 942w 22147523

| Av. 05 - Matricula 54.813,-em 13/12/2023 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RFNUMERAFL&O
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ r° 143/2023, artigo 2°, parégrafo tnico, ¢
procedida a presente averbagio para conster que esta mafricula n°. 54813 foi renumerada

Continua no verso...
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CNM: 088971.2.0054813-92

Continuag&o da Matricula

para CNM n° 088971.2.0054813-92. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, pardgrafo tnico. A Escrevente (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGI/RY). Oficial do Regi %(Marceb Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEQD 67917 RYK

Av. 06 -CNM 1’ 088971.2.0054813-92 em 13/12/2023 - Prot. 120.942 em 22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAOQ - Conforme requerimento da Proprictaria ¢
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a construgdo da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 07: APARTAMENTO 408, com édrea privativa apartamento de
45,11m?; area comum (hall, circulagio, acesso e escada) de 4,3144n?; 4rea conmm (guarita, salfo,
central de Gas ¢ ARS) de 1,2475m7; érea construida total de 50,6719, encontrando-se na Prefeiura de
Itaboral, cadastrado sob n®. 204200, inscrigio predial n°. 66.365 ¢ averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n° 051/2023 - Certificado de Conclusdo de OQbras
15/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Isento. A Escrevema%
(Karine Ferrerra da Costa Rozn - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJRI). Oficial
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEQD 67918 HAY

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0054813-92 02/06/2026 - Prot. 129.521
em 20/12/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES -
Conforme o Oficio n°. 656934/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em
05/02/2026, assinade pela gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, que ficam arguivados sob o nimero do
protoceolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relacdo a Alienac8o Fiduciiria registrada acima sob
n®. 04 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assequrar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultado da notificacio encaminhada por este registro ao devedor
fiduciante Douglas Coelho de Mattos Chagas, a saber: 1) Conforme
Oficio Eletrdnico n®. 300576/2026, intimagdoc encaminhada por CARTA
AR/MP, "wia correios™, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Douglas Coelho de Mattos Chagas, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, através do Oficio n°.
300576/2026, expedido pelo Cartédrio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 10/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Cbédigo BN
580 175 568 BR; Destinatario: Douglas Coelho de Mattos Chagas;
Enderego: Rua Ary Rauem, 81, Casa A, Coluband&, Sac Gongalo/RJ -
CEP: 24744-150; Unidade de Entrega: CDD Tribobdé - S&o Gongalo/RJ;
Motivo de devolucgao: Nao procurado. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultade "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio
Eletrdénico n®. 300575/2026, intimacido encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar ¢ devedor fiduciante
Douglas Coelho de Mattos Chagas, a saber: "RESULTADC DE
NOTTIFICACAC — CORRETOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
300575/2026, expedido pelo Cartorico do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai/RJ em 10/02/2026, nos termos de artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN
580 175 554 BR; Destinatario: Douglas Coelho de Mattos Chagas;
Enderego: Rua Expedicionario Ary Rauem, Nr. 81, Coluband&, Sio
Gongalo/Rd — CEP: 24744-150; Unidade de Entrega: CDD Tribobd -

Continuagao da Matricula na ficha n.®
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REGISTRO DE IMOVEIS
Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justiga

REGISTRO GERAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0054813-92 r 03 MATRICULA ELETRONICA

Sao Gongalo/RJ; Motivo de devolugdo: Nao procurado. Consequentemente, a
notificagiao fol de resultado "NEGATIVO™; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n®.
300577/2026, intimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
tinalidade de notificar os devedores fiduciantes Douglas Coelho de Mattos
Chagas, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 300577/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
ITtaborai/RJ em 10/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacao por Carta AR/MP, Codigo BN 580 175 571 BR;
Destinatario: Douglas Coelho de Mattos Chagas; Enderego: Ap 408 Bloco 07
Condominio Residencial Viver Mais Itaboral, Rua Arlinde Chaves, Outeiro
Das Pedras, Itaborai/RJ - CEP: 24812-150; Unidade de Entrega: <CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1°- 13/02/26 as 10:35h / 22— 20/02/26
as 10:57h / 3®-= 23/02/26 as 10:27h; Motivo de devolucao: Ausente 3x.
Consequentemente, a notificacio foi de resultado "NEGATIVO"™; 4) Conforme
Oficio Eletrdnico n®. 300574/2026, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaboral/RJ em 10/02/2026, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte(s) enderego(s}): Ap 408 Bloco 07 Condominio Residencial Viver Mais
Itaborai, Rua Arlindo Chaves, Outeiro Das Pedras, Ttaborai/RJ 24812150, a
saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Ttaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrédnico n® 300574/2026, datado de 10/02/2026, protocolado neste
Registro de Titules e Documentos sob ¢ n® 54539 para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. DOUGLAS COELHO DE MATTOS
CHAGAS, a saber: 1) - No dia 23/02/2026 as 09%i44min, cheguei no endereco
indicado, sendo recebido pelo Sr. Antdénico {(Porteiro), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de
pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou gue o Sr. DOUGLAS
COELHO DE MATTOS CHAGAS, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido.
Itaborai, 11 de Fevereiro de 2026. Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas
Nevis Mariano = Escrevente Notificador = Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidic datada de 11/02/2026; 5) Conforme Oficio Eletrénico
n®. 300573/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justigca de
Itaborai/RJ em 10/02/2026, fol procedida diligéncia pelo Cartério do 1°
Oficio de Justiga da Comarca de Sado Gongalo/RJ, foi procedida diligéncia
no{s) seguinte (s) endereco(s): Rua FExpedicionario Ary Rauem, 81,
Colubandé, Sadc Gongalo/RJ 24744-150 / Rua Ary Rauem, 81, Casa A,
Colubandé, 540  Gongalo/RJ  24744-150, a saber: a) “CERTIDAC DA
NOTIFICACAO - Outorgado(s): Douglas Coelho de Mattos Chagas - CERTIFICO e
dou fé que, procedendo em 1" diligéncia no dia 25/03/2026 (quarta-feira)
as 07h30m, dirigi-me ao enderego "Rua Expedicionario Ary Rauem, 81,
Colubande - Sdc Gongalo/RJ", e ao chegar no local, apds chamar diversas
vezes, nao fui atendide. 0O imdvel aparenta estar wvazio e aoc pedir
informagfes na casa ao lado identificada com o n® 83, o morador
aparentando ser Jjovem, branco, estatura mediana, porte fisico normal,
olhos negros, cabelos lisos e negros, me relatou ndo conhecer nenhum
Douglas na wvizinhanga e ndo soube dizer se o mesmo residiu no imovel
referido, disponibilizei carta convite com meu contato no portdo do imovel
solicitando a presenca ao cartério no prazo de 72 horas, porém sem retorno
do notificado. Diante do exposto, por encontrar—-se o destinatario em local
incerto, dou a presente por NEGATIVA, nada mais havendo a consignar. Sdo
Gongalo, 25 de Marco de 2026. (a) Marcos Cesar Cabral da Silveira -
Escrevente — Matricula 94/23769 - Cartorio 1° Oficio de 8G.7; b) “CERTIDAOC
DA NOTIFICACAQ - Outorgado(s): Douglas Coelho de Mattos Chagas — CERTIFICO
e dou fé que, procedendo em 1* diligéncia no dia 25/03/2026 (gquarta-feira)
as 07h30m, dirigi-me aoc enderego "Rua Ary Rauem (Rua Expedicionario Ary
Rauem), 81 Casa A, Colubande - Sdo Gongalo/RJ", e ao chegar no local, apods
chamar diversas vezes, ndo ful atendido. O imdvel aparenta estar wvazio e
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ao pedir informagoes na casa ao lado identificada com o n® 83, o morador
aparentande ser Jjovem, branco, estatura mediana, porte fisico normal,
olhos negros, cabelos lisos e negros, me relatou ndo conhecer nenhum
Douglas na wizinhanga e ndo soube dizer se o mesmo residiu no imdvel
referido, disponibilizei carta convite com meu contato no portido do imdvel
solicitando a presenga ao cartorio no prazo de 72 horas, porém sem retorno
do notificado. Diante do exposto, por encontrar-se o destinatarioco em local
incerto, dou a presente por NEGATIVA, nada mais havendo a consignar. S&o
Gongalo, 25 de Marco de 2026. (a) Marcos Cesar Cabral da Silveira -
Escrevente - Matricula 94/23769 - Cartorieo 1° 0Oficio de S5G.”".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprovam as certiddes datadas de 25/03/2026; e 6) 0 vresultado da
intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao
devedor fiduciante Douglas Coelho de Mattos Chagas, sendo procedidas as
publicagdes n®. 1856/2026 em 07/05/2026; n®. 1857/2026 em 08/05/2026; e
n®. 1858/2026 em 11/05/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo gque o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagao
Pessoa: R$ 53,06; Alien. Fiduciaria - Expedigdo de Edital: R$ 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacdo: R$ 6,54; lei
3217/99 (20%) R$ 80,15; lei 4664/05 (8,5%) R% 34,06; lei 111/06 (8,5%) RS
34,06; lei 6281/12 (&%) RS 24,04; FUNPGALERJ (1%): R$ 4,00; FUNPGT (1%): R
$ 4,00; FUNDAC (1%): RS 4,00; EMCMV R$ 8,00; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 20,03; Totalizando: R$ 6€19,64. SELO: EFCY 38333
UYI. Assinado digitalmente por Moises Antas de Abreu, Escrevente,
94/21300. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°®.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ — Titular, Matricula
n? 907137, = = = = = = = = - e - e - - e e e s e e s - - - - - - - ==

Av, 08 - CNM n.° 088971.2.0054813-92 em 06/07/2026 - Prot. 131.466
25/06/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3%, e Artigo 440-AV, paragrafo
tnico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seguintes informacées referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua Arlindo Chaves,
s/n.°, Outeiro das Pedras, na zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob o n.° 204200-001, CEP: 24812-150. Emclumentos e custas:
Isento - Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e
Artigo 440-AV, paragrafo anico. EFDJ 55356 TJP. Assinado digitalmente por
Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenca - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABTAO - Titular, Matricula n® 90/137. = - = = = = = = = = = -

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0054813-92 em 06/07/2026 - Prot. 131.466 emn
25/06/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme reqguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 656934/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEconomica Federal em 25/06/2026
e a Certiddo de Quitag8o do ITBI guia n.® 01264/2026, no valor de R$
3.563,47, paga na Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026, averba-se, com
base na averbacgido acima de n.° 07, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, TLotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sab o n.® 00.360.305/0001-04, tendo side atribuido o
valor de RS 142.134,78 (cento e quarenta e dois mil e cento e trinta e
quatro reais e setenta e oito c¢entavos). A credora fiduciaria, ora
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adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n.® 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 583,82; art. 183 (LRP)
prenotagéo - tabela 5.4.3 RS 18,44; 8Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei
32177/99 (20%) RS 120,47; lei 4664/05 (8,5%) R3S 51,20; lei 111/06 (8,5%) RS
51,20; lei 6281/12 (6%) RS 36,14; FUNPGALERJ (1%): R3 6,02; FUNPGT (1%): R
5 6,02; FUNDAC (1%): RS 6,02; PMCMV: RS 12,04; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 30,11; Totalizando: R$ 926,45. SELO: EFDJ 55357
NOZ. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente,
94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n.°®
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO — Titular, Matricula
0 B0FIET. = = mam o e T s T T T I ST T T T T TN G T —

Av. 10 - CNM n.° 088871.2.0054B813-92 em 06/07/2026 - Prot. 131.466 em
25/06/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 656934/2025 - CAIXA FECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 25/06/202¢,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 04, em decorréncia da Consolidaciao da Propriedade
averbada sob o n.? 09 nesta matricula, em cumprimento azo disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183
(LRP) prenotacgdo - tabela 5.4.3 R$ 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,91;
lei 3217/99 (20%) R& 171,61; lei 4664/05 (8,5%) R% 72,93; lei 111/06
{8,5%) R& 72,93; lei 6281/12 (&%) RS 51,48; FUNPGALERJ ({1%): R& 8,57;
FUNPGT (1%): RS 8,57; FUNDAC (1%): RS 8,57; PMCMV RS 17,15; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,69.
SELO: EFDJ 55358 UDO. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de
Sousa, Escrevente, 94/26333. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n.°® 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, Matricula n" 90/137.
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, € reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0054813-92, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imdvel. ltaborai, aos seis dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (06/07/2026) as 14:21. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eetronico
||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55157 OIM
llLein°®111/06 - 8,5% R$ 10,54
"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




