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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que corresponderai
ao Apartamento 204 do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominado '' Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2* Categoria, com &rea total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PRA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do- mesmo PAL 49184; 207,67m & direita confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o
o empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo seguida de 01 a 186. A cada um
dos apartamentos corresponderid o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas i sua disposigido, também por ordem de chegada ao condominio e
bicicletiario com 52 vagas.x.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n°47789~3.%.%.%X.X.X.X
PROPRIETI'\RIA[INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96.
Adquirido ¢ terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em
03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, f£fls.04, ato 02, de
19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula en
17/10/2018, memorial de incorporagdc registrado sob o R-2 da
matricula 258493 em 06/11/2018 e retificacdo de memorial averbado sob
o AV-110 da matricula 258493 em 13/01/2021.%.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
AV - 1 - M - 262560 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacgdo tiva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o 1 esta matricula se
configura como futura unidade auténoma, inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2021( 0 B¥AeAKySiyinCota

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q2BWB-AULAR-QX3PF-9KXEC
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AV - 2 - M - 262560 - TERMO DE URBANIZACAQT Constlf averbado sob o AV-
1 da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Constajaverbado sob o AV-1
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da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02,2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdo n°037/20136, datado de 19,12 2013, lavrado as
£1s.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com O processo
n%02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina ¢
assumem ATEC EMPREENDIMENTOCS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes cliusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a cutorgada se
obriga a urbanizar a  Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAAR 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
£f1s.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos drgaos responsdveis a sua aprovagiao, no-
imbito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo
assumida na cliusula segunda, e em consondncia com os termos de seu
pardgrafo Gnico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em
questao. QUARTA: Qualquer importdncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda PGblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranca em processo da execugdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®6, 830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorérios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigactes assumidas pelo pr termo, renunciandoc ao direito de
pleitear do Municipio indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo,/pondo, ja a salvo de qualquer duvidas

figial Subst wta

AV - 3 - M - 262560 0+ Cdnsta averbado sob o AV-3 da
matricula 258493, em 06/131)2018 que: Pelo Requerimento de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLARY LTDA j& qualificada submeteu-se a
incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, ‘constituindo-se patrimdnio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigacdes vinculadas ‘a incorporacdo imobiliaria, bem como os demais-
bens e direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias fikuros adquirentes e manter-se-dc apartados,.
tornando-se ifcomunifdWeis em relacic aos demais bens, direitos e
obrigacgdes dqo patrimgnio geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
11/06/2021. :
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AV - 4 - M - 262560 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 em
06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaracdo

de enquadramento da Caiza Econémica Federal datada de
03/09/2018, verjfs '

precedente esth adrado no A4mbito do Programa Minha Casa Minha

Vida3. - PMCMY3, i itiNdo pela Lei 11, 977/2009 Rio de Janeiro, RJ,

11/06/2021. P GETGT#A i Cosh |
; 0

AV - 5 - M\- 262860 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da
matricula 2584?37' 10/12/2019 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Créditp e Matuo, para Construcdo de Empreendimento
: Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
13/09/2019, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada, deu em
hipoteca a fragdo do terreno objeto desta matricula, a CAIXA
| ECONGMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$13,320.158,51; Valor da Garantia
Hipotecdria de R$17.880.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo
Total de Construgdo/Legali 36 meses; Prazo Total de
Bmortizacdo: 24 meses; Ta nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetlva de 8.3000%; is pondicdes constantes do titulo.Rio

AV - 6 - M - 262560 - DES IGAME‘ﬁ‘fB" E HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligade da garantfila hipotecidria objeto do AV-
5, face autorizagéo da pela creaflora no instrumento particular de
24/03/2021, que hoije” iva. (Prenotag¢do n°701321 de 08/06/2021)
(Selo de fiscalizgcdo efletrdnica n°EDTZ 05240 TEM), Rio de Janeiro, -

R -17-M~- 262660 - R VENDA Pelo instrumento particular de
24/03/2021, a pr&bs;etaila j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem mo © apartamento a ser nele construido a
PRISCILA DE SOUZA ROCHA,  brasileira, enfermeira, divorciada,
identidade n®212005532, expedida pelc DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
115.437.907-80, residente em Macae/RJ. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$154.000,00(sendo com uta o dos recursos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q2BWB-AULAR-QX3PF-9KXEC

n®701321, em 08/06/2021) (Selo de fisdalizaciol el trénlca n°EDTZ
05241 XBL). Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2091. 0l 1hh vmmth
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R -8 - M- 262560 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 24/03/2021, a adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagdo
fiducidria, & CONSTRUTORA NOVO LAR LIDA, CNPJ/MF sob o n°
03.633.447/0001-96, em garantia da divida de R$94.180,40, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo~se a 1% em 23/04/2021, no valor de R$510,28, a taxa
nominal de 4,750 .a., efetiva de 4,8547%a.a e nas demais condigdes
\. (Prenotagdo n°701321, de 08/06/2021) (Selc de
fiscalizacgéo /Eletréni n°EDTZ 05242 FJB) . Rio de Janeiro, RJ,

21/06/2021.0 O%‘mm . dﬁSllV mCOﬂB
T iSub tuta

AV - 9 - M - RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulcro no artigo 513, da Lei 6015/73 e com base nos documentos
arquivados, fica retificado "ex-officio™ o R-8 da presente matricula
para constar corretamente o nome do credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o
n°00.360.305/0001~04 como constou, permanecendc inalteradas as
demais informacgdey. Prenotacdo n°705240, de 11/11/2021)(Selo de
fiscalizacdo - Elefrénifo n3EDTZ 33700 SLH).Rio de Janeiro, RJ,
16/11/2021. O OFJCIAL. |

. F. daSilfera Costa

icial Supfituta

AV - 10 - M - |262560M=CONSIRUCAO: Pelo requerimento de 13/06/2022,
capeando Cert a Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0533/2021, de 25A11/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/200151/2015, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 25/11/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotacdo n°709596 de 21/06/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica .n°EDTZ 67869 KDC). Rio de Janeiro, RJ,
30/06/2022.0 OFICIAL '

AV - 11 - M = 262560 - INTIMACAO:De acordo com o Oficic n 453960/2024
de 26/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, '
j& qualificada, foi intimado o devedor PRISCILA DE SOUZA ROCHA, CPF/MF
sob o n° 115.437.907-80, conforme notificagdo entregue pelo Registro de
Titulos - e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagles relativas a alienacéo
fiducidria.em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gue ndo ocorreu a
purga de mora no praze legal.

Prenotacdo n°724365 de 29/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 72028 YAC. Ato concluido aos 17/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) . ‘ | '
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‘imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da

AV - 12 - M - 262560 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°579677/2025 de 06/05/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado ¢ procedimento.

Prenotacdo n°738452 de 10/04/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n®EEUO 33053 XBV. Ato concluido aos 28/05/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 262560 - INTIMAGAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiducidrio, © credor jJa qualificado, Pelo Requerimento de
29/10/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Parédgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante PRISCILA DE SOQUZA ROCHA,
CPF/MF sob o n® 115.437.907-80, Publicados em 20/01/2026,
21/01/2026 e 22/01/2026, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no
prazo legal. ‘

Prenotacdo n®744786 de 11/11/2025. Selo de fiscalizacéo eletrbnica
n°EEYT 85836 MMP. Ato concluido aos 24/02/2026. Assinado
digitalmente por Matheus BAlves Conceicdo, Escrevente, Mat. TJRJ
Vgl = mm e mm m e mm m e mm mom mom mom

AV - 14 - M - 262560 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 08/04/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacido da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n®°00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildoc publico do

Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de

transmissdo conforme guia n®°2937166.

Prenotacdo n°749448 de 29/04/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEZR 98805 MGJ. Ato concluido aos 19/05/2026. Assinado

digitalmente ©por Roberta Ribeiro de Oliveira, Escrevente,
BEEATEE, » ok ok S e 58 4L SR N R e R R S

AV - 15 - M - 262560 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Con
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente

CONTINUA NO VERSO
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Prenotacdo n°749448 de 29/04/2026. Selo de fiscalizacgdo
eletrdénica n°EEZR 98806 CFT. Ato concluide aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de O0Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - — = = = = = = = = = = - - - — - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 21/05/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:20h.
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Funperi.....................R$10,54
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