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M.122.895/Apto.33 - Torre 1/B.A FCC: 10.608
Ribeirao Preto, 09 de margo de 2021.

[ MATRICULA (FICHA

Governador Mario Covas n° 7.555.

Apartamento n® 33, localizado no 3° pavimento, da Torre 1, Bloco A, do empreendimento
em fase de construgdo, denominado Vitta Parque dos Lirios, situado neste municipio, na
avenida Governador Mario Covas n° 7.555, que possuira area real total de 89,200 metros
quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa, 22,567 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagao, e area comum de
divisdo proporcional de 23,573 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,002604166.

CADASTRO MUNICIPAL: 250.140 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA TITO BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 27.421.347/0001-64, com sede neste municipio, na
avenida Professor Jodo Fitsa n° 2.080, sala 07, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/122.895 de 11 de setembro de 2020; e incorporagao de
condominio registrada sob n® 10 na matricula n® 122.895 em 14 de setembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 09 de margo de 2021 - (prenotacdo n® 497.258 de 04/03/2021).

Selo digital nimero; EC 143531 1vD000288619YF21K.

A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 09 de margo de 2021- (prenotagao n° 497.258 de 04/03/2021).

Procede-se a presente averbacao para constar que, em conformidade com o registro n® 12
da matricula n® 122.895 de 11 de fevereiro de 2021, o imével objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes n° 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 19.020.694,79
(dezenove milhdes, vinte mil, seiscentos e noventa e quatro reais e setenta e nove
centavos). Valor proporcional: R$ 99.066,12.

Selo digital numeromx 1435331WWV000288620FX21V.

A Escrevente: i@ , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 25 de junho de 2021- (prenotagédo n° 501.898 de 08/06/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1100333-9, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 27 de maio de 2021,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.01 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA

) ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 99.066,12 {(noventa e nove mil
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@ sessenta e seis reais e doze centavos). N
Selo digital namero: 111435331HB000323784AE211.
A Escrevente: 2 OITUL , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 25 de junho de 2021- (prenotagio n® 501.898 de 08/06/2021).

Por instrumento particular mencionadc na Av.02, VITTA TITO BONAGAMBA RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a JULIO CESAR
HENRIQUE DA SILVA ALVES MORAIS, brasileiro, solteiro, maior, operador de camara
fria, RG n° 43.725.494-X-SSP/SP, CPF/MF n° 393.858.718-03, residente ¢ domiciliado
neste municipio, na rua Caravelas n° 1.123, Ipiranga, 0 imével objeto da presente ficha,
pelo valor de R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e oitenta e trés
centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 150.000,00, correspondendo ao somatéric dos seguintes
valores: R$ 44.941,31 pagos com recursos préprios, R$ 27.420,00 desconto concedido
pelo FGTS/Unido e R$ 77.638,69 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e
gquarenta e cinco reais e oitenta e trés centavos) a aquisigao da fragéo ideal do terreno, e
R$ 136.354,17 (cento e trinta e seis mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e dezessete
centavos), a aquisicdo de futura unidade autbnoma. Valor venal proporcional: R$
15.603,81. O prazo para construcdo desta unidade habitacional & 29/01/2024.

Selo digital numera: 111 321PY000323785YQ211.

A Escrevente: QAMBCANA , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

Em 25 de junho de 2021- (prenotacdo n® 501.898 de 08/06/2021).

Por instrumento particular mencionade na Av.02, JULIO CESAR HENRIQUE DA SILVA
ALVES MORAIS, ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da
presente ficha 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais assumidas peio devedor fiduciante, no valor de R$
77.638,69 (setenta e sete mil, seiscentos e trinta e ¢ito reais e sessenta e nove centavos),
a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, caiculadas pelo sistema de
amortizacdo Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,2500% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 5,3781% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de
R$ 446,22, com vencimento para 25/06/2021, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor
possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta ficha.
Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$
.| 150.000,00 {cento e cinquenta mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula
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L

/19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encarge mensal vencido e nao pago, para a expedigdo da intimagdo e para os fins
previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Demais clausulas e condigfes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321QG000323786HY21G.

A Escrevente: OIVUKA o , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.05/209.682 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagao n® 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbaglo para constar que em conformidade
com a averbacio n° 14 da matricula n® 122.895, e em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta matricula ficam vinculados a matricula
n°® 208.545, aberta com origem naquela primeira.

Selo digital numeraq, 31RP0O00633826Q5231. .
A Escrevente: ' , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.06/209.682 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 05 de outubro de 2023- (prenotagéo n® 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agoste de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
constru¢ido do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, que recebeu ¢ n°
7555 da avenida Governador Mario Covas (Av.05/208.545) e instituicdo do respectivo
condominio (R.06/208.545), esta ficha passa a constituir a matricula n® 209.682,
referindo-se ac apartamento cbjeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nimerg, 111435331HN0O00533827LR23T.

A Escrevente: E@Bm . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.07/209.682 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagdo n® 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagéo para constar que a conven¢ao do
condominio "Vitta Parque dos Lirios" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no
Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 15.101.

Selo digital nimersg; 331PU000833828QL23A.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

R.08/209.682 - ATRIBUICAO.
Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagio n® 547.928 de 31/08/2023).
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/ Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionada
eietronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, ©
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 136.354,17, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a JULIO CESAR HENRIQUE DA SILVA ALVES
MORAIS e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 8 CAIXA ECONOMICA|
FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital numerg; 1.11435321J1000633829AF23R.
A Escrevente: . , {(Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.09/209.682 - CADASTRO E CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 20 de abril de 2026 - (prenotagdo n° 601.487 de 30/12/2025).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 07 de abril de 2028, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdac Preto, SP, em
01 de abril de 2026, procede-se a presente averbagédo para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o0 nimero de contribuinte 392,589 e com codigo

de enderegamento postal R 14061-800.
Selo Digital: 1114353E1T 35T426M.
A Escrevente: Tl (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

~_§ 7

Av.10/209.682 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 20 de abril de 2026 - (prenotagdo n° 601.487 de 30/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagao do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purga¢do da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n°® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducigria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 158.192,90 (cento e cinquenta e

oito mil, cento e noventa e dgis reais e-noventa centavos). Valor venal: R$ 42.772,79.
Selo Digital: 11143533 r@m 3615266,
A Escrevente: TS

& (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 601.487 - IND1514192C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 209.682 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 20/04/2026 - 12:32

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000102351326Y. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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