Valide aqui
este documento

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 -
1125163C30371741 GDéUXFZGO

CNM: 112516.2.0139620-18
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 P . " .
%G,STRO L2 o |mamicua 139.620 pam: 141056/2021 Ficha: 01F
o By o

' ! IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: ‘ .
| IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 33a, localizado no 4° PAVIMENTO OU 3°
3 ANDAR, do BLOCO 3A, do Condominioc "RESIDENCIAL FORLIFE PARATSO CLUBE", situado na
& Rua Anténio de Toledo, n°. 165, Bairro Pompéia, do Municipio, Comarca e 2°.
< Circunscrigcdo Imobiliaria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:
8
EI 1. Area privativa - ‘ 39,320 m?

2. Area comum ' 53,272 m?

2.1 Area comum (n3o proporcional) ' 10,093 m?
© 2.2 Area comum {proporcional) 43,179 m?
- ER Area total ‘ ' 92,592 m*
- 4. Fragio ideal 0,006834

5. Vaga de garagem: com direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta, considerada

como area comum de divisdo ndo proporcional, definida através de sorteio.

PROPRIETARIA: 42 SP PIRA ANTONIO DE TOLEDO INCORPORADORA SPE LTDA, com sede em S&o
Paulo/SP, na Rua Do Rocio, n°.. 291, 2°. andar, Conjunto 21, CNPJ n°.
36.058.953/0001-58, NIRE n®. 35235818185.

CONTRIBUINTE: Setor 17, quadra 0569, lote 0847, sub-lote 0000 e CPD n°. 1585847 (em
maioxr &rea).

REGISTROS ANTERIORES: R~-7/1.588 de 29406/2020;. e- R-10/1.588 :de--28/08/2020 -~ -
Registro da Incorporagdo. : : '

A escrevente autorizada respo
e a substituta do oficial:
Selo digital.1125163110305222WSW

vel: (Priscilla Stancius ‘Silveira Marcondes) - -
A (filian Michelle Ré Gerevini). L
215. -

AV-1: - Protocolo n°. 305.222 de 20/04/2021.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0139620-18
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N°2 i :139.620 . 14/05/2021 icha: 01V
REGISTRO GERAL | MATRICULA: DATA: Ficha: 01V
TRANSPORTE (RESTRICAO - FAIXA "NON AEDIFICANDI", SERVIDAO DE PASSAGEM (IMOVEL

SERVIENTE) , REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, § 1°, ambos da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente
averbagdo para ficar constando o seguinte: a) Conforme averbagdc de n°®. 06 na
matricula de n®. 1.588, no IMOVEL matriculade, incide uma faixa "non aedificandi™
de 15,00 metros de largura, paralela & faixa de dominio do DNIT - Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes, a qual incidird sobre a &rea comum
permedvel do condominio, e estard limitrofe as vagas 153 a 159, conforme item XV do
registro da incorporacdo (R-10/1.588); b) Conforme registro de n®. 09 na matricula
de n°, 1.588, a proprietaria instituiu sobre o IMOVEL MATRICULADO (SERVIENTE), em
favor do imével matriculado scb n°. 115.060 deste Registro (dominante), SERVIDAO DE
PASSAGEM, a qual incidird sobre a 4rea comum permedvel do condominio, e estara
limitrofe as wvagas 153 a 159, conforme item XV do registro da incorporacdc (R-
10/1.588); ¢) Conforme averbacdo de n°. 11 na matricula de n®. 1.588, o
empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGAO; e d) Conforme registro
de n°. 12 na matricula de n®. 1.588, a fragdo ideal vinculada a futura unidade
autdénoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede en
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$
9.434.742 ,48. A presente hipoteca envolve as fracbes ideals gue corresponderdo as
144 unidades autdnomas (apartamentos) situadas no empreendimdﬁto. Piracicaba/SP, 14
de maio de 2021l. A escrevente autorizada responsavel: (Priscilla Stancius
Silveira Marcondes) .

Selo digital.1125163310305222KJKBEJ218.,

AV-2: - Protocolo n°. 305.576 de 28/04/2021.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 12 NA MATRICULA N°. 1.588 E TRANSPORTADA

e Erohe o

T
X
P
D.
5
Z
(o]
-
0
N
O
P
[T
<
o
—
N
(S
o
~
7]
(&)
(o]
©
S~
A
<
()]
—
(o]
[
c
S
o)
(&)
2
 —
(o]
©
©
£
2]
(%2}
©
~
)
2]
o
=
e
3
[®))
(]
[72]
@©
X
=
o
c
[e]
©
C
@©
9
S
[e]
2
c
(O]
£
3
(&)
(o]
©
(]
2
[%2)
(]
Q
i)
T
>

Protocolo n° 626.990 Péagina 2



Valide aqui

este documento

CNM: 112516.2.0139620-18
/ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

VRO N°2 - :
‘\REGISTF{O GERAL | MATRICULA: 139.620 DAIA- 31/05/2021 Ficha: g2F

\‘\ 5.

PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA "D")

TiTULO: Instrumento particular adiante mencionado.

g NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.
E CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizagdo da credora constante no instrumento
g mencionade no registro seguinte.
g OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPQTECA, registrada sob n®. 12 na matricula de n°.
© 1.588, transportada pela averbacdoc de n®. 01, letra "d", apenas no gque se refere a
ﬂ unidade objeto desta ficha complementar.
Piracicaba/SEs; 1 de maio de 2021. Cla) escrevente autorizado (a)
responsavel: (Larissa Cristina Alves).

Selo digital.l1251633103055763PEOYD21W.

1.588

R-3: - Protocolo n°. 305.576 de 28/04/2021.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 16/03/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forgca de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDOR(A): 42 SP PIRA ANTONIO DE TOLEDO INCORPORADORA SPE LTDA,
retro qualificada.

ADQUIRENTE (S} COMPRADOR/A(ES): CAROLINE MARCELINA DA COSTA, brasileira, solteira,
maior, cabeleireira, barbeira, manicure, pedicure, maguiladora, esteticista e
massagista, RG n°. 54.993.379-7-8SP/SP, CPF n°. 441.351.598-69, residente e
domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Martim Everaldo Netto, n®. 96, Castelinho.
OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal wvinculada & futura unidade autdnoma, retro
descrita.

PRECO: RS 24.603,37.

Piracicaba/SP, 31 de maio de 2021. O(a) escrevente autorizado{a) responsavel:

Comtinua no verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

LIVRO N° : .
REGISTRO GISRAL MATRICULA: 139.620 DATA: 31/05/2021 Ficha: 92V

{verso
(,%%lh%?v (Larissa Cristina Alves).

Selo digital.l125163210305576IMPSE221N.

R-4: - Protocolc n°. 305.576 de 28/04/2021.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - ) ‘
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGGCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL): CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA
_(ESOLfTVEL) EM FAVOR DA CREDORA. »
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE (S): CAROLINE MARCELINA DA COSTA, retro
qualificada.
CREDOR (A} ~-FIDUCIARIO(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancaric Ssul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381. )
ORJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdoc ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada. ’ '
VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS$ 106.001,72. NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestagdes
mensais e sucessivas. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE. TAXA DE JUROS: Taxa anual de
juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%. VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGAO E SEU
VENCIMENTO: R$ 624,14 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
16/04/2021. VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 160.000,00,
corrigido na forma estabelecida no contrato. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Unido - Programa Casa Verde e Amarela. RECURSOS UTILIZADOS: Recursos
préprios: RS 49.296,28; Desconto compleémento concedido pelo FGTS/Unide: RS
4.702,00. As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes
do tulo. Contrate firmado no &mbito do SFH.

1 icaba/SP, 31 de maio de 2021. 0O(a) escrevente autorizado(a) responsavel:

(Larissa Cristina Alves).

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0139620-18
V\f 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 3 .
™ ReGisTROGERAL | WATRICULA 139.620 DA 34/05/2021 Ficha: 03F

Selo digital.l1125163210305576LENVSC210.

AV-5: - Protocolo n°. 336.131 de 24/03/2023.
] TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante
, menciocnado, € lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da
constru¢do do empreendimento denominado "RESIDENCIAL FORLIFE PARATISO CLUBE", que
recebeu o numero 165 da Rua Antonio de Toledo (Av-14/1.588), bem como, do registro
: de instituicdo e. especificac¢do de condominio (R-15/1.588), esta ficha complementar -
4 passa a constituir a matricula de n®. 139.620, relativa ac apartamento n°. 33A, “1
localizado no 4° Pavimento ou 3° andar, do bloce 03A, do citado empreendimentoc, ja N
concluido. A Convengdo Condeminial foi registrada, nesta data, sob n°. 10.480, no
livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdvej i icaba/sPp,
18 de abril de 2023. O escrevente autorizado responsavel: w {Leandro
Longato Neto). : . ;,
Selo digital.11251633103361310N6MKH23W.’

1.5

=

R-6: - Protocelo n°., 336.131 de 24/03/2023.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 10/02/2023, firmado em Sdo
Paulo/SP, a unidade autdénoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especifica¢do do condominio registrada. sob nf. 15 na matricula n®. 1.588, foi
atribuida a devedora fiduciante CAROLINE MARCELINA DA COSTA, brasileira, solteira,
maior, cabeleireira, barbeira, manicure, pedicure, maquiladora, esteticista e
massagista, RG n°. 54.993.379-7-SSP/SP, CPF n°. 441.351.598-69, residente e
domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Martim Everaldo Netto, n°. 96, Castelinho,

pelo valor de R$ 160.000,00, com a propriedade resoldvel transferida & CAIXA

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0139620-18

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2 I’ . . = .
REGISTRO GERAL MATRICULA:  139.620 DATA: 18/04/2023 Ficha: Oge\rlﬂ_

ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes

"Selo digital.1125163210336131XCDIXQ23T.

3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500 - iracicaba/3SP, 18 de abril de
2023. O escrevente autorizado responsavel: (Leandro Longato Neto).

AV-7/139620: - Protocolo n°. 371.741 de 02/06/2025.

ALTERA@~O DE _CADASTRO E INCLUSAO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

TITULO: Pelo titulo adiante menciocnade, e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgdo competente do Municipio. o .

CADASTRO "ATUAL: Inscrigdoc cadastral: 01.17.0569.0847.0047 e I.C. Reduzido: 16274343,
e CEP: 13.425-832. .
Piracicaba/SP, 03 de agosto de 2026. Escrevente responsdvel pela qualificacdo: Thais:
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: :g%z?ﬂ (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310371741RPZBAT26U.

AV—8[139629:— Protocolo n°. 371.741 de 02/06/2025.

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE T )

TITULO: Pelc requerimento/oficio datado de 25/06/2026, firmado em Floriandpolis/ScC,
disponibilizado no sistema “Oficio Eletrdnico (Intimag¢des/Consolidagdo - SEIC -
IN01390988C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE {Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgagdc da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registroc de n°. 4 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAGAO: o IMOVEL MATRICULADO. )

Continua na ficha 04
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/ CNM: 112516.2.0139620-18
o 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
PlRedvAON2 |watRicuLa: 139,620 |DATA:  03/08/2026 Ficha: 04F
+

BENEFICIARIO(A[ DA CONSOLIDA%'O DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF,. no Setor Bancario- Sul, Quadra 4, lotes 3/4, . CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematacio do imével em leildo extrajudicial ptiblico positive, do respectivo
tituleo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematagdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematagdo
se deu no procedimento de execu¢do da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Publico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais plblicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imdével é necesséria a
prévia averbacdo dos 1lelldes negativos mediante requerimento do{a) credor{a)
fiduciario(a), instruido com cépias autenticadas das publicagdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhadoc de prova da efetiva
notificagdo/comunicagdo do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Lei Federal n°. 9.514/97; e, 4iii. Direito de preferédncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, do
respectivo titulco de transmissdo por compra e venda deverid ficar consignado
expressamente essa hipétese.

Valor base para calculo do ITBI: R$ 212.201,73.

Piracicaba/SP, 03 de agosto de 2026. Escrevente responsavel pela qualificagéio:
Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: giizzz (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.112516331037¥741HF6CYK26A.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0139620-18

N° do pedido: 626.990. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES _

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 139620, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 03 de
agosto de 2026. (15:50) O(a) escrevente autorizado(a) .
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