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IMOVEL Apartamento 507 do Bloce 4 do Prédic em construgio
situadoe na BEstrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
= de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,003846
g do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
ﬁgg que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
EEE fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
= 12622, 197,49m a direita, 218,4lm a esquerda em 7
— segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
= 10,88m, mais  44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m,

confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabucu de
Baixo, lado par, localizado a 1.3%94,00m da Rua Campos
Formoso, lade impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdveis Planejamento e Construcgdo Ltda, confrontande a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeirc e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negécios
Imecbhiliadrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1 (MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em Sa¢ Paulo - SP, CNPJ 09,625.762/0001-58, que
adguiriu em maior porgdc por compra Biplan -~ Brito
Imbveis Planejamento- e Construg&d Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° g#fci /o 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19 com & matricula 101187,
Rio de Janeireo, 17 de aggsed de2020. ————————vm—=wo—omvm—m

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GGC6H-9RXYY-Q284Q-K72PV

OBRRIGACOES: Consta averbado em 09/10/12 com © n°® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruideo por certiddo n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismoc e pelo regquerimento de
20/08/19, instruido por certiddo n°® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGALGES
perante ¢ MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m {gquatrocentos e trinta metras),
correspondente a dimensf8o da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projeto basico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, 4&s f£1. 18. As obras de

urbanizagdo deverSo atender ao que determina o RPT
(Regulamente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &drg3os responsaveis A sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacio assumida importarad na nao
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificagdo que
venha a ser construida no -2 conclusdo das
obras de wurbanizagSo e ac logradouraos em
guestio. Além das penalidade em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agos# o o

C Oficial

8* Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com ¢ n° 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAOD
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do argquivamento do Memorial, pedendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nac comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ocu naoc consiga, por gualquer motivo,

financiamento destinado a construgio do empreendimento, e

que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que n3o se wvinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado

que se trata de obra projetada e pendente de
ragularizagio registral, no que tange & sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidido de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certiddoc da Procuradoria Geral do Estadoe
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09:; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segic judiciéaria do Rieo de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipico do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1® Regido, Certiddo de
Distribui¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S30 Paulo, Justica Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuig®es estas que nio se referem ao imbdvel objeto
da incorporagio nem sac impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragiao constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE ©O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER

EMPREEND IMENTO
VALOR DA VENDA
DE R$200.000,00.

8° Oficlal Substitute
CTPS: 54596 /0055-RJ

AV — 3

AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 9, na
matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20Q,
enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, validado
através do portal https://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/validate constituicao do
patriménic de AFETAGRAOD, para o ymento, nos termos
do disposto ne artigo 31-A : U1/64 de 16/12/64.

Rio de Janeiro, 17 O T e
O Oficial _
S b
Eliseu da Silva
8° Oficial Subastituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICAGCAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 451995, 2 RETIFICAGCAD ao MEMORIAL DE
INCORPCRAGAC em sua alinea 'j' art. 32 da Lei 4591/64,
face a substituicdo da min - lca em virtude de

modificac¢dc das requerimento de

28/05/2020. Rio de i . p agosto de 2020, ————— e
O Oficial A e

Eliseu da Silva
8° Oficial Subastitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado ¢om o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
C0.360.305/0001-04, com sede em B ilia/DF, pelo valor
de RS$25.065.568, 40, (neste incluindo outros
iméveis), regendo-se o cont gmais clausulas e
condigdes constantes do Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-——-= T e e

Q Oficial
— -
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPY: 54596/0056-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 15/03/2021,

prenotado em 14/04/2021 com o n°® 1970477 a £1.208 do

livre 1-1LI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagdo
Segue na ficha 3 )
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.

dada pela credofa CAIXA

Janeirec, 30 de iiifi; e e e
O Oficial - _ EDTF31048 NQV
“Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTBS 54594 /0056-RJ

R -7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.,) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do im6vel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
8/A, anteriormente qualificada, em favor de LARISSA SOUZA
DA SILVA, brasileira, agente administratiwva, solteira,

ndo convivente em unifio estavel, identidade DETRAN/RJ
310825387, CPF 180.474.617-70, residente nesta cidade,
pelo prego de R$131.406,49, sendo R$35.877,00 com

utilizagso do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O-pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificado declaratérioc de isencio
constante da guia n® 2382572 cop na Lei n° 5.065/09.
Valor atrxibuide para base . "dos emolumentos:
R$131.406,49. Rio de = fe -abril de 2021.-——-———-

O Oficial — — EDTF31049 ORW

Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
~TPS 54596/0056-RJ

R - 8 ALIENACAO  FYDUCIARIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbag¢do 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ILARISSA SOUZA
DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$84.029,49, regendo~se ©
contrato pelas demais cl&usulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagiic e consolidando a
propriedade em favor do credor, & atribuido o valor de
R$144.000,00 para o leilsoc publice. Valor atribuido para
base de cé&lculo dos emolumentos: R$84.029,49. Rioc de
Janeiro, 30 de abril de 2021.-——-—~—— e
Segue no verso
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0 Oficial . EDTF31051 NKC

~“Eliseu da Silva
8° Oficia) Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 9 CONSTRUGAD P.M.G.M.V.: Foi hoje averbado com » n° 13 na
matricula 451995, instruido pela certidio n® 25/0390/2021

de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagic e Simplificagao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbgatgtico, a CONSTRUGAC do
imé&vel, tendo sido o 'habit dido em 15/08/21.
Ric de Janeiro, 23 desngwémbfo g€ 2€2]1.---=—=-—o-o—r——mmmm

0 Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitato
CTPS: 54596/0056-RJ . i

AV - 10 CANCELMMENPO: Pelo requerimento de 06/10/21, preneiada em
18/10/21 com o n® 2011442 & fl. 180 do livro 1-10, f£fica
averbado o CANCELAMENTO da averb OBRIGAGOES, em
virtude da concessio do 'habi Ao’ de Janeiro, 23
de novembro de 202].———-—sfot- s

O Oficial EDYP60556 VZJ

7 Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCEIAMENTO: Pelo seguerimente que servia para a
averbagéo 10, fica averbado o NTO da averbacgdo 3
de AFETAGAO, em virtude da ‘habite-se®'. Rio
de Janeiro, 23 de ng ae 202 e e

O Oficial EDYP60582 XWK

p

Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV -~ 12 = INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 22/05/2024,
prenotado em 24/05/2024 com o n®219%4719 a £1.170v do

Segue na ficha 4
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livro 1-MN e de acordo com o requerimento de renovagdo de
‘diligéncias datado de 09/08/2024, instruidoc por Certidio
Negativa do 1° 0Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, expedida em 09/09/2024, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
da fiduciante LARISSA SQUZA DA SILVA, anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de Intimacéao,
publicado por meio eletrdmico em 10/10/2024, 11/10/2024 e
14/10/2024, através da Central de Servicos Eletrdnicos
des Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Brovimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdc do
fiduciarioc realizada em 18/09/2024 no Sistema Eletrdnico,
nes termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para

t pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contadeos da data
da terceira e Gltima publicacdio do Edital, dos encargos

vencidos e nao pagos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o© n°®8. Valor atribuido para base de
calculo dos emclumentos: R$5.344,23. Rio de Janeiro, 11
de novembro de 2024, ———————memmmmmm e e e

1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 § EEVHB88762 TQP

AV - .13 GCNSCLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Ieslo reguerimento. eletrdnico
{Provimento CNJ n® 8%/2019)datado de 30/12/24, prenotado
em 02/01/25 com © n® 2239362 a £1. 275v do livro 1-MS,
fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em
favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacio de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista dque a fiduciante LARISSA S00U2Za DA SILVA,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada pazra
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da

Segue no VvVerso
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data da intimagdo averbada com o© n° 12, bem como das
despesas decorrentes, nioc cumpriu o contrato. © imposto
de transmissdoc foi pago pela guia n® 2775577 em 23/12/24.
Valor atribuidc para base de calculo dos emolumentas:
R$150.020,53. Ric de Janeiro, 14 de janeiro de 2025.-———-
1* Oficial Sub.: SUSTAVO ROMEIRG MENDES - lat. 06743 § EEWC41208 ZTH
AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLTIDACA®
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciAria CAIXA ECOMOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTQ do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidec para base
de calculo dos emolumentos: R$B4,029,49. Rio de Janeiro,
14 de janeirdo de 2025, === mm e e
) 1 Oficial Sub.: BUSTAVO ROMEIRS MENDES. - Mai, 06743 i ETHC41214 BTH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 14 de janeiro de 2025.




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ {iNE/3,

CNPJ:30.715.031/0001-90 S .
i Of » ?;
(,-%;’fg _.% . %‘ E 2 G.0%
REGISTRADOR id peganna, 12

d* hndar
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICOque o presente titulo prenotadec sob o n® 2239362 em
02/01/2025, no 1ivro 1-Ms, folha 275v, foi registrado/averbado em
14/01/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

*kkxk E MO L UMENT QO S ***kxx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 84
1
1
1
1
I

694,25
482,80

PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 27,67

GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 24,59
CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 102,61
*** ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 276,78
LEI 4664/05 69,19
LEI 111/06 69,19
- LEI 6281/12 83,03
LEI 691/84 - 1SS 74,29

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457367 - AV.13, AV.14

SELO({S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

bitps://www3 fjrj.jus.brfsitepublico
C41214 BTH

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprova¢do de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 2765/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.994,93, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/01/2025, acima discriminados.

1l L~2 o

10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-R.

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




