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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,00336 que correspondera ao
Apartamento 403 do Bloco 12 ( com direitec ao uso de uma vaga de
garagem de n°l160) do Prédio a ser construido sob o n°397 pela Rua
Aporuna, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL Riviera", a ser
construido no terreno designado por Lote 14 da Quadra 2 do PAL 5822,
com Area construida/edificada de 14.507,94m2 e¢ A&rea total construida
de 14.507,94m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 60,00m de frente para a Rua Aporuna, 50,00m de extensdo na linha
dos fundos, 316,00m & direita e 292,00m & esquerda, confrontando a
direita com os lotes 06, 07 e 08, da Imobilidria Comercial Vieira
Sobrinho S.A ou sucessores, 09, 10 e 11 de Antonioc Moyses Teixeira
Braga ou sucessores, 12 da referida Imobilidria e 13 reservado para a
Igreja, a esquerda com o lote 15, também de Antonio Moyses Teixeira
Braga ou sucessores, e nos fundos com terrenos de propriedade de José
Correia Telxelira ou sucessores; tendo o referido imével: Area
Privativa Total de 55,71m2; Area de Uso comum de 7,6742; Area Real
Real de 63,3842. Possuindo o empreendimento 212 vagas de veiculos...
PROPRIETARIA[ INCORPORADORA: RESIDENCIAL RIVIERA INCORPORA(;()ES SPE
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.825.080/0001-48. Adquirida a fracdo do terreno do casal de
PRISCILLA CUNHA PROTASIO, conforme escritura de 08/02/2019, do 1°
0ficio de Notas desta cidade, L°5669, fls.127/128, registrada sob o
13 da matricula 55499 em ' 27/02/2019, memorial de incorporagdo
registrado sob o R-14 da citada matricula.......c.oovevvuvnunnnninnen
AV - 1 - M - 258803 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel matricula se
configura como futura unidade auténoma, estghdo i ido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registrpl, noj qu tanaﬁma sua

conclusio.Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2019. O OHICI .k gﬁﬁ?
At o :££17810

'sob o AV-15 da
de 08/02/2019, a

AV - 2 - M - 258803 - AFETACAO: Consta averbad
matricula 55499 em 13/03/2019 que: Pelo Requeriment
proprietaria, ja& qualificada, submeteu a ihcorporagdo do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de afetagdoc o
conjunto de bens, o terreno e as acessbes, 0S direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporagdg do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos ﬂ adquirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se incomupicavels relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patyiménigf geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

13/03/2019. O OFICYARa verra Costa

bstituta

L a697810

) COTILIUR IO VETS V..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2KRSG-NRDU6-3MJJJ-KA96W
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. meses, a taxa n inal de¢)8.0000%a.a. , efetiva de 8.3000%a.a. e demais

AV - 6 - M - 258803 - CdiNSTRU

T

AV - 3 - M - 258803 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob ¢ AV-16 da
matricula 55499 em 13/03/2019 que: De acordo com Requerimento de
08/02/2019 e declaragdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal
datada de 22/03/2017, verifica- que © Memorial de Incorporacio
objeto do ato precedente esta

Casa Minha Vida - PMCMV, igstitulf &gla (?%5 11.977/2009.Ric de
Janeiro, RJ, 13/03/2019. 0 OFfCIAL mm%mﬁﬁ oS .

Mal: 0417810 ’
AV -4 -M- 258803 - CONVENCAQ‘DE ONDOMINIO Foi hOje registrada na
Flcha Auxiliar n °2494, a Conveng de condominio do imével desta

; ‘.(Prenotacao n°678271 de 13/02/2019) (Sele de fiscalizagdo

afrénika n°ECXP 70772 XUD).Rio de .Janeiro, RJ, 13/03/2019. O
OF .ai' da Silverra Costa | ’ 7
Subs tuta -

.= 258803 - HIPOTECA: Pelo Instrumento’ Particular de
Aberturj de Crédito é Matuo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidfio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
09/09/2019, a proprietaria ja . ‘gualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em ‘hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF
com sede em Brasilia/DF e filial nesta c¢idade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$20.275.157,73; Valor da Garantia Hipotecaria
po valor de R$§41.789.000, 00(1nclu1dc nestes valores outros
iméveis); Sistema Amortizacdo: = SAC; Prazo - Total de
Construg&u/Legal; ¢do: 36 meses; Prazo Total de Amortxzagao 24

condigdes cons¥antes d
(Selo de fisc 1lzagiq
RJ, 08/10/2019% Q OFIC

titulo. (Pranotagao n°684275 de 26/09/2019)

letrdnica a°EDDO 56343 _BEK) .Rio de Janeiro,
C.F dmlvelmCosta .

: smuta LA

[T .TIJ o :

0: Pelo requerlmento de 11/03/2021,

capeando = Certiddo d

acordo com processo n °02/270008/2018 0. 1m6ve1_.da presente
matricula, teve sua construgao conclu1da, tendd sido o "habite- -s@"

conce%;do em 02/03/2021 Dispensada a apresentacéo da CND do INSS
relatlva é obrs

D. O E em 2 ,06 20 3

Secretarla ‘ Mun1c1pal - de Urbanismo
°25/0101/2021 de 02/03_ 021, hoje arqulvados, ‘yerifica-se que de

-nfOrme provimento CGJ ‘n 41/2013 publlcado no
L Prenotagio n°699068 de’” 12/03/2021)(Selo de
5 n&%ﬁPQ 45373 MFV) R;o de Janelro, RJ,

3 R Gk

0
~

: \sumr«*ro ms: n:poch E‘iCa"o imével desta

matrlcula desli,.
5, face autorlzag;

30/03/2021, que Adje.se arquva. (Prenota(;ao n°700787 de 21/05/2021

RJ, 28/05/2D2L |

garantia hlpotecarla objeto do R-

(Selc de\flsc&i'za%i 3
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Cont. das fls. V.

R -8 - M- 258803 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
30/03/2021, a proprietédria ja qualificada, vendeu o imdvel desta
matricula a MAURO COSTA LESSA, brasileiro, auxiliar de escritério,
solteiro, CNH n°06327516851, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n®l26.438.127-19, residente nesta cidad Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes:R$142.000,00. (tepdo sidoNutilizado recursos da
.conta vinculada do FGTS, no valor de/R$2.06 Isento do pagamento
de Imposto de Transmissdo confoyme i 388453, (Prenotagao
n°700787, de 21/05/2021) (Selo de ffiscalizapdo eletrdnica EDTB 43020
SEL) . Ric de Janeiro, RJ, 28/05/202L. EIETAL Sradust

AV - 9 - M - 258803 - FUNDO DE GARANTIA: 'Pd1g"iddtrumento particular
de 30/03/2021, objeto do ato anterior, ficallaverbado que a utilizacéo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, Yndo permite ac comprador
MAURO COSTA LESSA, ja qualificado, negocgj o imével desta matricula
com terceiros utilizande o mesmo re ¢ prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do 'umento {Prenotacgdo

VDO) Ri¢ de Janelro, RJ 28/05/2021 0 ?EIGI dh”xhﬂa
- i fip ) '
R -"10"- M - 258803 - ALIENACAO FIDUCTARIA:|Peio’contrato datado de

30/03/2021, ‘os adquirentes deram o imévell desta matricula, em
alienacdo fiduciiria, & CAIXA ECONOMICA FEPERAL' CEF, com 'sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$89.632,60, a ser paga em 360
prestagfes  mensais e consecutivas, calculadas pelo, plano PRICE,
vencendo se a 1% en 23/04/2021 ’no valor dé- §$500 4% -a taxaﬂnomlnals
y efetlva de Spdd gl a a e nas demals condlgoes constantes

SRt

bl bl § z i ' . N
OFICIALZ) i R ML L g T YR Reed 7 fas sl opes
Labvefalt, o T o e
opef e SERedNeni g L Gse L e TEOR ~,...J) Nl s o Sl Bt

o f?;% JiLU R I e, (PR A T .
A. :

- B ’M”¢\253803** INTIMAGRAG VIR EDITAE: Na qualldade de- cred@r
Fiducidrii, GAIXA :ECONOMICA. 'FEDERAN: CEF; ‘com xsede. hasta Tidagde, -CHBPJ/ME
sob o Vvn° 00.360.305/0001-04, através do Oficioc -n°435534/2023
de 05/12/2023, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
' '"NEGATIVO!'!' hOje arguivados, este reguereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97,” a' Intimacdo via ‘edital --do devedor
fiduciante MAURO COSTA LESSA, CPF/MF sob o n° 126.438.127-19}
Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora
objetd desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. ' ' : " - -

E’itxonlc; ‘nbE T8 “43022 ZBQ) gt RlO de Janelro, RU, 28/05/2021.0

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2KRSG-NRDU6-3MJJJ-KA96W
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Prenotagdo n°721926 de 06/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEJQ 73708 LTY. Ato concluido aos 04/07/2024 por Ulisses Caetano
{Mat. TJRJ 94/10046),

AV - 12 - M - 258803 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°613070/2025 de
25/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante MAURO COSTA LESSA, CPF/MF sob o n® 126.438.127-19,
Publicados em 28/10/2025, 29/10/2025 e 30/10/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal,

Prenotacdo n®741528 de 28/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXZ 16411 CMH., Ato concluide aos 10/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) . '

AV - 13 - M - 258803 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 19/01/2026, hoje arquivado, verifica-se
que face ao Artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei 9514/97,
sendo promovida a intimacdc sem a purgagdc da mora,
consolida-se a propriedade do 1mével desta matricula, em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do 1imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1997). Imposto isento pela guia n®2914072.
Prenotacdo n®°747188 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EFAE 04347 CRI. Ato concluido aos
22/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses da Silva
Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - - - - -

AV - 14 - M - 258803 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbacdo de consolidacdo de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°747188 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbébnica n°EFAE 04348  WCK. Ato concluido @aos
22/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses da Silva
Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - - - - -




CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os

Valide aqui eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
este documento agdes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:51h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217... :R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperj......cc.c........ EFAE 04349 BPK
FUnperj.....ccovveveennnn Ok

Funarpen e

Selo Betrénico........: R$3,27

ISS......ceveueee.....:R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/
Total.........................R$181,14 RR -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2KRSG-NRDU6-3MJJJ-KA96W
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