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IMERMAmRm

Apartamento 503 do Bloco 7 do Prédio em construgdo
situado na Estrada Cabu¢u de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,5bm de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PRA
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esquerda em 7
segmentes de 80,13m, mais 5,87m, mais 51, 10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31im, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizade a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imbéveis Planejamento e Construgio Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rie de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imcbilidrios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em Sdo pPaulo - 3P, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em mdio porgdo por compra Biplan - Brito
Imoveis Planej Construgido Ltda, através da
escritura de 18A06f1P da 12°f0ficio, livro 3506, £1.181,
registrado em 02X0BALY Aom n® 6 na matricula 1011i87.
Rioc de Janeiro, a olde 2020. ————=—== o

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigdes
6° Oficlal Substituto
CTPS 40000/033-RJ
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n° 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidido n° 085556 de 0B/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certiddo n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACGES
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Seqgue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, noc seu prolongamento, na
extensao de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdoc da testada do terreno atée o
lote 1 da gquadra B do PRL 47974 {(Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacao as fis. 17, parte
integrante do Termo, de accordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &as fl. 18. As obras de
urbanizagdo dever3doc atender ao que determina o RPT
(Regulamentc de Parcelamento da Terxra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/7C) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis A& sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia obrigagdoc assumida importard na nio
concessdo de pipe-se' para qualguer edificac3o gue
venha a ser cd dap no , local, até a conclusi3c das
cbras de urbg raydol e laceitagido dos logradouros em
questdo. Além oy $ i es previstas em Lei. Rio de
Janeirc, 17 de agosto de 2020. == —
0O Oficial
Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com o n® 8 na matricula 451995 ¢ MEMORIAL DE INCORPORACAO
relo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento ao Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdoc caso
nac comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nadoc consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado & construgio do empreendimenta, e
que © empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, gque ndo se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao usc comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gue da certiddo de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certididoc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdc prevista no art. 1°, II da Resolucgio PGE n° 2690

de 05/10/09; gue das certid®es expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores dc¢ Rio de Janeiro, Justica
Federal, secgio judiciiria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 12 Regido, Certidao de

Distribuig¢&es Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo, Justiga Federal de Sac Paule e Tribunal
Regional dec Trabalho da 2*®* Regido, <constam distribuicses
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigfes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas aoc Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo.
CONDICf\O: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO_PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SH CRI‘FE".RIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAI PMCMV; 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO R O VALOR DE R$200.000,00.
Ric de Janeiro,

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
8° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
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AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n° 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, wvalidado
através do portal https://assinador.

Segue no verso
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registrodeimovels. valddate, a constituicgao do
patriménic de prargy o empreendimento, nos termos
do disposto no a fa  Leil 4591/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, agjostg de 2020. ————————— o
O Oficial
Adenilson Francisco Henrigue:
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Cofista averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 4 RETIFICACKO ac MEMORIAT, DE

INCORPORACAO
face a substif

J' do art. 32 da Lei 4591/64,

ta de convengdo, em virtude de
7% através do requerimento de
r 17 de agosto de 2020.~——————=—

medificacdo dal
28/05/2020. Rid
O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
&° Oficlal Substitulo
CTPS 49000/033-RJ

AV

-5

BIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n° 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., antericrmente
qualificada, em Favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAT.,, CNPJ
00.360.305/0001/04 com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.5 (neste valor incluindo outros
iméveis), regenfdotsh onfrato pelas demais clausulas e
condigdes consty ulo. Ric de Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-f~-4~——F--} - . ___

O Oficial

Adenilsen Francisco Henrigues
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV

CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 31/03/21,

prenotade em 19/04/21 com o n®° 1971373 a £1.240v do 1livro

1-LI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdc 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU doc imovel, em virtude da quitacgdo
Segue na ficha 3
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dada pela credéra CAT

A ' FEDERAL. Rio ‘de

Janeiro, 30 de ab

O Oficial - EDTF21154 IBXY

~Eliseu da Stlva
8° Oficial Substitute
CTPS  54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por . TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, (anteriormente qualificada), em favor de JOSEANE DA

- COSTA SILVA, brasileira, solteira, ndo convivente em
. unido estavel, auxiliar de servicos gerais, identidade

DETRAN/RJ 255921157, CPF 145.420.327-79, residente nesta
cidade, pelo prego de R$128.877,55, sendo R$39.501,00 com
utilizagido do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, na
forma de desconto. Orimposto de transmissao foi isento
pela guia n°® 2387411, com base i n® 5.065/09. Valor
atribuide para base de
R$128.877,55. Rio de :

O Oficial

dos emolumentos: .
abril de 2021.———————-

EDTF31156 EVC

Eliseu da Siluvg
8° Oficial Substitute
CTPS-54596/0056-RJ
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ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacg¢do 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JOSEANE DA
COSTA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, paré
garantia da divida no valor de R$65.057,03 regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do

titulo. Inceorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o valor de
R$144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de c&liculo dos emolumentos: R$65.057,03. Rio de
Janeiro, 30 de abril de 202]1.———- e

Segue no versc
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O Oficial cfié;iigéggaffijf | | EDTF31158
- f g . ucv
~ Eliseu da Silva
8¢ Oficial Bubstitute
CTPS  54596/0056-RJ
AV - 9 CONSTRUCEO P.M.C.M. V Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 451995, lnstruldo pela certiddo n® 25/0390/2021
de 15/09/2021° da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico,
Controle e

imével, tendo sido o

Inovacido e Slmpllflcagao, Subsecretaria de
Licenciamento ;, a CONSTRUGCAO do
'habj , cedide em 15/09/21.

Rio de Janeiro, 3% 2 2021 . ———— e

O Oficial

Eliseu da Siive
8¢ Oficial Substitutg ’
CTPS: 54596/0056.Rg a
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AV - 10 CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 06/10/21, prenofado em
18/10/21 com o n® 2011442 a fl. ‘ livro 1-LO, fica
averbado 0 CANCELAMENTO da averha e OBRIGACGES, . em
virtude da concessio do = .'dE‘ Janeiro,: 23
de novembro de 2021.>=" et T L
O Oficial EDYP60833 NCX

Eliseu da Siive
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimentg gque serviu 'para a
' averbégéo 10, fica averbade o CELAMENTO da averbacgdo 3
de AFETACAO, em virtude dg do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de % B et i
0 Oficial ‘EDYP60844 VWB
— ;
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 12 INTIMACRAO; Pelq ?equerimento enviado eletronicamente

(Provimento

CNJ n°® B89/2019) datado de 08/12/2023,

Seque na ficha 4
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prenotado em 11/12/2023 com o n®2165634 a f1.24 do 1livro
1-MJ, atualizado pelo reguerimento datado de 20/12/2023,
instruidc por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 23/01/2024, fica’
averbado com base no art. 12 do Provimentoc CGJ n° 02/2017
a INTIMACAC da fiduciante JOSEANE DA  COSTA  SILVA,
anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 05/02/2024,
06/02/2024 e 07/02/2024, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imoveis,, conforme
disposto no Provimento. CGJ n° 56/2018, feita =~ por
solicitagio do fiducidrio realizada em 01/02/2024 no
Sistema FEletrdnico, nos termos do Art. 26 da Leil 9514/97,
para pagamentc no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da tergeira e Ultima publicag¢do do Edital, dos
encargos vencides e ndoc pagos referente ‘ao contrate de

financiamentc com garantia de alienacéao fiduciaria,

registrade com o n°8. Valor atribuido para base de
cidlculo dos emolumentos: R$9.328,52. Rio de Janeiro, 06

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERG70357 ZVU

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/92ZKZ-ARE4C-UT22G-2BWZN

AV

;HELMAQ&Q; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 09/12/2024,
prenotado em 11/12/2024 com o n°2234966 a fl.117v do
livro 1-MS, instruido por Certidido Negativa do 1° 0Oficio

. de Registro de Tituleos e Documentos, - expedida em

16/12/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimentoe CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGCRO da fiduciante
JOSEANE DA COSTA SILVA, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimacido, publicado éor
meio eletrdnico em 25/02/2025, 26/02/2025 e 27/02/2025,
através da Central de’ Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto nc Provihent&
Segue no verso '
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CGJ n® 56/2018, feita por solic;taéao de fiduciario
realizada em 24/02/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nioc
pages referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienacéo fiduciéria, registrado com o© n°08. Valor

atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$3.457,67. Rio de Janeiro, 02 de abril de 2025.-~==—=c——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEWW09506 OCW

CNM:089425.2.0457483~87

AV - 14 CANCELAMENTOQ: Em virtude do novo prrocedimento de

intimagda averbado com o n®13; fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 12 de INTIMACAOD. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$16.634,35. Rio de Janeiro, 02 de abril de 2025.————cem——v

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWW09508 DXE

AV - 15 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 21/05/2025, prenotade em
22/05/2025 com o n°2264375 a f1.275 do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promoﬁer
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vwvista gque a
fiduciante JOSEANE DA COSTA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°l13, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de

transmissdo fol pago pela guia n©®2819254 em 12/05/2025.
Segue na ficha 5

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/92ZKZ-ARE4AC-UT22G-2BWZN




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/92ZKZ-ARE4C-UT22G-2BWZN

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica o
Selo de Fiscalizagéo Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

EEYC07462 JQZ

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2264375/0138

REGISTRO GERAL

9° OFICIO DE REGISTRO DE TMOVERS 387

——— MATRICULA FICHA ———— ,
457483 : ’7 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdo da ficha 4
Valer atribuidoe para base .de caleule deos emolumentes:
R$150.828,13._Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.—-—~=——-v
Oficisl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC06284 KOQL
AV - t§F CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacdo 15 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro B8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$65.057,03. Rio de Janeiro,

02 de junho de 2025.———mmmwm e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 { EEYC06287 GRB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de-1973.

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.
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