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Abartamento 501 do Bloco 1 do Prédic em construgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,003846§
do respectivo terreno designado por lote 2 do FPFAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundes, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 187.49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabucu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdveis Planejamento e Construcgdo Ltda, confrontandeo a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rioc de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negécios
Imobilisrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521~4. PROPRIERTARTIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S30 Paulo -~ SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adguiriuv em maior porgd3oc por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Construcds— Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° Of i 3506, £1.181,
registrade em 02/08/19 com g-f atricula 101187.
Rio de Janeiroc, 17 pSto-de 20l —————wmmns e m e
O Oficial ’ "
< Bliseu da Silpg

cg_;oficial Substitute

8: 54596/0056.ry
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n°® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certiddoc n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo regquerimento de
20/09/18, instruido por certiddo n® (985575 de 23/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, 9que a proprietéria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5S/A, assumiu OBRIGAZOES
perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugue de Baixo, nc  seud prolongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentes e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projeto basico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 18. As obras de

urbanizagio deverdo atender ao gque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peles dérg&os responsiveis & sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpl&ncia da obrigagdo assumida importarid na néc
concessio de Thabite-se' para qualquer edificagdoc que
venha a ser construida no local a conclusdo das
obras de urbanizagic e of
questdoc. Além das penalidaghs
Janeiro, 17 de agos

O Oficial

logradourcs em
em Lei. Rio de

~ Eliseu da Stlpa
8° Oficial Substitue
CTPS: 54595/0056-!!‘:!

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registradoe em 26/05/20
com © n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gque © prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nic comercialize, no minimoc, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndoc consiga, por gualgquer motivo,

financiamento destinado a construgdo do empreendimento, e

que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sende 8 vagas destinadas a

PNE, que ndoc se vinculam a gualgquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso -comum do condominio, ficando resassalvado
que se trata de obra projetada e pendante de’ regularlzagao

registral, no quea tange a sua econclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidfioc de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB) com

exigibilidade suspensa nos termos de art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidiec da Procuradoria Geral do Estado
do - Rio de Janeiro, gconsta débito que se encontra na
situwagio prevista no art. 1°, II da Resolucao PGE n® 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ac 4°,
7e e oo Distribuidores deo Rio de Janeiro, Justica

~ Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro=-RJ,
Procuradoria Geral doe Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho il TRT 1= Regiio, Certidio de

Distribuig®es Civeis da Comarca da Capital do Estado de
530 Paulo, Justiga Federal de Sde Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regiao, constam distribuigfes
contra incorporadora TENDA _ NEGOCIOS = IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que ni¢c se referem ao imdvel objeto
da incorporacdo nem sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.,
CONDICAOQ: A INCORFPORADORA DECLARA QUE 0O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - EBEMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO 08 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO FMCMV; 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES ui.o PODERA BXCED VALOR DE R$200.000,00.

Rio de Janeiro,
0 0Oficial

Itseu da dea
8° Ofleinl Substituto
CTPS: 5459670056-RJ

AV -3 AFBTAGAO: Consta averbada em 26/05/20, dom o© n® 9, -na
matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/720,
enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, validado
atraveés . do " " portalhttps://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/validate, o a constituigao deo -
patriménic de AB'ETAQKQ, para o empreend_imento, nos termos
do dispesto no artigoe 31= 4591/64 de 16/12/64.

Rio de Janeiro, 17 de agesie de 2020.-———————-momeommn S
Q Oficial - i

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
TPS: 54596/0056-RJ

AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em T12/06/20 com o n% I0 na

matricula - 451995, a RETIFICACAD ao MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO em sua alinea 'j' do art. 32 da Lei 4591/64,
face a substituigdoco da miputa de convencao, em virtude de

modifiéa_géo das- cli través do requerimento de
28/05/2020. Ric de rg de. agosto de 2020.-———- —————
QO Qficial ey e
e <
Elisev. da Silva '
8° Oficial Substitute '
FTPR: 84596/0056-RJ .

AV - 5§ HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n% 11 na
matricula 451995, a EIPOTECA EM 1° GRAU dc imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001—04, com’ sede em -Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.568,40, (neste valor incluindo outros
iméveis), regendo-se o contratro pelas' demais clausulas e
condigdes constantes do ic de Janeiro, 17 de’

agosto de 2020--?; _____________________________
O Oficial )

seu da Sijpe
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 6 CANCETAMENTO: Eelo jastrumento particular de 05/03/21,
' prenctado em 05/04/21 com o n® 1968390 a £1.133 do livro
1-11I, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbvel, em virtude da guitagdo
Segue na ficha 3
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dada pela credofa
Janeiro, 20 de ap
C Oficial - 7

“ Eliseu da Silvg
8° Cficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
qué serviu para a averbagio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBRILIARIOS
S/A, (anteriormente gualificada), em favor de GILBERTO
CORREIA DA CRUZ, brasileirc, solteiro, ndo convivente em
unido estiavel, agente administrativo, identidade
DETRAN/RJ 0865249490, CPF 007.087.417-46, residente nesta
cidade, pelc prego de R$151.366,46, sendo R%30.481,46 eom
utilizagico do Fundo de Garantia por Texpo de Servigo e
R52.585,00 com utilizagio do Fundo de' Garantia por Tempo
de Servigo, na forma de  desconto. o impostc | de
transmiss3c foi isento pela guia n°® 2382569, com base na
Lei n® 5.065/09. Valor atribuidopara base de calculo dos
emolumentos: R$151.366,46 aneireo, 20 de abril de

0 Oficial EDSC78232 FXC

8° Oficial Substitutg
CTPS: 54396 /0056-RJ

ALIENACARO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagio 6, fica registrada
a ALIENAGACO FIDUCIARIA do imbvel feita por GILBERTO
CORRETA DA CRUZ, em favor da CAIXA ECONOMICA PFEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$113.933, 54
regendo-se © contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagdoc e
consolidando a propriedade em Ffavor da credora, &
atribuido o valor de R$147.000,00 para o leilio publico.
valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
Segue no verso
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R&5113.933,54. Riog
QO Oficial

EDSC78233 H&Q

abril de 2021.~=—----= :

a olva
8° Oficial Substituto .
CTPS: 54596/0056-RJ X !

AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 13 na |
matricula 451995, instruido pela certid&o n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico; Inovagdo e Simplificagao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbsa co, a CONSTRUCAO do
imdvel, tendo sido o 'habits
Rio de Janeiro, ‘23 de

8] Oficia;

“Eliseu da Silva
&° Oficia! Substitute
CTPS: 34596 /0056-RJ

AV - 10" CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de O6/10/2ir prenotado- em
18/10/21.com o n° 2011442 & f1. Q. de livre 1-1L0, fica

" averbado o CANCELAMENTO da aver 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessio do 'ha io dée Janeiro, 23

de novembro de 2021 -7 e e e e

O Oficial

EDYP60261 KZX

——
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS:S4596{0056-RJ

AV '~ 11 CANCELAMENTO: FPelo regquerimentg
averbacgdo 10, fica averbado o
de AFETAGAO, em virtgde da
de Janeiro, 23 de p

O Oficial

que serviu para a

Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

EDYP60282 XWC
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AV - 12 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviadc eletronicamente
(Provimentc CNJ n® 85/2019) datado de 14/11/2023,

pPrenotado em 21/11/23 com O n® 2161283 & f1.167v do livrg
1-MI, atualizado pelo requerimento datade de 29/11/2023,
instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de
de Titules e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante -
GILBERTO CORREIA DA CRUZ, anteriormente qualificaéo,
realizada em 23/12/2023, nos termos do Art. 26 da Lei
8514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos wvencidos e
néc pagos referente ao contratoc de financiamento com
garantia de alienacgio fiduciéria, registrado com o n°® 8,
Valor atribuide para base de calculc dos emclumentos:
R$9.08B7,35. Rico de Janeiro, 05 de fevereiro de 2024, —waa-

1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 08743 { EEQR78543 XWV

Registro

AV

- 13 INTIMACAO: Pelo requerimento . enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado - de 13/08/2024,
prenotado em 16/09/2024 com o n®2217600 & £1.93v do livro
1-MQ, instruido por Certididc MNegativa do 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 11/1G/2024,
fica averbado com hase no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante GILBERTO CORREIA DA
CRUZ, anteriorments gqualificado, realizada através de
Edital de Tntimaclo, publicado por meio eletrdnico em
18/11/2024, 19/11/2024 e 21/11/2024,. através da Central
de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme dispostc no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio realizada em 24/10/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 ({quinze}
dias contados da data da terceira e Gltima publicacdo do

) Segue no verso ’
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no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da

decorrentes, nioc cumpriu o contrato. O© imposto de
transmissd3o fol pago pela guia n° 2796361 em 25/02/25.
Valor atribuido para base de c&lcule dos emoclumentos:
R$153.289,48. Rio de Janeiro, 17 de marce de 2025.,—————==ac

——— MATRICULA =~—— FICHA
457261 ) [— 4 i
j VERSO
Edital, dos encargos vencidos e nfc pages referente ao
centrato de financiamento com garantia de ' alienacio
fiduciaria, registrado com © n°®08. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$57.756,06. Ric de
Janeiro, 26 de dezembro de 2024.——————m——mmmmmmm e
1” Official Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 § EEVU19714 QUW
AV — 14 CANCELAMENTO: FEm virtude do novo rrocedimento de
intimacdc averbado com o n°13, fica averbado )
CANCELAMENTO da averbacgdo 1z de INTIMACAO. valor
atribuide para base de célculo dos emolumentos:
R$16.634,35. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2024.-——————
1° Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVU19715 LWY
AV - 15

N LDACA . F ERIE »); Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 85/2019) de 05/03/25, - prenotado em
07/03/25 com o n® 2249985 a fl. 58 do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacioc de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagio, tendo em visgta que ©
fiduciante GILBERTC CORREIA DA CRUZ, antericrmente
qualificado, mesmo depeois de intimado para pagar a divida

intimagdo averbada com o n® 13, bem como das despesas

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWVS3849 CID

Segue na ficha 5
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DA PROPRIEDADE

de calculo dos emolumentos:

emn nome da

AV - 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 15 de CONSOLIDAGAO
fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
R$113.933,54. Rio de Janeiro,
17 de marco de 2025,~==mm—rmr——————— i o e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MEMDES - Mat, 06/0087 !

EEWVO3850 KLW
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art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 17 de marco de 2025.

P

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90
al 3

g%(ﬂ?/ e_%dﬂ/ %M 1S
REGISTRADOR ha, 12
rd 3 ) ‘.‘-ﬁ
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2249985 em
07/03/2025, no Tlivro 1-Mu, folha 58, foi registrado/averbado em
17/03/2025 com os seguintes atos:

Descricido otd. Valor

*kxxx EMOLUMETNT Q § **%*x%
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Takela 20.3-1-7) 1
QUITACAQO (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZAGEO 1 10, 84
1
1
il
1
1

PRENQOTACAC (Tabela 20.4-3-%)
LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIZ DE CCOMUNICACAO LEI 6370/12 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 102,51
*** ACRESCIMOS LEGA 5 kEE
LEI 3217/99 297,96
LEI 4664/05 74,49
LEI 111/06 74,49
LEI 6281/12 89, 38
LEI 691/84 - ISS 79,97

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457261 - AV.15, AV.l6

SELQ(S)

Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

:*.i.i:'* 4
A presente certiddc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacgao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 11322/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.146,74, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/03/2025, acima discriminados.
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d 8" Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54588/056-RJ

Av. Nile Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




