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DENTIFICACAO DO IMbVEL-:Fragio de 0,0020 que correspondera ao - |
Apartamento 103, do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o n°115
ela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado

" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com Area ¢e'
22.565,85m*, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno'de 20,00m, concordandc com o alinhamento da Estrada '
do. Tta. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;’
£59,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada

. um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
$9.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
ke 'curVa subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
suberdinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdoc de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA

; 12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio

i externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAR 12.652; 250,67m & esquerda em . quatro segmentos de: 84,51lm, mais
05,01m, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
A9.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128, 86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes 4ltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o vreferido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo [o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 {quinze) destinadas p Portadores de necessidades especiais

{ PNE), todas descobertas e [localizadas na &rea externa, conforme
projeto'aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
A nenhuma unidade auténoma, sepdo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser| regrada em assembleia de condominio -
especifica para o tema. Até qug seja realizada referida Assembleia, a
itilizagdo das vagas serad regr@da por ordem de chegada............... :
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
e sdo  Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001- - |
b8.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JQDNV-NYJMR-8QBG8-AKRJF

TOTNGa N0 Verso



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JQDNV-NYJMR-8QBG8-AKRJF

1.

P VI PV a b L W 0 B W m L W a X Il o Bl J a1

g sua conclusdo.Rio de Janeiro,; RJ, 24/08/2020

TN e VAT T Lo Vo VU LUUTTY

“WL°3472;'flé.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
‘{12/06/2017,. remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em

20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em

verbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificagdo de
etragens  averbado sob o AV-7 da citada matricula em
TR0 D s sl s g s 5w o 0w e e vt o o e iee i B AR IR ALK e

BV -1 - M - 260168 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto. noe Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldagao Normativa -do - :}:
Estado dé Rio de Janeiro, fica consignado que

jmével desta.
‘ 1nser1do

hatricula se configura como futura unidade auténo
em obra projetada e pendente de regularizagdo re
: b St
gybstituta

. o480

10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL |

stral, no \que tange . - |

WV - 2 - M - 260168 - TERMO DE URBANIZACAO: Constd.averbfdo sob o AV-
da matricula 259715 em 10/12/2019, que Pelo Requ rimento de

4/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n °005/201 datado de |

2.06. 2017, lavrade as fls. 050/050v do Livro' n °05 de Folhas Soltas de

Prbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por

ertidio n°085.310, datada de 02.06.2017, = verifica-se que de acordo
om o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
ANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
ENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
EGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
strada Itd, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de
10,00m, correspondentes & distancia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
xtensdo .de 220,00m, correspendente a testada do lote; ﬁua‘
>rojetada 1, em toda -a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote,” conforme PARA 6705, - 7819
7841, de acordo com- o despacho de ‘09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as £ls.62, PARAGRAFO UNICO: As obras de
irbanizagdo  deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, -aprovadsé pels Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas  estabelecidas pelos O&rgéos
responsaveis ‘a sua aprovagdo, no 4&mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obriga¢do assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo Unico, importard na
30 concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construlda no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questio. QUARTA - Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas:de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da’

lexecugdo, com apoio no pardgrafc 2° artigo 2° da Lei Federal n®6. 830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios _de”;a
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar,a -|. -

fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
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térmof7 renun01ando ao dlrelto de pleltear do Murj ipio g alqﬁe£: '
1ndenlza¢§o ‘relativamente ao estabelecido neste terfio, po
Jja a salvo de qualquer dividas Ju contestacdes fut

matrlcula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requéri de 2 11/2019, o
a proprletérla, jé quallflcada, 5 smeete ifcarporacao dQ’~ﬂr~;”

AV - 3 - M - 260168 - AFETACAO: Consta averbado\iob Q/Av_ 3.da 4

Sm

obrigag¢ées: assumidas: no - citado contrato, sendo . 0 ,valor do

matrlcula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerlment de 29/11/2019 e .

AV -'4 o M - 260168 - ENQUADRAMENTO Consta averbiﬂp'sob‘o AV-4 da
pela;declaraqéo d dramento da Calxa Econdmical Federal datada"

ela %Fl 11. 977/2009 Rio de Janeiro, RJ,ff
' ﬁlvenaC o , o

AV = : ‘-\QSOIthHI:ﬁ&POTECA Cons@a.:egistrado.sdb o R-8 di ;
matrlcula 259715 em 0f4/04/2020: Instrumento_Particular de Abertura de .
Crédito e Matuo, par¥ Construgdo de ;Empreendimento Imobilidrio com -

Brasilia/DF e  filial . nesta . cidade, - inscrito no . CNPJ/MFZJ“‘
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais. .|

financiamento de R$26.836,608,04 ( -incluide -neste wvalor outros |
1mévexs), Valor da. Garantla Hipotecaria de.R$43.686.000,00 ¢ incluido.f
P ¢, Sistema de Amortizacdo: -SAC; Prazo Total -
de Construgao/Leg. izac3p: \36 ‘meses; Prazo Tetal de Amortlzagao.q,-”
Z ’homunal de - 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva |
de 8 3000%;. dem=1s copdicdel. constantes do tltulo Rlo de . Janelro,',
awbvelra(,‘osta . \ :

1matricula il _garantia hlpotecarla objeto do AV—L‘ 
.-ela credora no 1nstrumento partlcular de;i'

Garantia . Hipotecaria: e . outras . avencas datado‘  -_Q&;j;;{h
|20/02/2020, a proprietaria ja qualificada, deu em-hipoteca & fragdo . | =~
do imével ‘desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em | '



|?|——

Jodesaul lg .7 - M - 260168 - COMPRA ¥ VENDA:Pelo instrumento particular de.
: 04/03/2021, a proprietdria ja& qualificada, vendeu a fragdo do terreno.
. {desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a“
'|GABRIELA SILVA TENORIO DE MELLO, brasileira, governanta; solteira,
identidade n°271335655, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
144.513.297-44, residente nesta cidade. r. do imével atribuido’
iPqcdo dos recursos

3
concedidos pelo FGTS na forma de descon} lor\ de R$36.963,00)
[Isento de imposto de transmiss&o, conforme guid 2196. (Prenotacdo
n®699417, em 24/03/2021) (Selo de fiscaliza '- etrénica n°EDRA

100647 NTFj. Rio de Janeiro, RJ, 31/03/2»21 Jpnd

R -8 - M - 260168 - ALIENACAO r:nuc;ggi;'Pelo'{nst%umento partlcular
,'datado de 04/03/2021, a adquirente deu a fra!éo do terreno desta -
‘Jmatricula, bem como o apartamento a ser nele c-‘stru;do em alienagido”
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia - da divida de R$68.100,53, a ser paga em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, venreendo-se a 1°

(Prenotacdo n°699417, de 24/03/2021) (Selo de fis
‘n_‘"EDRA 00648 XCC) . Rio de Janeiro, RJ,

jav - 9 - M - 260168 - CONSTRUGAO: Pelo requerimegzb de 2/06/2021
 capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbfnismo n°
'25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica- que ‘de }
‘acordo com o processc n°06/702058/2019, o imével da preseate -
matricula, teve sua construcdoc concluida, tendo sido o "habite-se".
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresenta¢do da CND do INSS
relativa & .cobra, forme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.0
fiscalizag&o letrépica n°EDTZ 07482 RSK). Rio de Janeiro, RJ,

T 7510,
= CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMA : Foi
: or fiducidrio a realizacdo do procedimento de
g 1nt1magao do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das netificagdes,
.ocorreu pedldo de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
foficio n® 606479/2025 de 20/08/2025, hoje arquivado, ficando, - dessa -
 forma, cancelado o procedimento. e |
Prendta¢ao n°740881 de 09/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXF 52091 BAY. Ato concluido aos 05/09/2025 por Ullsses Caetano
(Mat TJRJ 94/10046)
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‘Av - 11 - M - 260168 - INTIMAGAO POR EDITAL: Na qualidade de credof

Fiduciario, . o credor Jj& qualificado, ©Pelo Requerimento .d¢.
SLLART2025y & face notificagoes promovidas pelo mesmo coT-
._resulfadﬂ ..T INEGATIVO!'! haote ’!T‘r'I'\'I‘i vados ! oot i il == : :

CONTINUA NA FOLHA 3
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termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacgdo
via edital do(a) devedor{(a) fiduciante GABRIELA SILVA TENORIO DE
MELLO, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n°® 144.513.297-44,
residente nesta cidade, Publicados em 25/02/2026, 26/02/2026 e
21/02/2026, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°744798 de 11/11/2025. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EEZH 67876 BWA. Ato concluido aos 01/04/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de Oliveira Brasil,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454. - - - = — — = — — - - — - - — -

AV - 12 - M - 260168 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 05/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacao de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n°2964807 em 26/05/2026.

Prenotacdo n°750742 de 12/06/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFAE 04317 WRL. Ato concluido aos 22/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat.. TIRT SA/LO00E, = = = = = = s s s o s o s a8 s a9 s 29 5 e

AV - 13 - M - 260168 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se dque
fica <cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°750742 de 12/06/2026. Selo de fiscalizacao

eletrdnica n°EFAE 04318 QEJ. Ato concluido aos 22/06/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,

Mat. TJRJ 94/10046. - = = = = = = = = = = = — = = — — - — - — -~
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SERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
:xtraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
»ventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia de
1c0es reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de

este documento {jrgjtos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/06/2026. A presente
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certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:37h.
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Funpgt......................R$1,24 =
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