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FIGHA ———
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IMOVEL: RUA BARAO DE SAD GONCALO, FRACAO IDEAL DE 0002045, QUE
CORRESPONDERA AO APTO 201, BLOCO 02-B, DO EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL MEU
LAR S40 GONCALO, BAIRRO NEVES, EM ZONA URBANA, 4° DISTRITO, DESTE MUNICIPIO.
DAS VAGAS E AREAS DE_ESTACIONAMENTO: AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA
CARRO TOTALIZAM EM 221 VAGAS DESCOBERTAS, SENDO 15 DESTINADAS PARA PCD,
OMDE SACQ NUMERADAS DE 01 A 221 ADMINISTRATIVAMENTE. 0% APARTAMENTDS QUE
POSSUEM VAGAS DE GARAGEM SAO: 301, 302, 303, 304, 201, 202, 203, 204, 103 DO BLOCO 1A;
301, 302, 303, 304, 201, 202, 203, 204, 102, 103 DOS BLOCOS 1B, 5A, 5B, 5C, 6A, 6B, 6C, 9A, 9B, 9C;
301, 302, 303. 304. 201, 202, 203, 204 DOS BLOCOS 2A, 2B, 3A, 3B, 3C, 4A, TA, 7B, 8A, 8B, 8C, 10A,
10B, 11A. CUJO TERRENO DESIGNADO PELO LOTE 02-L. NO SEU TODCO MEDE: 12,52M, DE
FRENTE. CONFRONTANDO COM A RUA BARAQ DE SAQ GONCALO; FUNDOS COM 375.67TM,
EM 07 ALINHAMENTOS, O 1° COM 31,04M, O 2° COM 150,26M, O 3° COM 23,30M, O 4° COM
59.00M, O 5° 62.96M. O 6° COM 3554M, EM CURVA E O 7° COM 12.67M, TODOS OS
ALINHAMENTOS CONFRONTANDO COM O LOTE 02-M: LADO DIREITO COM 703,20M EM 08
ALINHAMENTOS, O 1° COM 62.42M, O 2° COM 100,91M, O 3° COM 56,68M, O 4° 119,89M, O 5°
COM 120.97TM., O 6° COM 102,26M, O 7° COM 121,22M, E O 8° COM 18.85M, OS ALINHAMENTOS
1° AD 4° CONFRONTANDO COM GERDAU S.A. E OS ALINHAMENTOS 5° AOQ 8°
CONFRONTANDO COM BR 101; LADO ESQUERDO COM 273,51M EM 03 ALINHAMENTOS, O 1°
| COM 70,90M, O 2° COM 65.41M. E O 3° COM 137.20M, TODOS CONFRONTANBDO COM CCISA03
INCORPORADORA LTDA, PERFAZENDO UMA AREA TOTAL 55.136,80 MS?, -
PROPRIETARIA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, COM SEDE NA FUENOS AIRES, N° 48A.
GRUPO 504, CENTRO, RIO DE JANEIRO/RI, INSCRITO NO CNPJ/N°/14.055.022/0001-63. -
REGISTRO ANTERIOR: R: 01 (MEMORIAL DE INCORPORACAQ) AV: 02 (REGIME DE

A (ENQUADRAMENTO - PMCMV), R: 04 (INSTITYM AOQ DE SERVIDAO), AV:
INCORPORACAD), DA MATRICULA 47.084, J' 02. WESTE REGISTRO. -

22 OFICIO DE JUSTIGCA

AV: 0l - ONUS H[ﬁo'rl;cium CE mm(n E um'rr QUE POR [NSTRUMIENTO PARTICULAR
% FRADO SOB O N° R:

084. LIVRO 02. EM 08.09.2020, DESTE REGISFRO. FOI O IMOVEL.

UTROS, HIPOTECADO EM FAVOR DA CAIX) o

ABRIL DE 2021. -

SITEL E EU, O OFICIAL SUBSCREVO - =

AV: 02 - B.-t]?(.-i. DE HIPOTECA - PROT. 123490 DE 3] 1. - POR DOCUMENTO
PARTICULAR, COM CARATER DE ESCRITURA PUBLIGHA, 24/02/2021, QUE FICA
ARQUVADO, A CAIXA DE ECONOMICA FEDERAL. AUTORKOM A BAIXA E CANCELAMENTO
NBIETO DO R: 06 (MATRICULA 47.084 /RO 02), TAD SOMENTE COM
IMYVEL OBJETO DESTA MATRICULA, O ? 5E FAZL PARA TODOS OS5
VAO GONCALO, 07 DE ABRIL DE 202 : EDSTO03732-BSA.
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R: 03 - COMPRA E VENDA — PROT, 123,490 DE 31/03/2021. - POR INSTRUMENTO PARTICULAR,
COM CARATER DE ESCRITURA PUBLICA, DE 24/02/2021, QUE FICA ARQUIVADO, ANDRE
LIMA PEIXOTO, BRASILEIRO(A), SOLTEIRO(A), MICROEMPRESARIO, PORTADOR(A) DA CNH
N® 03192293816, EXPEDIDA PELO DETRAN/MRI, EM 11/10/2018, E CPF/MF N® 101.751.617-04,

'- QUALIFICADA (BIB N° 01748.21.04.06.08.637), O IMOVEL OBIETO DESTA M

RESIDENTE NA RUA. DOUTOR PAULO ALVES, N° 110, BL. E, APT. 904, INGA, NITEROIRI, POR

| COMPRA E PELO PRECO DE R$ 181.000,00, PAGO DA SEGUINTE FORMA: RS 144.800,00,

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CAIXA. R$ 33.665.00, COM RECURSOS PROPRIOS, RS 0,00
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS, RE 253500 DESCONTO/COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAD, ADQUIRILERAM) DA CCISA 03 INCORPORADORA L II_'.I.-"'o. JA

INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCE RADORA
S/A., INSCRITA NO CNPI N? 08.797.760/0001-83, COM SEDE NA RUA FUNCHALT N® 411, 13°
AMDAR 2 132D, VILA OLIMPIA, SAQ PAULOMSP. INCORPORABRORA: CCISA 03
INC A, JA QUALIFICADA. O ITBI FOI PAGO PELA GLUI VALOR
BAS S EMOLUMENTOS RS 181.000.00, ATRIBUIDOD P PUBLICO. -
SAOYO \BRIL DE 2021. - SELO: EDST03733-BPA

DIGITEL E EU, O OFICIAL SUBSCREVD

“iaf 53/20474
R: 04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - PROT. 123490 DE 31/03/2¢21.(- PELO MESMO
INSTRUMENTO PARTICULAR SUPRA, COM FORCA DE ESCRITURA[ PUBLICA, QUE FICA
ARQUIVADO, ANDRE LIMA PEIXOTO, JA QUALIFICADO{A)S), DEU(RAM) EM ALIENACAO
FIDUCIARIA, O IMOVEL OBIETO DESTA MATRICULA. A CREDORA FIDUCIARIA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, INSTITUICAO FINANCEIRA SOB A FORMA DE EMPRESA PUBLICA,
COM SEDE EM BRASILIA/DF, NO SETOR BANCARIO SUL. QUADRA 04, LOTES 3M, INSCRITA
NO CNPIMF SOB O N° 00.360.305/0001-04, EM GARANTIA DO PAGAMENTO DA DIVIDA
CONFESSADA NO VALOR DE R$ 144.800,00, PARA PAGAMENTO NO PRAZO DE 360 MESES, EM
PRESTACOES MENSAIS E CONSECUTIVAS DE RS 97437 (COM ENCARGOS), CALCULADAS
PELO SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE, A TAXA NOMINAL DE JUROS DE 6,5000% A.A..
CORRESPONDENTE A TAXA EFETIVA ANUAL DE 6.6971% A.A. - VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 24/03/2021. REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM O ITEM 6.3 -
FICANDO ESTABELECIDO. PARA OS FINS PREVISTOS NO § 2° ART. 26, DA LEI 9514/97. O
PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, CONTADOS DA DATA DO VENEIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL VENCIDO E NAO PAGO. PARA EXPEDICAO DA IMACAO. - QUE EM
VIRTUDE DA GARANTIA FIDUCIARIA, OS DEVEDORES FIDUCIAMTES, TRANSFEREM A
EDADE DO IMOVEL PARA A CREDORA FIDUCIAJ PERMANECENDO ELES
: JOGIANTES COM A POSSE DIRETA DO IMOYEL EM NOME DA CREDORA

: R% IEI.[JE]ﬂI.'DI.']. - DEM.-‘IL]S f_LAL,' Ll TONBICOES NO REFERIDO

GDN:’,’.-‘ILL"_}. 07 DE ABRIL DE 2021.- 8 T34-TRS.
DIGITEI E ELU, O OFICIAL SUBSCRE 3 do Fowd -
lear sCreve e SuDsIRE
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AV:05 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 129.725, de 15.02.2023.- Averba-se na
presente matricula, que o instrumento particular de convencgiio de condominio. firmado em
27.01.2023, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR SAQ GONCALO", situado
na Rua Barfio de Sdo Gongalo, n® 220, constituido por 11 blocos, totalizando 500 unidades. foi
devidamente registrado nesta circunscrigdo imobiliaria sob o p* 475, Livro 03-Auxiliar, nesia
data.- SdgeGongalo, 26 de abril de 2023. SELO: EEML21855-RMZ,

= =—ehiptel, e eu, Autorizado subscrevo, %

erpe . pogapias - WIPE
- e CRAGTE

AV:06 - CONSTRUCAO/HABITE-SE - Prot. 129.726, de 15.02.2023.- Por certidio
comprobatéria de averbagdo n® 128/2023, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da
PMSG em 07.02.2023, em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 37481/19,
acompanhada de CARTA DE HABITE-SE n® 0033/IMR/2022, passada pela secretaria
municipal de desenvolvimento urbano, subsecretaria de urbanismo, processo n® 37481/2019.
emitida em 22.07.2022, instruidas de requerimento que fica arquivado. averba-se a
construgiio/habite-se do apto 201, bloco 2-B, da Rua Bariio de Sio Gongalo, n® 220, inscrito
na PMSG sob o n® 855209065, drea privativa edificada 43,98, drea comp. prop. const. 9,21,
=%
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drea averbatTS3,19.- Sdo Gongalo, 26 de abril d
E ﬂ'tei. e eu, Autorizado subscrevo .
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AV:07 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ (POSITIVA) - Prot. 131,989, de 17.11.2023.-
Por requerimento da credora de 10.11.23, acompanhado da certidio comprobatoria de
NOTIFICACAO do Cartério do 1° Oficio de Justica de Niter6i/RJ, expedida em 16.02.24,
registro n°® 233285, protocolo n°® 284466, que ficam arquivados, averba-se ter sidc_- POSITIVA a
notificagig-do(s) devedor(es) fiduciante(s): ANDRE LIMA PEIXOTO, ja qualificado(a/s), do

3 § nciamento gom-alienagio fiduciania objeto do R:04, desta matricula, uma vez
s mesmos nfio compareceram ao Cartério para purgagiio da mora,
legal etabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97.- Sio

o de : EERU49358-WNS. Biug &
- e Autorizado subscrevo 1 f o 5 =
— Matricula 94/7328
Baat W ErOAeh = - -
AV:08 = AVERBACAO DE OFICIO - dertifico & dou fé&, para fazer constar nesta
matricula o nimero do Coédige de Endereco Postal - CEP do imdvel, como sendo
24426-271, nosz Termos do artige 440, paragrafo fGnico, do Provimento n® 1495
do CHJ, de 03.06.2025.- Retificado nos Termos do Artigo 1,375, do Codigo de
Mormas CGIJRJ. = S33o0 Gongalo, 0% de junho de 202€8.=- Eu, Helio de Oliveira

Menez, Escrevente, Matricula: 94711589, digitei,
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LIVRO 2
MATRICULA ELETRONICA
‘| |_ nome CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTIGA

48.325 02-v SAO GONGALO / RJ

AV:0% - RESULTADO DA m:ﬂtﬁqh {MEGATIVO) - Prot. 139 625, de 22_12.2025.- Por
regqueriments da credora de 18.12. 2025, acompanhiado de Certidic Megativa, passada
pelo Cartdéric do 1° oOficic de Justiga desta comarca, referente ao registro n®
242146, protocolo n® 293545, de 26.12.2025, e também dos editais eletrdémicos da
notificacio, conforme publicagdc cadastrada no portal de editais: 907374,
publicado em 16.03.2026; 907380, publicado em 17.03.2026 = 907381, publicado em
18.03.2026, gque ficam argquivados, averba-se ter sido NEGATIVA a notificacho dos
devedor {afes) Ffiduciante, ANDEE LIMA PEIXOTO, Ja gualificados, do contratc de
financiamento com Alienagdo Fiduciaria, objetoe do R:04, desta matricula, uma vesz
gue, até a presente data, o{a) mesmcoc{a}) ndoc comparecen ao Cartdric para purgagao
da mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1* do art.
26 da 1lei 9.514/97.- S&o Gongalo, 09% de junhe de 2026.- SELO: EFDF61980 -TTU. -
BEu, Helic de ©Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94711589, digitei. Ato
assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da Rosa, Substituto,
matricula n®: 94/14000.

AV:1D COMSOLIDACAC DA PROPRIEDADE Prot. 141.217, de 19.06.2D26. Por
requerimente firmado em 16.06.2026, pela credora fidociaria CAINA ECONOMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovagae do recolhimentos do ITBI, conforme guia n®
Z740/2026, gue ficam arguivados, tendo em wista a regular intimagdo/notificagdo
dofals) devedorfases) fiduciant=(s): ANDRE LIMA PEINOTO, Jja gualificado(als),
(BIF negativo(s) n®(s) 01748.26.07.02.11.242}, para pagamento das prestacies
vencidasz & as gue sSe wvencessem até a data do pagamento = demais encargos
incidentes, referentes ac contrato de financiamento imobilidrico com garantia
fiduciaria, objeto do R:04, desta matricnla, sem gue o mesmo tenha purgado a
mora nho prazo legal, fica nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97,
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdwvel objeto desta matricola, em nome da referida
CATXA ECONOMICA FEDERAL . — S3o Gongalo, 03 de julho de= 2026 . — SELC:
EFDR77819 MOD- Bu, Helic de Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94/115%89,
digitei. Atoc assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da Rosa,
Substituto, matricala n®: 94514000 -
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