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IVRTABAmAY &

Apartamento 104 do Bloco 5§ do Prédio em construgio
situadoc na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do pPAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentes de 80,13m, mais 5,87m, mais 51, 10m, mals
10,88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21,6%m,
confrontandeo a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixe, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negécios
Imobilidrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) - CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S&o0 Paulco - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgido por compra Biplan - Brito
Imbéveis Planejamento e Construgé Ltda, atraveés da
escritura de 18/06/19 do 12° g ifryro 3506, f1.181,
registrado em 02/08/19 co matricuia 1061187.

O Oficial s

= g

Eliséu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

aAV. - 1

OBRIGACOES: Consta averbade em 09/10/19 com o© n® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidao n° 085556 de 0B/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certidd@oc n°® (85575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a preoprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucgu de Baixo, no seu prolongamento, na
gxtenséo de 430, 00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensd3oc da testads do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacso as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, 4as fl1. 1s8. As obras de
urbanizagdo deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decretoc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos Odrgéics responsaveis a sua

aprovacgiao, no ambito de suas competéncias, A
inadimpléncia da obrigagidc assumida importard na nao
concessao de 'habite-se' para qualquer edificagdo que

venha a ser construida no
obras de wurbanizagdo e
guestdo. Além das penalidads
Janeiro, 17 de agos

O Oficial

a conclusdo das
logradouros em
em Lei. Rio de

= 7
Eligeu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS:54596]0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com o n°® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gue o prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinade & construcio do empreendimento, e
gque o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, que ndoc se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalwvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange & sua conclusioc.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidido de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gque da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débitc que sSe encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolucgdo PGE n°® 26990
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeirgc-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regiio, Certidio de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo, Justiga Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regi&o, constam distribuicgdes
contra incorpcradora TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS S.A,
distribui¢®es estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorpcragdo nem s&oc impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragéo constante do mesmo.
CON'DI(;QO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ = PMCMV

3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS;. 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO PM(T VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAC PODERA EXC FAT DE R$200.000,00,

O Oficial

Eliseu da Silva
_8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3

AFETAGAO: Consta averbada em 26/05/20, com © n°® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrénicamente e assinadeo digitalmente, wvalidado
através do portal https://assinador.

Seque no verso




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KJV6P-LD27D-KGLQH-PHMTM

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2302121/0249

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

457372

FICHA j
l7 2 VERSO

constituicao do
ddimento, nos termos

do disposto no artigo 31-2 4581/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, gosto’'de-2020 . ~—— e _
O Oficial

“Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto

CTRY: 54596 /0056.R}

AV — 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n° 10 na
matricula 451985, a RETIFICACﬁO ao MEMORIAL DE
INCORPCRAGCAO em sua alinea 'j' do-art. 32 da Lei 459%1/64,
face a substituicdo da minuta de convengdo, em virtude de
modificagdo das clausulas, através do requerimento de
28/05/2020. Rio de ned ’ de agosto de 2020.——————u~ _
C Oficial - i

/" Eliseu da Silva
8° Ofictal Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - b HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$25.065.568,40, (neste incluindo outros
iméveis), regendo-se o contrakd lais cléusulas e
condigbes constantes do ti Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-——-- e e A e
O Oficial

S 7
—_—
Eliseu da Silva
B° Oficial Substituto
— CTPS+54596/0056-RJ
4 o
AV - 6 CANCELAMENTO.:. Pelo _instrumento parxticular de 22/02/21.,

prenotado em 09/04/231 caom o n° 1969543 a2 £1.174v do livro

1-1I, fica averbado oo CANCELAMENTC da averbacdo 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitacgéo
Segue na ficha 3
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dada pela"credora CAIXA
Janeiro, 22 de abri

O Cficial -

DERAL. Rio ‘de

 EDSCB82058 QWT

“Eliseu da Silva
B® Oficial Substituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagido 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIGS
S.A., anteriormente gqualificada, em favor de KELLI DE
OLIVEIRA GONGALVES, brasileira, solteira, n&o convivente
em unido estavel, empresaria, identidade DETRAN/RJ
235232626, CPF  176.497.657-71, residente nesta cidade,
pelo preco de R$§147.000,00. O pagamento do imposte de
transmiss&c foi isento pelo Certificado = Declaratério
constante da guia n° 2380017, base na Lei 5065/2009.
Valor atribuido para base 9 4 dos  emolumentos:
R$147.000,00. Rio de :

O Oficial

EDSC82067 XOU

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

- 8

‘ALIENACAC -FIDUCTARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbag3io 6, fica registrada.
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por KELLI DE
CLIVEIRA GONCALVES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ $0.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R3117.600, 00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apbés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a

propriedade em favor da credora, & atribuido © wvalor de

R$147.000,00 para o leildo ptiblico,. Valor atribuido para
base 'de calculo dos emolumentos: R$117.600,00. Rio de
Janeiro, 22 de abril de 2021.-————— e ——————

Segue no verso
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0 Oficiar = - cézﬁifiééggéff”f , EDSC82072 NOU
/—\"‘L\ -
: Elisey dg Silvg ‘

8° Oficial Subgtituj
ut
CTPS:54596/0056~£3

' CNM:089425.2.0457372-32

AV - 9 CONSTRUGCAQ P.M.C.M.V.; Foi hoie averbado com © 5° 13 na
matricula 451995, instruido pela certiddo n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inéva¢éo e Simplificacdc, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habi gdido em 15/09/21.
Rioc de Janeiro, 23

OVOficial

Eliseu da Silva
- 8° Oficial Substitute ’ .
_CTPS: 54596/0056-Ry = o

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenctado em
‘ ' 18/10/21 com o -n® 2011442 a f1. 180 do livro 1—LO,- fica
averbado o CANCELAMENTO da ave ! 1 de OBRIGACOES, em -
virtude da concessio do 'hgz : Rio de Janeiro, 23

QC Oficial

EDYP60561 KZJ

Eliseu da Silve

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV O~ 11 CANCELAMENTQ: Pelo reguerimento gque serviu  para a
' averbagdo 10, fica averbado o CMICELAMENTO da averbagdo 3
de AFETACAD, em virtude da 'habite-se'. Rio

de Janeiro, 23 de :9“ ————————————— e
g X .
O Oficial EDYP60587 CRN
, e = S
Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 f0056-RJ

AV - 12 ;HE;M&QEQ;» Pelo requeriﬁento enviado eletronicaménte
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 27/06/2025,
prenotado em 30/06/2025 com o n®2272018 a £1.250 do liwvro

' Segue na ficha 4 ‘
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1-MX, instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 03/07/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO da  fiduciante KELLI DE OLIVEIRA
GONCALVES, anteriormente <qualificada, realizada através
de Edital de Intimac¢do, publicado por meic eletrédnico em
02/09/2025, 03/09/2025 e 04/09/2025, através da Central
de Serviges Eletrfnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme dispesto ne Provimente CGJ n° 56/2018, feita
por soiicitagao do fiducidric realizada em 01/09/2025 no
Sistema Eletréﬁico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citade, para pagamento no prazo de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao

contrate de financiamento com garantia de alienacao
fiduciaria, registrade com ¢ n°8. Valor atribuide para
base de calculoc dos emolumentos: R$8.719,72. Rio de

Janeiro, 03 de outubro de 2025.-————-mmmmm———

AV - 13 CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89%9/2019) de 17/11/2025, prenotadc em
18/11/2025 com o n°2302121 a £1.132 do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leilso publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque a
fiduciante KELLI DE OLIVEIRA GONCALVES, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

no prazo de 15 {guinze)} dias, contados da data da
intima¢adoc averbada com o© n°l2, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de

Segue no verso
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transmissdo fol pago pela guia n°2882583 em 31/10/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$155.029,00. Rioc de Janeiro, 28 de novembro de 2025.~—=—-
Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFAS06940 NYB
AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbag¢doc 13 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro B8 de
ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cllculo dos emolumentos: R$117.600,00. Rio de

Janeiro, 28 de novembro de 2025.—————— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFAS06942 EFN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2025.
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