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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002273 que correspondera
ao Apartamento 203 do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa FEugénia, do Empreendimento denominado ''
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2* Categoria, com Aarea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,14m?; Area Total
Real de 62Z,68m?; Possuindo ¢ empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagio devera ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizac8o das vagas seria regrada
por ordem de chegada.X.Xx.X.X.X.¥X.X . X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA 8/A, com sede em Sido
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terrenoc
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, £fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
0 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbadoc sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporagio
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacéo
do memorial de incorporacdo averbade sob o AV-6 da citada matricula
EM 20/05/ 2020, 1t ittt e e e e e e et e

AV - 1 - M - 262031 - GRAVAME: De conformj
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagi#o Norgflatdva do Estado de
Ric de Janeiro, fica consignado que o Amével |desty matricula se
configura como futura unidade auténoma/ estan inderido em obra

e.tange a sua
1ia Costa 9
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conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021.\0 O

AV - 2 - M - 262031 - AVERBACAO DE_TERMO DE/ﬁRBANIZAQﬁO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/027/2020 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n°085.533, datado de  10.05\)2019, lavrado as
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15.092/092v deo Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
ocecretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°©085.533,

datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 © . MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cl4usulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao loté, na extensao de
966, 00m, correspondente & dimensido da’'testada’ do terreno até o loté 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1.do PAL
49'297/9AA'1231, em-toda a.sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:

Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensido de 120,00m, de -acordo com "o parecer do Grupo de Anallse.
instituido pelé Decreto 45 342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo € aceitacdo das obras de
urbanizagdo, ora assumldas, serdo cumprldas em 3 etapas: 1° Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construgio
no lote 2 do PAL-49297/PAA 1231; 2% etapa: Rua Projetada 1, como
condigda para habité-se de construcgdc no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAAR -1231. TERCEIRA:: As obras de
urbanizacdo deverdc -atendér ao que détermind o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), @
executadas ‘de acordo com as normas estabelecidas pelos ' orgaoé'
responsdveis 4 sua aprovacdo, no dmbito ‘de suas competéncias; QUARTA:

A inadimpléncia de obrlgagao assumida na cléusula-sequnda, importara
na nio ‘concessio-de "habite-se": para gqualquer edificagdo que venha ‘a
ser 'construida no local, até & conclusdo das obras de urbanizag¢do e
aceitacdo'-dos logradouros em- questao QUINTA Qualquer 1mporténc1a.
devida+vao. Municipio em*decorréncia do- presente Termo serd 1nscr1ta
como dividasativa de sua+Fazenda Publlca,*acrescidas das mul@as’def
20%, - jlros de 1% "ad-'més, fazendo -se’ a cobranca en - processo ‘da
execugao,'com dpbio no parégrafo 2 art1go‘2b da" Lei Federal 'n°6.830,
de- 22.:08:1980; sobré" o : débito: ‘ajuizado° ‘incidinde’ Ihodorarlos‘ de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes 'comprometem-se-a respeltar a
faze g1 1ntegralmente, as obrigag¢bes assumidas pelo presente

‘eiéfivamenté‘aG éstabeleéidoTheste,ﬁérm&;”pondo;.desdei
wqualdquer davidas- ou .-contestacdes: futuras. "Demais
aptes do tltUlO RlO de . Janelro,“ RJ 12/03/2021

i
. v

M - 262031 - AFETACAO: Consta averbado sob:-o AV-4 da°
259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
proppietdria, 3Jj& qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento. do: qual 0 imével. .desta matricula faz parte ao regime -
de afetacéo,‘conforme previsto nos artlgos 31~ A e sequintes.da. Lei
'4591/64.. Desta -formaj, ,constitpindo-se, patriménio 1 de. afetacdo "o
conjunto -de bens; - o terreno e as acessdes,. 0s direitos e obrigagdes
v1nculadas & incorporacio- .imobili4ria, -bem: como. os. demais bens e
direitos va__e;a vineulados; destlnam,se;_ﬂnica,ye:;emdlusivamente-na
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consecugdo da Incorporagdd do Empreendimento e 3 entrega das unidades
imobiliarias aos futurcs adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e

obrigacdes do patrlmonlo geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
12/03/2021. © OFICIA{,“C%:#W‘" i)
Matr, : 94110046

AV - 4 - M - 262031 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 em 10/02/2020 que: De acordc com Requerimento de
27/01/2020 e declaragdc de enquadramento da Caixa Econdémica Federal
datada de 07/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo
objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, instituide pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 12/03/2021. ooncm,‘;@‘_ 7 Jo

B
AV - 5 - M - 262031 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob © R-97 da
matricula 259852 que: Pelo  Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mdatuo, para Construgao de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecéria e.. outras avengas datado de
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditivo de 11/03/2021, CONSTRUTORA
TENDA. S/A jé& qualificada, deu dentre .outros o imbével desta
matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito - no CNPJ/MF
n°00,360.305/0001-04, sendo o valor do financiamento de
R$8.437.732,56; Valor da  .Garantia Hipotecaria de R$16.721.000,00:
(incluido neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de  Construgdo/Legalizagio: 36 meses; Prazo Total de
Amortizagdo; 24, meses; Taxa de Juros-Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa
de Juros Efet;va de B8, 3000%a. a e demais. condlgqp H“%qutantes do
titulo.Rio de Janelro, R, 12/03/2021 0. OFICIALLAN o s
: o . : 2 r‘r?,.‘,'-‘ ~* futorizado

AV - 6 - M - 262031 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Fica o imével ‘desta
matricula desligado- ‘da . garantia . hipotecaria:. objeto do AV-
5, face autorizagao- dada.. pela credora no instrumento "particular de
24/02/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°699276 de 19/03/2021)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n®EDQZ 99379 YFL) Rio de Janeiro,

RJ, 23/03/2021 OOFICEAL":axIvaC..,?tr%
Pk 94110046

: T A

-

R~-7-M- 262031 - COMPRA E VENDA:Pelo-instrumento particular de
24/02/2021, a proprietaria jé qualificada, vendeu a frdcdo do terreno
desta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a PEDRO
FELIPE MORAES . DOS SANTOS, ajudante - de produgdo, identidade
n°281972885, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 177;761{497—05'
e sua esposa PRISCILA MESQUITA DE ANDRADE SILVA, recepcionista,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GHGUC-UGJEW-YAYBL-RUJTX
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vaiceaqui nortadora da CNH n°049.043.149-46, expedida pelo DETRAN/RJ, CPEF/MF
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s0b ¢ n°® 130.679.047-61, brasileiros, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens, residentes nesta cidade. Valor do imével atribuido

pelos contratantes:R$118,378, 66 (sendo com utilizacéo dos
recursosconcedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$20.708,00)., 1Isento de imposto de transmissdo, conformé guia

n®2379949. (Prenotacdo n®699276, em 19/03/2021) (Selo de fiscalizacdao
eletrénica n°EDQZ 99380 NVZ). Rio de Janeiro, RJ, 23/03/2021. O

OFICIAi‘rS%S Siiva Caetano

a: 94110046

[ B nnta fribenr ey
R-8-M- 262031 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento partlcular
datado de 24/02/2021, os adquirentes deram a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$86.670,66, a ser paga em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1%
em 24/03/2021, no valor de R$507,70, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°699276, de 19/03/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EDQZ 99381 IZU) . Rio de Janelro, RJ, 23/03/2021 0 OFIbTA'E%WaC%‘m

Matricyfe:194/10046
Escrov utorizado

AV - 9 - M - 262031 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0388/2021, ~de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que- de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sideo o "hablte sa"
concedido em 31/08/2021,Dispensada a apresentagéo da CND do  INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 25750 GRA). Rio de Janeiro, RJ,
28/09/2021.0 OFICIALe{RN SilvaCoazno
MabicUiz: 94/10046
Escrovniie AuterzAacl

AV -'10 - M - 262031 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°522832/2024 de
25/09/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Leil n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a}s devedor{a)s
fiduciantes PEDRO FELIPE MORAES DOS SANTOS, e sua mulher PRISCILA
MESQUITA DE ANDRADE SILVA, jd qualificados, Publicados em 17/02/2025,
'18/02/2025 e 19/02/2025, para purga da mora objeto desta matricula,
Certificamos a nao occorréncia de purga de mora no prazo, legal.
Prenotagao n°732138 de 26/09/2024, 8elo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 53307 NRJ. Ato concluido aos 01/04/2025 por Matheus conceicéc
(Mat. TJRJ 94/23848) .

AV - 11 - M - 262031 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 11/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
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em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildoc publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2827090.

Prenotacdo n°740343 de 13/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 33366 QRT. Ato concluide aos 10/07/2025 por Roberta Qliveira
(94/24150) .

AV - 12 - M - 262031 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacao de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°740343 de 13/06/2025. Selc de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33367 LSY. Ato concluido aos 10/07/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:02h.
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