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Apartamento 103 do Bloco 7 do Prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente frag3o ideal de 0,003846
do respectivo tefrenc designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218B,41lm a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.3%94,00m da Rwra Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdveis Planejamento e Construcdo Ltda, confrontandeo a
esquerda com ¢ lote destinado a esccla do PAL 42315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521~4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3c Paulo - SP; CNPJ 09.625.762/0001-58; que
adgquiriu em maior porgic por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Constpag Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° o 3506, f1.181,
registrado em 02/08/19 co matricula 101187,

0 oficial

sfz?vucazsﬂba
icia] Subgtjy
PS: 54596} 0056?.:!

Ay ~ 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 08%/10/1%9 com © n® 2 na
matricula 101187, através do rzrequerimente de 20/08/13,
instruideo por certiddo n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelc requerimento de
20/09/19, instruido por certidio n® 085575 de 23/09/1I9 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, noc - seu prolongamento, na
extenssco de 430,00m {gquatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensf3o da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 {Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagdo as fls. 17, parte
integrante deo Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da TIH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl.. 18. As ocbras de
urbanizacdoc deverdoc atender ao que determina o RET
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos O6rgios responsaveis a sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagde assumida importard na néo
concessdo de 'habite-se' para gualguer edificagdo gque
venha a ser censtruida no loca $té a conclusic das
obras de urbanizagic e : logradourocs em
questdo. Além das penalidad em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agos . P et et e s
O OfigisHl
8° QOficial Substitute
CTP3: 54596 /0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 26/05/20

com @ n°® 8 pa matzicula 451995 ¢ MEMORIAL DE INGCORPORAGAD
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
http=s://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdc caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado & construgiio do empreendimento, &
que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descaobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, gque ndo se vinculam a gualgquer das unidades e s3e
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata dea obra projetada e pendente de
regulariza¢iio registral, no que tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidido de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (REB} com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resoclugdo PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segéo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradeoria Geral do Municipio do Rio de Janelro,
Justi¢a do Trabalho - TRT 1% Regido, Certidio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
580 Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regifo, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gue nido se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracao constante do mesmo.
CONDIGKO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NC PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC 08 SEGUINTES CRITERIOS 1) EMPREENDIMENTO

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4E2V5-GNMEZ-22VZK-N62AE

DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO P VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 de agbdskede2020.-————-ecrmecrmmemme— e e
0 Cficial

x‘ "_——,-—--___
Euseu da Sifyg
8% Oficial Substityte
CTP3:54596;0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com © n°® 9, na
matzicula 451985, conforme zequerimento de 28/04/20,
enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, wvalidado
através do portal https://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/validate constituigaoc do
patriménio de AFETACAD, para o =% ijmento, nos termos
do disposto no artigo 31-A.d 4 de 16/12/64. °

O Oficial

8° Oficial Substitutoe
CTP3: 54596 /0056-RJ

AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGAG ao MEMORIAL RPE
INCORPORACAO em sua alinea 'j'.db™art. 32 da Lei 4591/64,
face a substituigioc da minys gdo, em virtude de
modificacdo das = do reqguerimento de
28/05/2020. Rio de i1e 7 de~agosto de 2020.~——————~=
O Oficiazal Wt il

© 7 Eliset da Silva
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596 /0056-RJ

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n°® 11 na
matricula 45199E, a HIPOTECA EM 1° GRAU do 4imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.5468, 40, (neste incluindo ocutros
imbveis), regendo-se o contras Fis cliusulas e
condigdes constantes do tj Janeiro, 17 de
agosto de 2020,-=---= s T e e e
O Oficial 2

< Eltseu da Silva
8" Oficial Substituto
CTP3: 54596/0056-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/02/2021

prenotadoc em 10/03/2021 com o n® 1964695 a fl1. 300 do

livro 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5

de HYIPOTECA EM 1° GRAU do imdovel em virtude de quitacgio
Segue na ficha 3
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dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 17 de margo de 2l st e e e e e

0 Oficial o~ P/ EDRIAS722 NPV
——
Eliseu da Silva

8% Oficial Substituts
CTPS' 545964 /0056-RJ

CCMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbagao 6, fica registrada a COMPRA E
VEMDA do imével faeita por TENDA NEGOCIOS IMOBRILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de JESSIANE DE
ALBUQUERQUE MOURA, brasileira, solteira, maior, sem unidc
estavel, caixa, identidade CNH/DETRAN/RJ 06948210329, CPF
150.032.377=23, residente nesta cidade, pelo prego de.
R$130.989, 54, sendo R$5.025,02 com utilizacgdo do Fundo de
Garantia por Tempo da Servigo e R$30.727,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo da Servigo na
forma de desconto. O imposto de ransmissao foi isento
pela guia n® 2378313 com bages a Lei 5.065/2009.
Valor atribuide para dos emolumentos:
R5130.5889,54. Rio. de ¥ marge de 2021.———————-

0 Oficial A e - EDRI45725 CRE
Eliseu da Stlva

8° Oficial Subatitute

CTPS- 54596/0056-RJ

ALIENACAO  FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio &, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por JESSIANE DE
ALBUQUERQUE MOURA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$81.663,18, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagsio e cgonsclidando a
propriedade em favor do credor, é atribuido o wvalor de R$§
144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$81.663,18. Rio de
Segue no verso
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EDRI45726 BIN

0 Oficial

Eliseu da .S"Hva )
8° Oficiai Substitute
CTPS- 54596/0056-R]

AV - 9 CONSTRUCAO P.M. C.M.V.: Foi hoje averbado com ¢ n® 13 na
matricula 451995, instruido pela certidi3o n® 25/0380/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovacgdo e i ' Subsecretaria de
Controle e Licenciamento a CONSTRUCAD do
imével, tendo sido o Thab# G oncedide em 15/09/21.
Rio de Janeiro, Fowenbro-de 2021 e

O Oficial

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado en
18/10/21 com o n® 2011442 a fl. 180 do livro 1-LO, fica
averbade o CANCELAMENTO da ave ) de OBRIGAGOES, eom
virtude da concessioc do 'halb Ric de Janeiro, 23
de novembro de 202 e e e e A e e e e e

O Oficial EDYP60737 XQC

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 11 CANCELAMENTO : Pelc requerime
averbagdo 10, fica averbadp
de AFETACAO, em virtude
de Janeiro, 23 de

gue serviu para a
LAMENTO da averbacgdo 3
© do ‘*habite-se’. Rio

0O Oficial EDYP60752 XLZ
Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/005%6-RJ
AV - 12 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eéletronicamente

(Provimento CNJ n® 82/2019) datado de 26/11/24, prenotadeo

S:\d e N ficha—4
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em 27/11/24 com o n°® 2232025 & £1.12 do livro 1-MsS,
instruido por Certidao Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/12/24, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante JESSIANE DE ALBUQUERQUE MOURA,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital -de
Intimagsdo, publicado por meio eletxrdnice em 23, 24 e
27/01/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imbéveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita per solicitagdo do fiduci4rio
realizada em 22/01/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo side o e-mail enviado na
forma do $§4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

Prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
iltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienag¢do fiducidria, registrado com o n® 08. Valor
. atribuide para base de c&lculo dos emolumentos:
i R53.642,40. Ric de Janeiro, 24 de fevereiro de 2025.w=———-

EEWMBl1670 LEB

1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 13 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n°® 89%/2019) de 24/06/25, prenotado em
25/06/25 com o n® 2271114 a fl. 217v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagdo de promover
o leildo publiceo do imdével dentro de 30 {trinta) dias
cvontados da data da averbagio, tendec em vista que a
fiduciante JESSIANE DE ALBUQUERQUE MOURA, anteriormente
quaiificada, mesmae depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {guinze) dias, contados da data da
intimagic averbada com o n° 12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. O imposto - de

Segue neo verso ‘
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transmissdoc foi pago pela guia n® 2822177 em 10/06/25.
Valor atribuido para base de célculo dos emclumentos:
R$150.544,01. Ric de Janeiro, 03 de julho de 2025.-——————-

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ37548 RIS

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 13 de CONSCLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuide para base
de cadlculo dos emclumentos: R$81.663,18. Rio de Janeiro,

EEYJ37550 wWCY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos deo
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeire, 03 de julho de 2025,
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REGISTRADOR ina, 1

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2271114 em
25/06/2025, no livro 1-mx, folha 217v, foi registrado/averbado em
03/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

kkkk% FE M O L UMENT O § *¥xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUGIA DO DOI 1 25,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAC 4 11, 48
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3-%) i 32,29
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATIS *x+x%
LEI 3217/9% 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - IS8 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457451 - AV.13, AV.14

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéio Eletrénico
Consuite a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de 6nus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 29837/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/07/2025, acima discriminados.

3 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




