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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTANENTO N° 303 TORRE 01, com area privativa real de 46,23m?, area de uso
comum real de 27,22m?* darea total real de 73,46m? e fracfo ideal de 0,003375,
composto de 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala, 01 (um) quarto, 01 (um) banheiro
social, 01 (uma) circulagdo e 01 (uma) cozinha/area de servigo, com direito de uso de
01 (uma) vaga de garagem descoberta, integrante do Condominio "VILLA DO
MESTRE RESIDENCIAL CLUBE", situado no Loteamento JARDIM LIMOEIRO,
edificado na AREA A2-1-2 medindo 6.500,21m? (seis mil, quinhentos metros
quadrados e vinte e um decimetros quadrados), Rua Basilic da Gama, n® 430, Bairro
Jardim Limoeiro, Distrito de Carapina, Municipio de Sema-ES, confrontando-se pelos
seus diversos lados com FRENTE com Rua Basilio da Gama, medindo 50,80m;
FUNDOS com Area A2-3, medindo 108,86m; LADO DIREITO com Rua Doutora Zilda

ARNS e Gleba A3, medindo 147,50m e LADO ESQUERDO com Gleba A1, medindo
51,14m.

PROPRIETARIO: VILLA DO MESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ sob o nimero 32.303.702/0001-30, com sede a Rua Gelu Vervioet dos
Santos, 590, Salas 1404,1405 E 1408, Bairro Jardim Camburi, Vitéria - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 99.607 de ordem do Livro 2 deste Cartorio.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de fevereiro de 2021,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n°
250.327, em 23/02/2021. Selo Digital: 022854 MPR2101.02132. Emolumentos: R$
11013,04 Encargos: R$ 2759,31 Total: R$ 13772,35 Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. desci. v A s

R. N° 01/ 101.767: GARANTIA. Protocolo n°® 250.327, em 23 de fevereiro de 2021.
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM VILLA DO
MESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANGA E

EMPRESTIMO - SBPE, datado de 30 de novembro de 2020, assinado pelas partes
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contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4,
Brasilia - DF, como DEVEDORA - VILLA DO MESTRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 32,303.702/0001-30, com sede na Rua Gelu
Vervlioet dos Santos, 590, Jardim Camburi, Vitéria - ES, e como
FIADORA/CONSTRUTORA - DE MARTIN CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n°
10.306.485/0001-08, com sede na Rua Gelu Vervioet dos Santos, 580, Jardim
Camburi, Vitéria - ES, e como FIADORA - A2 INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n® 32.040.181/0001-76, com sede na Rua Gelu
Vervioet dos Santos, 590, Jardim Camburi, Vitéria - ES, o Iimével acima

matriculado, bem como as fragtes ideais correspondentes ao terreno ¢ as 148

futuras unidades residenciais que_integram o Médulo 01 do empreendimento
denominado “VILLA DO MESTRE RESIDENCIAL CLUBE”, avaliados em R$

24.388.00000 (vinte e quatro milhées, trezentos e oitenta e oito mil reais), foram
dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiros, a favor da
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada anteriormente, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$ 14.104.230,88 {quatorze milhdes,
cento e quatro mil, duzentos e trinta reais e oitenta e oito centavos), destinado a

financiar a construgio do Moddulo 01 do empreendimento Imobiliario
residencial, denominado “VILLA DO MESTRE RESIDENCIAL CLUBE", cuja
incorporagéo imobiliaria foi registrada sob o n° 02 na matricula 99.607 de ordem do
livio 02 deste cartério, pelo tempo necessario ac completo e fiel cumprimento de
todas as obrigagbes assumidas neste ato. O prazo de caréncia do presente
financiamento & de até 12 (doze) meses, com terme inicial contade na data
correspondente a data do término da obra e expirado o prazo de caréncia o eventual
saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os
encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagéo de ata 36 (trinta e seis)
meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. Demais
condi¢cbes as mesmas do Contrate. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 24 de fevereiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.MPR2101.02132. Emolumentos: R$
11013,04. Encargos: R$ 2759,31. Total: R$ 13772,35. Consulte autenticidade em

WwWW.ties.jus.br. doscl. FORaander
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AV. N° 02/ 101.767: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolo n® 250.327, em 23
de fevereiro de 2021. Conforme REQUERIMENTO, datado de 20 de fevereiro de
2020, assinado por Ricardo Jose de Martin - Diretor Presidente da VILLA DO
MESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi requerida a
averbacdo do TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO,
declarando que o empreendimento “VILLA DO MESTRE RESIDENCIAL CLUBE" foi
submetido ao Regime de Afetacdo, nos termos e para fins previstos n
31-A 4 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964,
10.831/2004, passando o terreno e sua futuras acess

escido pela Lei

, bem como os demals
direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAQ" e suas
consecugdes até o previsto no artigo 31-Eda Lei 4.591/64. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-E8, 24 de fevereiro de 2021. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - /OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 MPR2101.02132, Emolumentog; R$ 11013,04. :
Total: R$ 13772,35. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. desci.

AV. N° 03/ 101.767: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 255.539, em
29/07/2021. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS — CONTRATO N°
8.7877.1068583-5, datado de 09 de junho de 2021, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPORADORA / ENTIDADE
ORGANIZADORA E FIADORA - VILLA DO MESTRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°® 32.303.702/0001-30, com sede na Rua Gelu
Vervicet dos Santos, 590, Salas 1404 a 1406, Jardim Camburi, Vitoria - ES, como
CONSTRUTORA / FIADORA - DE MARTIN CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n°
10.306.485/0001-08, com sede na Rua Gell Vervioet dos Santos, 590, Sala 1404,
Jardim Camburi, Vitoria - ES, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4 lotes 3/4, Brasilia - DF, e como ADQUIRENTES / DEVEDORES / FIDUCIANTES -
CRISTIELLE ALMEIDA DA CONCEICAD SANTIAGO, brasileira, nascida em
23/111/1993, atendente de cobranga, portadora do CPF n® 144.901.047-40, RG n°

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/FDKB3-2XUKH-8NBQQ-5DB2A.
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3243239 - SSP/ES, emitido em 18/09/2018, casada pelo regime de comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com THIAGO GOMES SANTIAGO
ALMEIDA, brasileiro, nascido em 21/02/1996, auxiliar de escritorio, portador do CPF
n® 151.852.647-05, RG n°® 3361461 - SSFP/ES, emitido em 20/01/2010, residentes e
domiciliados na Rua Joao XXIiil, 13, Cidade Continental, Serra - ES, em seu ITEM
1.7, foi autorizado ¢ cancelamento da hipoteca, objeto do registro n° 01 de ordem
dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos
legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 13 de agosto de
2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954.WDV2104.03408. Emolumentos: R$ 2834,34. Encargos: R$ 708,30.
Total: R$ 3542,64. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. gfs#. M

R. N° 04/ 101.767: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 255.539, em 29/07/2021.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS — CONTRATO N° 8.7877.1068583-5, datado
de 09 de junho de 2021, assinado pelas partes contratantes, o imével objeto desta
matricula, foi vendido para CRISTIELLE ALMEIDA DA CONCEICAO SANTIAGO e
seu marido THIAGO GOMES SANTIAGO ALMEIDA, ja qualificados
anteriormente, pelo valor de R$ 163.000,00 (cento e sessenta e trés mil reais),

valor este destinade & aguisicio do terreno e a construcdo do imoével residencial

urbano, pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$ 36.600,00. Financiamento

concedido pela Credora: R$ 126.400,00. Demais condigdes as mesmas do contrato.
Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES:
Documento de Arrecadagio referente ao ITBI n® 128748/2021, no valor de R$
3.260,00, pago em 21/07/2021. Id Guia: 36700647. Certidao de Quitagdo de ITBI,
expedida em 03 de agosto de 2021. Numero da Declaragdc de Transmissao:
126748/2021. Inscriggo Fiscal n® 21677614. Inscrigdo Imobiliaria n°
009.6.012.3493.001. Data de Entrada: 14/07/2021. Avaliagdo Externa: R$
183.000,00. Valor declarade da Aquisicdo: R$ 163.000,00. Base Calculo. R$
163.000,00. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios n® 11173913/2021. Data da

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/FDKB3-2XUKH-8NBQQ-5DB2A.
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Geragéo: 02/07/2021. Data de Validade: 02/09/2021. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 13 de agosto de 2021. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 WDV2104.03408.
Emolumentos: R$ 2834,34. Encargos: R$ 708,30. Total: R$ 3542,64. Consulte

autenticidade em www.ties jus.br. gfs#. oA A=

R. N® 05/ 101.767: GARANTIA. Protacolo n°® 255.539, em 28/07/2021. Conforme
CONTRATO objeto do registro n° 04, em garantia do financiamento para aquisicao
do terrenc e construgdo da unidade habitacional e demais obrigagfes assumidas,
os compradores e fiduciantes - CRISTIELLE ALMEIDA DA CONCEICAO
SANTIAGO e seu marido THIAGO GOMES SANTIAGO ALMEIDA, j& qualificados
anteriormente, déo em ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, o imdvel acima matriculado avaliado em R$ 158.000,00 (cento
e cinquenta e oito mil reais) para fins de venda em piblico leildo, em
pagamento da divida no valor de R$ 126.400,00 {(cento e vinte e seis mil e
quatrocentos reais), da seguinte maneira;
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUGAO/LEGALIZACAO: 25/01/2024.

DE AMORTIZAGAO: 360 MESES.

DE CARENCIA: 0.

TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 7,6600 EFETIVA: 7,9347.
VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 10/07/2021.

EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDC COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM C ITEM 5.

ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAQ: DE ACORDO COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGCAO: R$ 947,68. Demais condicdes as
mesmas do contrato. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
13 de agosto de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.WDV2104.03408 Emolumentos: R$ 2834,34
Encargos: R$ 708,30 Total: R$ 3542,64 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br.

gfsit. P -
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Prot.: 319488 - Mat.: 101767 - Pagina 6 de 14

CNM-_C )

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
2" ZON: -
oD DO Ber iRt SanTo AL LIVRO NOMERO 2
Etelvina Abren do Valle Ribei
Oficiala e Topeiig C bearo I"“‘I'M 767 I’ B3V

AV. N° 06/ 101.767: RETIFICACAQ. Protocolo n” Z03. /08, Em—24 de margode——
2022. Conforme REQUERIMENTO da Incorporadora Villa do Mestre

Empreendimentos jmobiliarios Spe Ltda, datado de 08 de fevereiro de 2022,
artin, com firma reconhecida no Cartdrio

assinado por seu Diretor Ricardo José de M
do 2° Oficio de Notas de Vitoria/ES, com ANUENCIA da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, acompanhado do CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE

RETIFICAGAO E RATIFICAGAO - CONTRATO N° 8.7877.1068583-5, datado de 10

de fevereiro de 2022, assinado pelas partes contratantes, foi solicitado a

ALTERACAO DAS DESCRIGOES _ DAS COMPARTIMENTACOES  dos

apartamentos das Torres 01 e 02, com excecao acs a rtamentos 103 e 109

de acordo com a Rea resentacdo do Quadro V da NBR 12.721 e da Minuta da

Convengio de Condominio, onde a descrigio do imdve! acima matriculado passa

a ser da seguinte forma: 01 (UM) VARANDA, 01 _(UMA) SALA, 02 (DOIS)

QUARTOS, 01 (UM} BANHEIRO_SOCIAL, 01 (UMA)} CIRCULACAO E 01 (UMA)}
COZINHAJAREA DE SERVICO. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 07 de abril de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA

£ TABEUA. Selo Digital: 022954.NPD2202.00506. Emolumentos: R$ 3190,86.

Encargos. R$ 796,61. Total: R$ 3987,27. Consulte autenticidade em

www tjes.jus.br. desc#. g%

AV. N° 07/ 101.767: CONSTRUCAO E HABITE-SE PARCIAL. Protocolo n°® 283.286
em 29 de setembro de 2023. Conforme CERTIDAO DETALHADA E DI;
HABITABILIDADE N° 2436/2023, datada de 03 de agosto de 2023, expedida pela
Prefeitura Municipal da Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvelvimento Urbano,

Departamento de Controle de EdificagSes - DCE, processo de aprovag&o de projeto
arquiteténico protocolado sob o n® 65172/2019 de 30/10/2019, processo de Alvara de
Obras sob n® 51980/2021 de 12/07/2023 e processo de Reguerimento de Certidao
Detalhada e de Habitabilidade sob n° 45895/2023 de 11/07/2023, assinada
eletronicamente por Naiza Frées Trindade - Matricula n® 77836, cuja autenticidade foi
confimada no site prefeiturasempapel.serra.es.gov.br, identificador n°
3600330038003400390032003A00540052004100, em 13/10/2023, fica provado que
sobre o imével acima matriculado foi construido o imével de uso misto com 12 (doze)
pavimentos, denominado Condominio "VILLA DO MESTRE RESIDENCIAL CLUBE",
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situado & Rua Basilio da Gama, 430, na Area A2-1-2, Jardim Limoeiro, Distrito de
Carapina, Serra - ES, com édrea construida parciaimente de 12.663,76m? (doze mil,
seiscentos e sessenta e frés metros quadrados e setenta e seis decimetros
quadrados), sendo 4.667,34 m* (quatro mil seiscentos e sessenta e sete metros
quadrados e trinta e quatro decimetros quadrados) do Ediflcic Garagem; 28,35 m?
(vinte e oito metros quadrados e trinta e cinco decimetros quadrados) da Guarita;
121,13 m? (cento e vinte @ um metros quadrados e treze decimetros quadrados) do
Lazer; 21,57 m? (vinte e um metros quadrados e cinquenta e sete decimetros
quadrados) das 02 Churrasqueiras; 46,54 m? (quarenta e seis metros quadrados e
cinquenta e quatro decimetros quadrados) do Depésito de lixo; 7.778,83 m? (sete mil,
setecentos e setenta e oito metros quadrados e oitenta e trés decimetros quadrados)
referente a 01 (uma) torre, sendo 12 (doze) unidades auténomas por pavimento,
distribuidos em 12 {doze) pavimentos, totalizando 144 (cento e quarenta e quatro)
apartamentos, com as seguintes caracteristicas de construgéo:

COMPARTIMENTOS DA TORRE:

PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTOS — 103 e 109 — contendo: varanda, sala, um quarto, um banheiro,
cozinha e area de servigo.

APARTAMENTOS - 101, 102 e 111 112 - contendo: varanda, sala, dois quartos,
dois banheiros, cozihha e érea de servico.

APARTAMENTOS - 104, 105, 106, 107, 108 e 110 - contendo: varanda, sala, dois
quartos, um banheiro, cozinha ¢ area de servigo.

22 AO 12° PAVIMENTO TIPO:;

APARTAMENTOS — 201 a 1201, 202 a 1202, 211 a 1211, 212 a 1212 — contendo:
varanda, sala, dois quartes, dois banheiros, cozinha e area de servigo.
APARTAMENTOS ~ 203 a 1203, 204 a 1204, 205 a 1205, 206 a 1206, 207 a 1207,
208 a 1208, 209 a 1209 e 210 a 1210 — contendo: varanda, sala, dois quartos, um
banheiro, cozinha e area de servicge.

PAVIMENTO COBERTURA: Pavimento contendo escada, barrilete, casa de bombas
e caixa d'agua.

EDIFICIO GARAGEM:

156 {(cento e cinquenta e seis) vagas para velculos automotores,

45 (quarenta e cinco) vagas para veiculos automotores com destinagso utilitario,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/FDKB3-2XUKH-8NBQQ-5DB2A.
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13 (treze) vagas para motocicletas.

GUARITA: Guarita, WC, Copa, Administragao.

LAZER: Cozinha, Saldo, 02 WC’s, PCR's e academia.

CHURRASQUEIRAS: 02 churrasqueiras.

DEPOSITO: depésito de lixo.

LOJAS: 04 (quatro) lojas com WC PNE. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL
ENCONTRA-SE_EM_CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 19 de outubro de 2023. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.0PR2308.03024. Emolumentos: R$ 6739,81. Encargos: R$ 1685,13. Total:
R$ 8424,94. Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. eas#. W

AV. N° 08/ 101.787: CND DE INSS. Protocolo n® 283.286, em 29 de setembro de
2023. Foi apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A
TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERICAO:
80.002.07629/76-001, expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em

30 de agosto de 2023. Categoria: Obra Nova. Destinagcdo: Residencial
Multifamiliar. Area {m?): 12.663.76. O REFERIDO E VERDADE E DOQU FE.
Carapina, Serra-ES, 19 de outubro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA, Selo Digital: 022954.OPR2308.03024. Emolumentos: R$
6739,81. Encargos: R$ 1685,13. Total. R$ 8424,94. Consulte autenticidade em

www.ljes.jus.br. eas#. M

R. N° 09/ 101.767: INSTITUICAQO PARCIAL DE CONDOMINIO. Protocolo n®
283.286, em 29 de setembro de 2023. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE

INSTITUIGAO E ESPECIFICACAO PARCIAL DE CONDOMINIO DO CONDOMINIO
“VILLA DO MESTRE RESIDENCIAL CLUBE”, datada de 29 de agosto de 2023,
assinada por Ricardo José De Martin, com firna reconhecida no Cartério do 2° Oficio
Tabelicnado de Notas do Juizo de Vitdria, da Comarca da Capital, Vitéria/ES, Diretor
Presidente da Empresa VILLA DO MESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, na condigio de proprietdria da Area A2-1-2, terreno com 6.500,21m?

| {seis mil. guinhentos metros quadrados e vinte e um decimetros guadrados),

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/FDKB3-2XUKH-8NBQQ-5DB2A.
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iocalizado na Rua Basilio da Gama, n° 430, Bairro Jardim Limoeiro, Distrito de
Carapina, Serra/ES, com incorporacdo registrada sob o n® 02 da matricula

98.607, tendo construido parcialmente o Condominio 'VILLA DO MESTRE
RESIDENCIAL CLUBE", que se refere as unidades da TORRE "1". o Bloco

Estacionamento, o Centro Comercial, 01 {(uma) Guarita, 01 (uma) Circulagéo, 01 (um)
WC, 01 (uma) Sala Administragdo com Copa, 01 (uma} Central de Gés, 02 (duas)
Churrasqueiras coberta com telha de barro e pergolade, 01(um) Saldo de Festas
coberto com telha cerdmica e com 01 (uma) Cozinha, 01 (um) Balc&o, 01 (um) WC
Masculino, 01 (um) WC Feminiho, 01 (um) Banheiro PCD, 01 {(uma) Circulacfio, 01
(uma) Academia e Jardim, Bicicletdrio para 60 bicicletas, 01 (um) Playground. 01
{uma) Quadra Poliesportiva, 01 (um) Depésito para Lixo, Circulages, 01 (um)
Reservatério Inferior, 02 (dois) Reservatdrios Superiores, 02 (dois) Bamiletes, 02
{(dois) DS, nas Areas Externas das Torres 1, da Torre 2 e do Bioco Estacionamento
cuja area de construgdo corresponde a 12.663,76m? (doze mil, seiscentos e sessenia
e trés metros quadrados, setenta e seis decimetros quadrados) de acordo com o

Projeto aprovado na Prefeitura Municipal da Serra e conforme NBR 12.721,
arquivada no Cartério do 1° Oficio 2* Zona da Setra e de acordo com a Certiddo

Detalhada Parcial n® 2436/2023, concernente a TORRE "M1" composta de 144
apartamentos e 12 pavimentos, constituida de:

APARTAMENTOS FINAL 01, 02, 11, 12: 01 (uma) varanda, 01 {(uma) sala, 02 (dois)
quartos sendo 01 (um) sufte, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) circulagéo e 01 (uma)

cozinha/ area de servigo, a excesséo sio os apartamentos 101, 102, 112 que teréo
01 (uma) 4rea de terreno exciusivo {quintal);

APARTAMENTOS FINAL 04, 05, 06, 07, 08, 10 terdo: 01 {(uma) varanda, 01 (uma)
sala, 02 (dois) quartos, 01 {(um) banheiro social, 01 (uma) circulagdo e 01 {(uma)
cozinha / area de servigo, a excesso sdo os apartamentos 104, 106, 108 s 110
que terdo 01 (uma) area de terreno de uso esclusivo (quintal);

APARTAMENTOS 03 e 09 terdo: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala, 02 (dois)
quartos, 01 (um) banheiro social, 01 {uma) circulagcdo e 01 (uma) cozinha/ area de
servigo; a excessado sdo os apartamentos 103 e 109, que terdo 01 (uma) varanda,
01 (uma) sala, 01 (um) quarto, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) circulagio e 01
(uma) cozinha/ area de servigo. Estando a propristdria promavendo a entrega do

Centro Comercial com 04 (quatro) lojas {matriculas 102.029 a 102.032) e 05 (cinco)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/FDKB3-2XUKH-8NBQQ-5DB2A.
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vagas de garagem, 144 (cento e quarenta e quatro) apartamentos cada um com 01
(uma) vaga de garagem acesséria (matriculas 101.741 a 101.884), o Bloco
Estacionamento com a sua totalidade de vagas (acessdrias e de uso comum), 01
{uma) guarita, 01 (uma) circulacéo, 01 (um) WC, 01 {uma) sala administragdo com
copa, 01 (uma) central de gés, 02 (duas) churrasqueiras ccberta com telha de barroc e
pergolado, 01 (um) saléio de festas cobarto com telha ceramica e com 01 (uma)
cozinha, 01 (um) balcdo, 01 {(um) WC masculino, 01 {um) WC feminino, 01 (um)
banheiro PCD, 01 (uma) circulagdo, 01 (uma) academia e jardim, bicicletario para 60
bicicletas, 01 {um) playground, 01 (uma) quadra poliesportiva, 01 (um) depdsito para
lixo, circulagées, 01 (um) reservatorio inferior, 02 (dois) reservatoérios superiores, 02
(dois) barriletes, 02 (dois) DS, nas areas externas das Torres 1, da Torre 2 e do Bloco
Estacionamento 26 (vinte e seis) vagas de garagem acessérias dos apartamentos, 01
(uma) vaga de garagem para carga e descarga, 02 {duas) vagas de garagem de
embarque e desembarque, 15 {quinze) vagas de garagem para visitantes sendo uma
para PCE, 13 (treze) vagas para moto de n® 05 a 17, pelo presente instrumento
resolveu submeter as unidades: 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 301, 302, 303,
304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408,
409, 410, 411, 412, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 601,
602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 701, 702, 703, 704, 705, 706,
707, 708, 709, 710, 711, 712, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811,
812, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 9812, 1001, 1002, 1003,
1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1101, 1102, 1103, 1104,
1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205,
1206, 1207, 1208, 12098, 1210, 1211, 1212 que fazem parte da Torre “1” do
CONDOMINIO “VILLA DO MESTRE RESIDENCIAL CLUBE", as disposigGes do
artigo 8° da Lei 4.591/64 e artigos 1.331 e seguintes do Cédigo Civil, para o fim de

ser instituido sobre o mesmo, um condominio por unidades autdnomas de
propriedade exclusiva, além disso, o terreno em que se levantam as edificagdes ou
conjunto de edificagbes e suas instalagbes, bem como as fundagGes, paredes
externas, o teto, as &reas internas de ventilagdo, e tudo mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito & aquisigéo de
unidades ou ocupantes, constituirdo condominio de todos, e serdo insuscetiveis de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/FDKB3-2XUKH-8NBQQ-5DB2A.
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divis@o, ou de alienagio destacada da respectiva unidade. Serdo, também,
insuscetiveis de utilizagio exclusiva por qualquer conddmino. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 19 de outubro de 2023. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954,0PR2308.03024. Emolumentos: R$ 6739,81. Encargos: R$ 1685,13. Total:
R$ 8424,94. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. g __ A"

AV. N° 10/ 101.767: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n° 283,286, em 29
de selembro de 2023. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DO "VILLA DO MESTRE RESIDENCIAL CLUBE",
datada de 28 de agosto de 2023, assinada por Ricardo José De Martin, com firma
reconhecida no Cartério do 2° Oficio Tabelionato de Notas do Juizo de Vitéria, da
Comarca da Capital, Vitéria/ES, foi a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n°
14,908 de ordem deste cartdrio, em 19 de outubro de 2023. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 19 de outubro de 2023. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.0PR2308.03024. Emolumentos: R$ 6739,81. Encargos: R$ 1685,13. Total:
R$ 8424,94. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. o

AV. N° 11/ 101.767: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Arfigo 26).
Protocolo n® 319.488, em 28/05/2026. Conforme INTIMAGAO, protacolada sob o n°
315.134, em 05/02/2026 ¢ registrada sob o n°® 16.965 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
365441/2025 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01489833C, em 12 de
dezembro de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N° 8.7877.1068583-5, firmado em 09 de junho de 2021, em qus figura(m) como
FIDUCIANTES — CRISTIELLE ALMEIDA DA CONCEICAO SANTIAGO e THIAGO
GOMES SANTIAGO ALMEIDA intimados a pagarem a divida vencida, posicionada
em 12/12/2025 no valor de R$ 26.646,68 (vinte e seis mil, seiscentos e quarenta e

seis reais e sessenta e oito centavos), conforme diligéncia realizada no dia
13/01/2026 as 14:13h, no enderego informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, certifico que CRISTIELLE ALMEIDA DA CONCEICAO SANTIAGO e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/FDKB3-2XUKH-8NBQQ-5DB2A.
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THIAGO GOMES SANTIAGO ALMEIDA nao foram localizados. Apds contato
telefénico com a devedora, foi solicitado que a intimag¢ao fosse entregue na Rua
Joao XXIII, n° 13, Quadra 25, Setor Europa, Cidade Continental, Serra-ES. Certifico
que apos diligéncia realizada no dia 14/01/2026 as 13:44h, CRISTIELLE ALMEIDA
DA CONCEICAQ SANTIAGO e THIAGO GOMES SANTIAGO ALMEIDA foram
intimados, ela pessoalmente, ficando ciente e de posse de 01 via da intimagao, ele
por procuracdo conforme item 31 do Contraito de Compra e Venda n°
8.7877.1068583-5 registrado nesta Serventia sob o n® 101.767 do livro 2 e que,
decorrido o prazo definido no § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97 A DIVIDA NAO FOI
QUITADA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de junho
de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954, KTD2604.04552. Emolumentos: R$ 2439,90. Encargos: R$ 757,56.
Total: R$ 3197 46. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. lcmgi#.

AV. N° 12/ 101.767: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocolo n® 319.488, em 28/05/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de 25
de maio de 2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado

digitaimente por Miiton Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com
protocolo eletrénico n® ING1489833C, cuja autenticidads foi confirmada no enderego
www.oficioeletronico.com.br e

https:/fassinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/TLB2E-V5ES7-TSKWM-M8BNKS,
devidamente acompanhado do pagamento do imposto de transmissdc respectivo,
foi solicitado o registro da transmissio definitiva do imével objeto desta

matricula, consolidando a propriedade fiduciarla em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 , com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 168.559,42 (cento e
sessenta e oito mil, quinhentos e cinquenta e nove reais e quarenta e dois

centavos). Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da
Serra/ES: Certiddo de Quitagdo de ITBI n® 12207579, expedida em 08 de Junho de
2026. NOmero da Declaragdo de Transmiss@o: 160059. Inscrigo Fiscal n°
21723122. Inscrigdo Imobiliaria n® 009.6.012.3493.027. Data de Transagéo:
05/03/26. Id Guia: 43554142, N° Processo. 21213/2026. Valor declarado da
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Aquisicao: R$ 168.067,45. Base de Célculo: R$ 308.032,59. Certiddo Negativa de
Débitos n° 12214283/2026. Data da Geragdo: 02/06/2026. Data de Validade:
02/08/2026. Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n°® 9.514/97, este
imovel devera ‘ser oferecido em plblicos leildes, no prazo de 60 dias.. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de junho de 2026.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.KTD2604.04552. Emolumentos: R$ 2439,90. Encargos: R$ 757,56. Total:
R$ 3197,46, Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. lemgi#. W
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 24 de junho de 2026. - hs. 16:28

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.KTD2604.04552
Emolumentos: 2439,90 Encargos: 757,56 Total: 3197 46

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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