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Apartamento 511, do Bloco 04, do Prédio n°80, com area privativa coberta padrao de
41,06m?, sem area privativa coberta padréo diferente ou descoberta real e equivalente de
construgio, area privativa total real e construida de 41,06m?2, area de uso comum total real
de 20,60m2, area de uso comum total construida de 9,87m?2, area real total de 62,05m?3,
perfazendo area total construida de §1,03m? e fracdo ideal de 0.002995, sem direito a
uma vaga de garagem, com inscrigdo imobiliaria n°9263066; edificado no Lote de
Terrenc n°01, da Quadra 123, da Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha
Rabello com area total de 10.325,42m?, sendo medindo 178,00m de testada para a citada
Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello, 7,85m na curva de concordancia
entre a Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello e Rua Sargente Geraldo
Pedro de Souza, 47,00m pelo lado direito com a Rua Sargento Geraldo Pedro de Souza,
4,71m na curva de concordancia entre a Rua Sargente Geraldo Pedro de Souza e Rua
Tenente Raymundo Feitosa da Silva, 182,00m de fundos para a Rua Tenente Raymundo
Feitosa da Silva, 4,71m na curva de concordancia entre a Rua Tenente Raymundo Feitosa
da Silva e Avenida Subtenente Dilton Barradas Franga, 47,00m pelo lado esquerdo com a
Avenida Subtenente Dilton Barradas Franga e 7,85m na curva de concordancia entre a
Avenida Subtenente Dilton Barradas Franca e Avenida Subtenente Manuel Henrique da
Cunha Rabello, situado no loteamento denominado Bairro Sargento Roncalli, no Bairro Sao
Vicente (Lei n°725/98), oriundo do remembramento dos lotes 01 a 24, todos da quadra
123, conforme certiddo de remembramento emitida pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo/RJ n°326A/COCIED/2012, datada de 29.06.2012 e planta de remembramento
assinada pelo engenheiro civil Wanderley Alves Pereira, CREA/RJ n°2006134281, aprovada
pelo PMBR, conforme consta no caput da matricula n® 90.658 do Cartorio do Registro de
Imdveis da 22 Circunscricdo de Nova Iguagu, neste Estado; de propriedade de ARARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 31.260.473/0001-
51, com sede na Rua Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais; havido
por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 20.05.2019, no Livro 5901,
fls.019/027, Ato n.° 04, e da Escritura Pldblica de Rerratificacdo e Aditamento, lavrada em
14.06.2019, no Livro 5901, flls. 087/090, Ato n°21, ambas do Cartério do 1° Oficio de Notas
da Capital, neste Estado, devidamente registrada sob o R-4, datado de 27.06.2019, da
matricula 9.854, desta Serventia. O Memorial de Incorporacido do empreendimento que
recebera o nome “VIVA VIDA NATURALE”, com frente para a Rua Sargento Geraldo
Pedro de Souza, a ser construido no Lote 01, da Quadra 123, com area de 10.325,42m?,
da Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello, no Iloteamento
denominado Bairro Sargento Roncalli, no Bairro Sdo Vicente (Lei n°725/98), foi
devidamente registrado no R-5, datado de 28.06.2019, e as Rerratificag6es do Memorial
de Incorporagido, foram devidamente averbadas sob o AV-7, AV-8, datado de 26.07.2019,
e AV-494, datado de 10.08.2022, tudo junto a ja citada matricula 9.854, desta serventia. O
projeto de autoria do arquiteto Jorge Cerqueira, inscrito no CAU/RJ sob o n°. A3061-9, RRT
(registro de responsabilidade técnica) n®0000008291780, foi aprovado, "com restricdes", em
23.05.2019 pelo Chefe da Div. de Analise e Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando
Antonio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017.880, e pelo Secretario Municipal de Habitagcao e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, através do processo
n°.12/000079/2019, em nome de Arari Empreendimentos |Imobiliarios Lida., conforme
Certidao de Aprovacic de Projeto n°096/SEHURB/2019, emitida em 23.05.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/16122 SEHURB, conforme Processoc n®. 12/000079/2019, autuado em 29.01.2019;
Alvara Concedido n°. 016/GS/2019 de Licenga de Construgio, emitida em 23.05.2019 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinado pelo Chefe da Div. de Analise e Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando
\__Antonio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017.880, e pelo Secretario Municipal de Habitacao e .
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Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, na qual consta como Autor w

do Projeto, o arquiteto, Jorge Cerqueira, CAU-RJ A3061-9 e como Responsavel pela
execucao de obra, o engenheiro civil, José Belém Barbosa Neto, CREA-MG 140055255-9,
com inicio em 23.05.2019 e término em 21.05.2021; e Declaracdo da incorporadora, datada
de 20.05.2019, firmada por suas procuradoras, Selma Maria Leite Uchda, e Mariana
Ventura dos Santos Canazaro, acima qualificadas, de que a Licenca de Instalacado LI sera
apresentada até a data em que for solicitada a averbacdo do habite-se. O empreendimento
possui um total de 165 vagas de garagem para automoveis numeradas distribuidas na area
de uso comum, sendo 165 vagas numeradas sob n°. 01 ao n°. 165, das quais 10 vagas sao
destinadas ao uso de pessoas Portadores de Necessidades Especiais (PNE) numeradas
sob o n°. 10 PNE, n°. 11 PNE, n°. 78 PNE, n°. 79 PNE, n°. 108 PNE, n° 109 PNE, n° 127
PNE, n°. 128 PNE, n° 146 PNE e n° 147 PNE. As vagas sao externas, livres e
descobertas, e ndo sdo vinculadas as unidades autbnomas (apartamentos), mas todas as
165 unidades autonémas (apartamentos) que possuem direito ao uso de uma vaga de
garagem, a sua utilizacdo sera de acordo com a ordem de chegada, na forma do art. 5°, §
1° da Convencgao de Condominio. Os proprietarios de unidades autbnomas, Portadores de
Necessidades Especiais, terao prioridade na utilizagdo das vagas destinadas as pessoas
portadoras de necessidades especiais. As unidades autonémas (apartamentos) que nao
possuem direito ao uso de uma vaga de garagem, poderdo utilizar as vagas de
estacionamento remanescentes, conforme disponibilidade e por ordem de chegada; com
Averbacdo do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se n°.091/SEHURB/2022, expedida
pela PMBR/SEHURB em 30.03.2022, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacao e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, sob AV-526, datado de 10.08.2022,
e com InstituicAdo de Condominio registrada sob o R-552, datado de 10.08.2022, todos os
atos acima lancados junto a ja citada matricula 9.854, desta serventia. A hipoteca reqistrada
sob o R-9. datado de 07.05.2020, da supramencionada 9.854, desta serventia, foi
devidamente cancelada sob o AV-580, datado.de 31.08.2022. da referida matricula 9.854.
Belford Roxo, 31 de Agosto de 2022. Eu, ), ( Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle),
u, ;\:

Escrevente, Matricula 94/20934, digitei. (Renata Almeida Matulevicius),
Escrevente, Matricula 84/21262, conferi.

L2

AV-1 — 21.631 - (Prot.: 68.414 de 30.08.2022) — AVERBAGCAO DE REMISSAO — Procede-
se a presente remissdao para fazer constar a Convengao de Condominio do
Empreendimento denominado "VIVA VIDA NATURALE" devidamente registrada no Livro 3 -
Registro Auxiliar, sob n.991, datado em 10.08.2022, neste cartdrio. Belford Roxo, 31 de
Agosto de 2022. Eu, - ..(Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
94/20934, digitei. Eu, (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula
94/21262, conferi. Selo Eletronico Numero: EEFI21917-MCQ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$10,10; Prenot. R$13,14 Guias: R$0,00; Arg. R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal: R$ 23,24; FETJ R$4,65; Fundper] R$1,16, Funper)
R$1.16; Funarpen: R$0,93; Lei 6.370/12 2% R$0.46. Lei 7128/15; R$1,24; Total R$32 84

R-2 — 21.631 - (Prot.: 67.898) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es) -
Contrato n°8.7877.1066515-0, datado de 22.02.2021, a proprietaria ARARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, vendeu o imével objeto da
presente matricula para GRISMAR PAULINO XAVIER, brasileiro, copeiro, portador da
Carteira de identidade n°321742645, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ,
inscrito no CPF/MF sob o n°774.682.443-91 e JANE DOS SANTOS SILVA XAVIER,
brasileira, do lar, portadora da Carteira de identidade n°106076490, expedida pela
Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°096.716.327-77,

A
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casados entre si sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados em R. R Dr Barcelos, 127, Fabrica, Paracambi, neste Estado, pelo
valor de R$133.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela
credora: R$62.417,07; Valor dos recursos proprios: R$18.264,91; Valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS: R$15.371,02; Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$36.947,00 e Valor da Aquisicdo do Terreno: R$7.756,71. Valor Global de
Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes
do empreendimento. O ITBI n.°72.08.022.006.504-2 foi pago no valor de R$3.998,50 em
05.07.2022, sendo seu pagamento ratificado através da certiddo de quitacdo de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 27.07.2022, verificada sua autenticidade pelo
cédigo de verificagdo n°9340021, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel
foi avaliado pela PMBR_para fins fiscais no valor de R$133.000,00. Belford Roxo, 31 de
Agosto de 2022. Eu, ./, (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
94/20934, digitei. Eu,_ -l (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula
94/21262, conferi. Selo Eletronico Numero: EEFI21920-KAX

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$844 44, Gdias R$44,64; Arq. R$12.84; Busca R$2,08; Pren. R$13,14; Subtotal R$517,14; FETJ R$183,43, Fundper] R$45,86
Funperj R$4586; Funarpen: R$36,69; Lei 6.370/12 2% R$17,14; Lei 7128/15 5%: R$49,16; Mutua R$0,00; Dist. R$34,97, Total R$1.330,25.BIB CCJ/RJ
n°02326.22.08.31.17.512

R-3 — 21.631 - (Prot.: 67.898) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, os
devedores fiduciantes, GRISMAR PAULINO XAVIER e JANE DOS SANTOS SILVA
XAVIER, acima qualificados, alienaram o imoével objeto da presente matricula a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de
R$62.417,07, resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacao PRICE, a
taxa anual de juros contratada nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, a ser paga em
prestacoes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 23.03.2021 no valor de
R$339,61 de acordo com o item 5. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3.
Valor Garantia Fiduciaria: R$133.000,00. Belford Roxo, 31 de Agosto de 2022.
,(Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, digitei.

\ Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, conferi. Selo
Eletréhico Numero: EEFI21921-FPY

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$528.69. Guias R$0,00, Arq R$0.00; Busca R$0.00; Pren. R$0.00; Subtotal: R$528,69; FETJ R$105.73, Fundper; R$26.43
Funperj R$26 43; Funarpen R$21,14; Lei 6.370/12 2% R$10,57; Lei 7128/15 5%: R$27,80; Mutua R$0,00; Dist R$0,00; Total R$§746,79.

AV-4  21.631 - (Prot.: 73.085) - CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 04.07.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°633.727.623-04, conforme Oficio n°497961/2024 Caixa
Econémica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal dos devedores
fiduciante, GRISMAR PAULINO XAVIER e JANE DOS SANTOS SILVA XAVIER,
qualificados no R-2, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas
trés tentativas realizadas no endereco indicado na notificacdo, os devedores nao foram
localizados, por encontrar-se ausentes, conforme certiddo expedida em 20.09.2024, pelo
Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo,
procede-se a presente averbagao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora os devedores fiduciantes, GRISMAR PAULINO
XAVIER e JANE DOS SANTOS SILVA XAVIER, dando publicidade a existéncia do

\

procedimento em curso. assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o

termo para a consolidacdo de propriedade pelo fiducidrio (art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 18 de Novembro de 2024. Eu, W (Marcelo Martins de Souza),
Escrevente, matricula 94/25507, digitei. Eu,&(mc le de Figueiredo Teixeira do Valle),

S
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R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

Escrevente, Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletréonico Nimero: EEUF18097-LHU
Emolumentos (labelas a valores): Emolumentas: R3461,11: Comunicagdes R$0.00; Pren. RS29,714; Subtotal R$480,25; FETJ R$95,04; Fundperj R$24 50, Funperj
B§24 .50, Funarpen: A$25.40; Lei 6.370/12 2% RS0.80; Lei 7128/15 §%_ R$26.28; Dist. R$0,00; Selo: A$S,18; Totwal: A$T07.95

AV-5 — 21.631 - (Prot.: 74.779) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 17.12.2024, e Oficio
n°497961/2024 Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 18.12.2024,
representada por seu procuradar Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificagdo dos devedores
fiduciantes GRISMAR PAULINO XAVIER e JANE DOS SANTOS SILVA XAVIER,
qualificados no R-2, conforme notificagado extrajudicial, ora arquivada, e né&o purgada a
mora, com editais de intimagdes publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br,
Sisterma de Registro de Imoveis Eletrénico - Diario do Registro de Imoéveis Eletrénico, sob as
Publicacdes n® 1461/2024, datada de 03.10.2024, n°1462/2024, datada de 04.10.2024 e
n®1463/2024, datada de 07.10.2024 em obediéncia ao artigo 26, 8§ 1° a 7° da Lei n°
9.514/1997, procede-se a presente averbacao para consolidar a propriedade do imovel da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-3. O ITBI n°72.08.024.012.994.5 foi pago em 13.12.2024 no valor de
R$4.165,77, através do DAM n“64955036, sendo seu pagamento ratificado através da
certiddo de quitacdo de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 17.01.2025,
verificada sua autenticidade pelo codigo de verificagao n°22F774A43A, sendo o©s
documentos aludidos aqui arquivados. O imoével foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no
valor de R$138.541,65. Belford Roxo, 12 de Margo de 2025. Eu, 2 (lona de Qliveira
Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, digitei. Eu, ~/J#  (Carlos Cesar Lino Silva),
Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo Eletrénic umero:EEWQB8002-SWB

Lei n° 3.350/199¢ (tabslas e valcres): Ato R$,694,25 Pren. R$:30,51 Comunicagao. R$;98, 36 Subtotal R$823,12; Felj 20% - Lei n® 3.217/1899: R$,;164,50 Funperj 5% -
Lei n® 111/2006: A$:47,171 Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$:41,11 Funarpen §% - Lei n® 10.234/2023: A%:49,36 Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012: R$:16.45 ISSQN -

Lein® 7.126/2015: R$:43,30 Dist. R$:;41,72 Selo Eletrdni Lein® 9.673/2022: R$:5.42 BIB: R$0.00; Total: 1.226.18

AV-B8 — 21.631 - (Prot.: 74.779) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Economica Federal, datado de 17.12.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienacgéao fiduciaria que
recaia sobre o imoével, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n®.878771066515-0, datado de 22.02.2021, liberando-o do &nus que o gravava. Belford
Roxo, 12 de Marco de 2025, Eu.@(loné de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
894/25509, digitei. Eu,__ ~ (Carlos Cesar Lina Silva), Escrevente, Matricula 94/25510,
conferi. Selo Eletréonico Numero:EEWQ88003-CRR

Lei n® 3.350/1988 (tabelas e valores): Ato R$462,80; Pren. R$:0.00; Comunicacio: R$.0,00; Sublotal R$:482,80; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999: R$96,56, Funperj 5% - Lei
n° 111/2006: R$24,14; Fundper] 5% - Lei n°® 4.664/2005: R$24.14: Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$28.96; Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012: R$9.65; ISSUN - Lei n?
7.128/2015: A$25.39; Dist. A%;0 00; Selo Eletrdnico - Lei n° 9.873,2022: R$2,71; BIB: R$0,00; Total: R$694,35.
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2PUWQ-E8TSH-UTDMD-PDHKH

fico que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA n° 21631, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia (til anterior a presente data. 14 de margo de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/23074.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 102,61

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 20,52

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 5,13
5% FUNPERIJ (Lei 111/06) RS 5,13
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 6,15
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,05

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,50

SELO - R$2,71

Total: RS 149,80

Belford Roxo, 14 de marco de 2025.  camia e
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