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MERGMMIE

_Apartamento 403 do Bloco 15 do prédic em construcio

situado na Avenida S3c Josemaria Escriwva n°302, na
freguesia de Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal
de 0,002251 do respectivo terreno designado por lote 13
do PAL. 37215, que mede em sua totalidade 99%,80m de
frente, mais 15,71lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua
Projetada H do PAA 10.090, por onde mede 170,00m, mais
1,17m, mais 14,78m em curva subordinada a um raic interno
de 10,00m, concordando com o alinhamentoc da Rua Projetada
1 do PAA 12.168, por onde mede 49,2%m em curva
subcerdinada a um raio externo de 353,00m, mais 34,95m,
mais 18, 34m em curva subordinada a um raio interno de
107,C0m; e 209,70m a esquerda onde confronta com uma &rea
de recreagdo do PAL 37215. INSCRIGAO FISCAL (MP) :
1580624-3 CL 17008-4. PROPRIETARIA: SAO GOTARDO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
27.601.782/0001-70, com sede em Belc Horizonte/MG, que
adqﬁiriu O terreno por compra a Caixa Econémica Federal,
pela escritura de 13/07/2017 deo 1° Oficio, livro 5786,
£1.133, registrada em 01/08/2017 com ©¢ n®°8 na matricula
B5024. Rio de Janeiro, 02 de julho de 2019.-———————-me

O Oficial OW
Gloria Haria Rocha de Carvalho

10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

TERMO DE OBRIGACOES: Consta averbado em 13/11/1996 com o

n°7 na matricula 85024, pelo requerimento de 05/11/1996,
instruido por certiddc da SMUMA n°64154 de 08/10/1996,
que a CAIXA ECONCMICA FEDERAL, celebrou com o MUNICIPIO

‘DO RIO DE JANEIRO, um TERMO DE OBRIGACOES datado de

08/10/199%¢6, com as seguintes clausulas: mudanga de

titularidade, bem como licenga para urbanizagio de parte

do loteamento na proporgido dos lotes adquiridos. A Caixa

Econémica Federal compromete a executar, tendo em vista o

constante do processo n°02/001.357/95, atraveés do
Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2342284/0157

REGISTRO GERAL

MATRICULA

451311

FICHA
(_ 1 ‘
VERSO

despacho de 31/07/1995, a urbanizagido da Avenida B, Rua
F, no trecho correspondente a testada do lote 11 e as
Ruas H, G, I do PA 10050/PAL 37215. Ric de Janeiro, 0)2

de julho de 2019.-———-————————— - e :

O Oficial ‘4f“211,x -
/ ~Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

MEMORIAIL DE INCORPORAGCAQ: Consta registrado em 14/06/2018
com o n®l3 na matricula 85024 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 07/02/2018, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casco niao comercialize no

minime 85% das unidades do empreendimento; e que ©
empreendimento terd 367 vagas de garagem descobertas
situadas no- pavimento de acesso, sendo 14 vagas
destinadas a portadores de necessidades especiais - PNE

(n°s 1, 2, 3, 4, 5, 6, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26).
As vagas nioc se vinculam a qualquer das unidades e seric
de usc do condominio. Ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagic registral, no
que tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue das

certiddes civeis do TJ/MG, de agbes trabalhistas do
TRT/MG e de distribuig¢des estaduais de Belo Horizonte/MG,
constam distribuigdes contra a sbdcia DIRECIONAL

ENGENHARTIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicses
estas que ndo se referem ac imével objetoc da incorporacdo
nem sdc impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaracdo constante do mesmo. CONDICOES: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINBEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977
de 07/07/09, DEVEﬁﬁO SER OBSERVADO 0Ss SEGUINTES
CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A FaMiLIAsS DE
FATXA 3, COM RENDA ATE R$7.000,00; E 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00.
Segue na ficha 2
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Rio de Janeiro, 02 de julho de 2018%.-—--——-————-— —_———————————
o oficial A flu~__ =2
( Gloria Maria Rocka de Carvalho
10° Offclal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 25/06/2018 com o n®l4 na
matricula 85024, a constituicidc do patriménic de AFETACAO
para o empreendimentq, nos termos do disposto no Art.
31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 02 de
julho de 2019 . — == ————
0 Oficial =2
' 2 Haria Rocha de Carvalio
10° Offoial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA(P.M.C.M.V.) : Foi hoje registradc com o n® 15 na
matricula 85024, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por
SAC GOTARDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em favor do
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$18.144.328,00, neste
valor incluindoc outros imdveis, regendo-se o© contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 02 de_julho de 2019.-+--ommmmmmmmmm o
O Oficial
i Maria Rocha de Carvalho
10° Oflolal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/01/2021,
prenotado em 06/04/2021 com o n°® 1968823 & f1.148v do
livro 1-LI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacado 4
de HIPCTECA EM 1° virtude de quitacgdo
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 20 de abri? e e
O Oficial EDSC78454 HST
e :
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitut
CTPS: 54596/00;5‘{;‘1
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R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

sistemas, identidade CNH/DETRAN/RJ

CPF 070.763.897-62, brasileiros, casados

residentes nesta cidade, pelo pregco de
pagamento do imposto de transmissic foi

2383688 com base na Lei n°
base de calculec dos emo

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel, feita por SAC GOTARDO
IMOBILIARIOS LTDA., {anteriormente qualificado), em favor
de ROBERTC PEREIRA DE MENEZES FILHO,

EMPREENDIMENTOS

operador de

01999885386, CPF
097.052.897-35, e sua esposa MAISA RIBEIRO VENANCIQO DE

MENEZES, bombeira civil, identidade SFCC/RJ 108076597,
pelo regime da

lei 6.515/77,

R$213.000,00. ©
isento conforme
certificade declaratério de isengdo constante da guia n°
09. /Valor atribuido para

.000,00. Rio de
Janeiro, 20 de ab i de 202" et e

caréncia de 30 dias para intimacic e

R$213.000,00 para o leil&o publico. Valor

Segue na ficha 3

O Oficial EDSC78466 UDR
: "‘M
aEhseu da Silyqg
° Oficial Substitut
CTPS:54596/0056-£3
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.2A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagio 5, fica registrada
- a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével, feita por ROBERTO
PEREIRA DE MENEZES FILHO e sua esposa
VENANCIO DE MENEZES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$167.650, 36, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds o© prazo de

MATSA RIBEIRO

consolidando a

propriedade em favor da credora, é atribuide o wvalor de

atribuido para

base de calculo dos emolumentos: R$167.650,36. Rio de
Janeiro, 20 de abril de 2021.--————mm—u_—_
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0 Oficial W EDSC78476 SGA

e
-~ Eliseuda Silva

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-Ry

N
CONVENCAO DE C)NDAi] : ,Foi hoje registrada no Registro

AV - 8
Auxiliar com ol\n® |2 ONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, instrumento particular de
14/12/21. Rio de\ 3/de fevereiro de 2022.-————w—-
O Cficial EDZZ69150 HAY
it e iAo
Adenalson Francisco Henrigue:
&* Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 9 CONSTRUQAO: Foi hoje averbado com o n°® 18 na matricula
85024, instruido pela certidao n° 24/0190/2022 de
25/03/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urba a CONSTRUGCAO do
imével, tendo sido o 'habit ido em 24/03/22.
Rio de Janeiro, 2E’EE:§;' ——————————————————————
O Oficial - L g
Etiseu do Silva
8° Oficiel Substitutn
TTP 4596/ 005R-RI
AV - 106 CANCELAMENTO :

requerimento de 25/08/22, prenotado em
368 a fl. 6v, do 1livro 1-1LX, fica
averbado o DE OBRIGAGOES, constante da
averbagdo 1, ncessdo do ‘'habite-se', Rio
de Janeiro, 20 de/sgf e 2022, ~———mmmm

0O Oficial

29/08/22 com d

EEGH54314 sQY

6°* Oficlal Substituto

Adenilson Francisco Herln'qw[.s
CTPS 43000/033-RJ
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 14/11/24, prenotado
em 21/11/24 com o n® 2230475 & £1.256v do livro 1-MR,

i instruido por Certiddes Negativas do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedidas em
03/12/2024, fica averbado com base no art. 12 do

Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO dos fiduciantes
ROBERTO PEREIRA DBE MENEZES FILHO e sua mulher MATSA
RIBEIRO VENANCIO DE MENEZES, anteriormente qualificados,
realizada através de Edital de Intimag¢do, publicadc por
meio eletrdnico em 10/02/25, 11/02/25 e 12/02/25, através
da Ceritial dé Servigos Elétidnidos dos Reégistradorss  ds
Imdéveis, conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018,
feita por solicitagdo do fiducidrio realizada em 07/02/25
no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei’
8514/97, para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias
contades da data @? ter@gira e @lgima pﬂ@li§§g§9 @@

Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento c¢om garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n°7. Valor atribuide para
base de «cdlculo dos emolumentos: R$9.358,61. Rio de

Janeiro; 13 de margo de 2025.-———-——— -

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 i EEWV90607 HBX

AV - 12 INTIMACAG: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datade de 28/11/25, prenoctado
em 01/12/25 com o n°® 2304618 a £f1.221v do livro 1-NC,
atualizada relo requerimento datado de 30/12/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 27/01/26, fica
averbado com base no art. 12 deo Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes ROBERTO PEREIRA DE MENEZES
FILHO e sua mulher MAISA RIBEIRQO VENANCIO DE MENEZES,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimacgdo, publicado por meic eletrdnice em 25/03/26,

Segue na ficha 4
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26/03/76 e 27/03/26, através da Central de Servigos

Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
disposto no Provimente <CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdc da fiduciaria zrealizada em 24/03/26 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citadeo, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicag¢do do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pages referente ac

contrato de financiamento com garantia de alienacgéao
fiducidria, registrado com o n°® 7. Valor atribuido para
hase de cdlculc dos emolumentos: R$9.407,88. Rio de

Janeiro, 04 de maio de 2026.-——-——————————————mmmmm—m 7

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ74961 ATI

AV. -~ .13 CANCELAMENTQ: Em virtude do novo procedimento de

intimag¢ido averbado com o n° 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacgdo 11 de INTIMACAQ. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rioc de Janeiro, 04 de maio de 2026.~——————w——m

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFCQ74965 PEA

AV - 14 CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 09/06/26, prenotado em

10/06/26 com o n® 2342284 a fl. 75v do 1livro 1-NH, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leilso publico do imbével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque _os
fiduciantes ROBERTO PEREIRA DE MENEZES FILHO e sua mulher
MAISA RIBEIRO VENANCIO DE MENEZES, anteriormente-
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
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intimagdo averbada com ¢ n® 12, bem como das despesas

‘decocrrentes, ndo cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. Unico, I {com redagd3oc dada pela
Lei n° 3.335/2001) pela guia n® 2958961 em 13/05/26.
Valor atribuido para Dbase de cdlcule dos emolumentos:
'ﬁéééV.éES,i?. Rio de Eaneiro, 18 de jurtho de 2026, —————==u
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG40499 DJS

AV — 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de-
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$167.650,36. Rio de Janeiro,
18 de junho de 2026.-—————-em—m e ———

. Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG40504 YOG

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se -‘refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.
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