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Apartamento 209 do Bloco 5 do prédic em construgao
situado na Rua Mirataia n°l8l, na + freguesia de
Jacarepaguia, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
desceoberta, situada indistintamente nc pavimento térreo
dentre as wvagas de n®®s 1 a 24, 27 a 36, 39 a 44, 47 a 50,
55 a 76 e B3, ou no edificio—-garagem dentre as vagas
numeradas de 01 a 98 no subsecolo, 01 a 92 no pavimento
térrec, 01 a 95 no 2° pavimento, e 01 a 96 nc 3°
pavimento, e correspondente fragso ideal de 0,002168 do
respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 49135, gque
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raioc externoc de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontando com o n°® 290 da Rua Oswaldc Lussac: 347,50m
A direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 170,00m,
mais 35,00m, mais &0,00m, confrontande o -primeiro e o
segundo segmentos.com o© n® 121 da Rua Mirataia e o
terceirc e qﬁarto segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a eéquerda'em treze seymentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio internc de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,1%m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2, 79m,
mais 41,48m, mais 7¢,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com ¢ lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora €
Construtora Ltda. Este lote & atingide por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Dedificandi com 3,70m de largura. INSCRIGCAC FISCAL:
0522812-7 (MP), €L 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adgquiriu
em maior porgdo por compra ao espdlio de Manoel Ornellas
da 8ilva, através da escritura de 08/02/11 do 19° Oficio,
livro M—-434, fl.41, registrada em 10/03/11 ¢com © n°l na
matricula 358091, Rio de Janeiro, 28 de abril de 2021.---——
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MEMORTIAT. DE INCORPORACAO: ConsSta registrado em 09/08/2016
com © n®2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORACARO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia € de 1B0 dias contados da data do
arguivamento do Meﬁoxial, bodendo a incorpcradora nesse
prazo desistir da incorporagio caso n&o comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de nao ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construg3o, com
garantia de repasse aos adgquirentes finais das -unidades
e, também, com prazco para amortizagdo do financiamento,

pela tomadora—iﬁcorporadora; e que ¢ empreendimento tera-
464 wvagas de garagem, sendo 83 vagas descobertas 'éituadas'
no pavimento térreo numeradas de 01 a E3, das quais 16
vagas {(n°s 25, 26, 37, 38, 45, 4¢, 51 a 54 e 77 a 82)  sao
destinadas a Portadores de Necessidades 'Especiais {PNE) ,

e 381 wvagas situadas no edificiec—~garagem, das quais 285
vagas s3o cobertas e 96 vagas s3dc descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
98 vagas cobertas numeradas de 0l a 98; Térreo - 92. vagas
cobertas numeradas de 0l a 92; 2° pavimento - 95  vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento - 96 wvagas
descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado que
se trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no gque tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo do 3° Distribuidor constam
distribuigdés contra a incorporadeora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gque das certiddes do
IsSs, da P.G.M., dos 1° ac 49, 7° e 92 Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga . Federal/RJ, da
Secretiria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario - do Estado de Minas Gerails, ~ da
Procuradoria-Geral da Fazenda WNacional, do Tribunal de

‘Segue na ficha 2 '
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Justigd de Beleo Horizonte/MG, de Agdes Trabaihistas -do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuigdes

contra a - sécia  CONSTRUTORA  NOVOLAR  LTDA, ~ CNPJ
03.633.447/0001-9¢; gque das certidfes do 3° e g°
Distribuidores, e de Débitos Tributirios da Fazenda

Estadual de Minas Gerais, constam distribuigfes contra a
sécia CONSTRUTORA REAL S5/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuic¢bes estas que ndo se referem a0 imdvel objeto
da incorporagdo nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragido constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE ©O EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - FPMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/08%, DEVENDO SER
OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO

DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SATARIOS MINIMOS) ;
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PCDERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFIiCIOS
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOE 3, 4 E 5: APT°S
201/801, 206/806, 207/807 E de Janeiro, 28
de abril de 2021.----—=-—- ot e e

0O Cficial

Eliseu da Silpg
8° Oficlal Substitute
CTPS- 54596 /0056-R0

AV - 2 AFTETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n° 3 ra
matricula 446773, a constituicgdo do patriménio de

AFETACAO para o empreendimenteo, ngstermos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/1 Janeiro, 28 de

abril de 2021 .t e e e e e

Q Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
N CTPE- 84895 /0656-RJ
AV - 3 SERVIDAO: Consta registzrada em 09/08/2018 com o n°4 na

S5egue no verso
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matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 129
oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° oficio, livre 3510, f1.120, a SERVIDAD. predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sers -
edificado o© RESERVA MIRATAYA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA . E -CONSTRUTORA LTDA, objetivando
pefﬁitir o acesso, a utilizagdo e o trinsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietirios, sende certo gue
essas servidfes abrangerdo exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédic serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servicgo composta de vestiario,
refeitdrio, depdsito e sanitirio adaptade a PNE, Area de
recreacgioc descoberta . composta de guadra esportiva,
playground, fitness, pet care e Area de circulac3d .entre’
estas areas, que serdo ligadas SERVA MIRATAIA - II
através de um portao internc. Janeiro, 28 de
abril de 2021.-~—=——=--= e e e
O Oficial W el -
iiseu da Silpe
8° Oficial Substiture
CTPS 54596/0056-RJ

S
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SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o© n®4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratdria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, f1.120, a SERVIDAO predial do
lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde seréa
edificado © RESERVA MIRATAIA I, instituida pox SPE
MIRATATIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacglfo e o transitc de hoje para
sempre, pelos futuros proprietaries, sendco certo que essa
servidido abrangerd exclusivamente as seguintes Aareas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
saldo de festas, copa, lavabo, sanitéario, sanitéario
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adaptade a PNE e bar/churrasqueira; A&rea de recreacio
descoberta composta de piscina e area de circulagdo entre
estas areas, que serdo ligadag—a0 RESERVA MIRATAIA I
através de um portdo interng de Aneiro, 28 de abril
de 2021.——memomm e L e o
0 Oficial e -
-~ :Eiléfe"u da Silva
rSflelbuie
AV - 5 SERVIDAQ: Consta averbada em 01/07/19 com o© n® 6 na
matricula 446773, uma SERVIDAC de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292, 25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensdo, acompanhande o© gradil de
divisa e passandc pelo lote 1 do PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matxicula 446774, dinstituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imdével objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/19 do 12° Oficio, 1i 3532, £1.069, onde
encontra-se descrita e cargef 5 servidao. Rio de
Janeiro, 2B de abril— e ————
0 Oficial = !
iseu aa SivE
8° Oficial Substitute
CTPS 54524/0036-RJ
AV - & HIPOTECA: Foi hoje registrade com o n® 10 na matricula

446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por SPR
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICAR FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasgilia/DF, peloc valor
de R$12.596.104,08, neste wvalor incluindo outros imbdveis,
regendo-se © contrato pelas demaj dusulas e condigdes

constantes do titulo. Rio

CTPS: BASOAINNEH-RT
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CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 25/02/2021,
prenctado em 18/06/2021 com © h° 1984735 & f1.120v do
livro 1-LL, fica averbado o CANCE 0 da’ averbagdo 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel ge da gquitacdo,
dada pela credora C FEDERAL. Rio de
Janeire, 13 de julho C i e
0O Oficial EDVO80880 VRS

- u./. -
“Elisen da Silpg ™

8" Oficlal Substitute
CThS: tasayg 1008527

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita'por SPE MIRATATIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., (anteriormente qualificada}), em favor
de GISELE AMARAL .DE - LIMA, brasileira, solteira, nao
convivente  em unido estavel, . enfermeira, identidade
CRE/RJ 000153231, CPF 104.740.327-79, residenté nesta
cldade, pelo prege de R$240.000,00, sendo R$8.985,63, com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$2.585,00 na forma de desconto. ¢ pagamento do imposto
de transmissdo foi isento conforme certificado
declaratério de isengdo constante da guia n® 2389430 com
baseé ha L&1 #° 5.065/09. Valer a Jdo para base de
cdlculo dos emolumentos: g de Janeiro, 13
de julho de 2021.-——mpLmmmm e

EDVOB0883 EUK

QO Oficial

Eliseu da Silvg
8" Oficial Substitutg
CTFS: E4596/0056-RJ

ALIENACAO  FIDUCIARIA: - (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particulay gue serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel, feita por GISELE AMARAL
DE LIMA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$141.187,47, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
Segue na ficha 4
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titule. Incorrendo a devedora em morza apds o prazo de
caréntia de 30 diss para intimagdo e consolidande a
propriedade em favor da credora, & ribuideo o valor de
R$240.000,00 para o leil&do publjes glor atribuido para
base de calculo dos emcelums 1.187,47. Rio de
Janeiro, 13 de julherde 2821 F—pF—rF—————m——————————————
0 Oficial — e EDVO80885 BYL

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substit t
CTes: 54595{05;;1&

AV - 10 CONSTRUCAC: Foi, hoje-averbado com © n° 11 na matricula
446773, instruido pela certidio n® 07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificaglico Subsecretaria de
Controle e Licenciamento a CONSTRUGCAC do
imdvel, tendo sido o *Thabil didoe em 13/05/22.
Rioc de Janeire, 19 ; e ———— e

O Ofiecial

Eliseu da Stéua
) 8¢ QOficial Substitute
CTPs: 54528/2056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbagado 11
na matricula 446773, constante da averbagio 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbafio) 2 de AFETAGCAO, em
virtude da concessdo do 'hahi 5. Rio de Janeiro, 19

de agosto de 2022,-—- :;‘-ﬂﬂ.er ————————————————————

O Oficial EEFK66413 TSC

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3HBDW-JFQRT-X6Q98-MHUEF

lieu a Hifvg
g° Oficial Substituro
T oTPS: 54596/0056-Rd

AV - 12 INTIMAGAO: Pelo requerimento  enwviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 83/2019) datado de 31/10/25, prenotado
em 03/11/25 com o n® 2298556 & fl.4 do 1livro 1-NC,
instruido por Certidido Positiva do 4° Oficic de Registro

[ ' Segue no verso
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de Titulos e Documentes, fica averbado com base ne art. -
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
GISELE AMARAL, DE LIMA, anteriormente’ qualificada,
realizada em 08/11/25, nos termos do -Art. 26 da Lei
$514/97, para pagamento no prazo de 15 {gquinZe) dias-
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 9.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$6.928,87. Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2025.————m——

Dficial: Dr. ACILSON AL VES MENDES - Mai. 06/0087. EFAS515746 WJC

AV - 13 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico.
(Provimento CNJ n°® 89/2019) ° datado  de 19/01/26,
prenotado em 21/01/26 com o n® 2314277 a f1l. 269 do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAC bE . PROPRIEDADE ' do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
anterioxrmente qualificada, ficando a mesma com a
obrigac¢do de promover o leildo bGblico do imével dentro
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que a fiduciante GISELE AMARAL DE LIMA,
anteriormente qualificada, mesmo depois.de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacg#io averbada com o n°® 12, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu ¢ contrato. © imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2911229 em D9/01/26.
Valer atribuido para base de calcule dos emolumentos:.
R$254.432,70. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026 . ———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENBES - Mat. 05/0087 J EFBP42927 EIG

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
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ALTIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cadlculo dos emolumentos: R$141.187,47. Rioc de Janeiro,
02 de fevereiro de 2026.~—————————————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP42928 TEA

CERTIDAD ~ Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.
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CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

o

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2314277 em
21/01/2026, no livro 1-ND, folha 269, foi registrado/averbado em

02/02/2026 com os seguintes atos:
Descricéo Qtd.

*kk¥* E MO L UMENT O S *xx%%

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1

QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1

GUIA DO DOI 1

COMUNIC . DISTRIB. 1

SELO DE FISCALIZACAO 4

PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1

LETI 6370/2012 (PMCMV) 1

GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1
*** ALCRESCIMOS LEGATLS **x

LEI 3217/99

LEI 4664/05

LEI 111/06

LEI 6281/12

LEI 691/84 - ISS

MATRICULA (8) -~ ATOS PRATICADOS

460683 - AV.13, AV.14

SELO (8)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
bitps:/www3 tir].jus.brsitepublico

EFBP42927 EIG - EFBP42928 TEA

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita

através de certiddo especifica.
Recibo n° 4707/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 02/02/2026, acima discriminados.

e —

;«E 8° Oficial Substituta: ELISEU DA SILVA - CTPS 54526/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




