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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 503 do Bloco 06 do Prédio n°l1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominade Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2% Categoria, com A&rea de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes Ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontande de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPAGOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padréo: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada.........,
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n® 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
60% do Espélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
16/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob 0 R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21  da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacgdo registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018

AV - 1 - M - 258268 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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vaideaqui -- 062, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
sfediumen) de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
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configura como futura unidade auténoma, estandc inserido em obra
projeta?a elpendente.de regularizacao registral,vﬂ%mgﬁﬁl§@@gﬁ a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICI&mH@ﬁQ egicire de larbveis
rordip mgmwm

AV - 2 - M - 258268 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizagdo n°007/2018,
datado de 20.06,2018, lavrado as f1s.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddc n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO  DF
JANEIRO, assina e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e
OUTRCS, mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente
termo a outorgada se obriga a urbanizar a "1) Rua Projetada C do PAR
12143, em toda a sua larguda na extensdo de 260, 00m correspondente a
disténcia entre a Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive; 2)
Rua Projetada B do PAA 12.143, em toda & sua largura, na extensio de
150,00m, . correspondente -ao lote; - 3) Avenida Padre Guilherme
Decaminada, na pista ‘adjacente ao lote, '‘com largura variavel de
25,00m a 65,00m, na extensio de 160,00m, correspondente a disténcia
entre Avenida Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdo de
Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com o despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, as fls.3%. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacdo
deveradc atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, .aprovado pelc Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas
de acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdos responsdveis a sua
aprovacdc, no ambito de suas competéncia.: TERCEIRA: A“linadimpléncia
de obrigagé&ﬂassumida'na clausula segunda, e em consonancia com 0s
termos de seu paradgrafo tnico, importard na ndo concessdo de "habite-
se” para qualquer edificaglo que venha a ser construida no local, até
a conclusdo’ das obras de urbanizacio e aceitagéo.dps logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importéncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Puablica, acrescidas das. multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo hénorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacées assumidas‘pelospresente termo, renuﬁciando ao.direitq de
pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativament§ ~ao
estabelecido neste‘termo, pondo, desde ja’a salvo de qualquer duyldas
ou contesta¢des futuras. Demais condﬁ%ﬁ?§¢%§ﬂ§¥&ntes do titulo.Rio de

2" ‘ Oficial Substituig de Regisiro de Imvels
Janeiro, RJ, 20/08/2018. O QFICIAL, W"V@a“%”m

AV - 3 - M. - 258268 - ENQUADRAMENTO: Consta. averbado sob o AV-4 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: De acordo com Rqueriment? @e_
07/08/2018, capeando declaragdo de enquadramento da CalxarECQnomlca
Federal datada de 23/05/2018, verifica-se que © Memorlﬁl .de
Incorporagdc objeto do ato precedente esta egqua@ra@o no ambltg
do Programa Minha Casa Minha Vida =~ PMCMV, instituido pela Lel
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Cont. das fls. V.
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometende ainda a ndc alienar
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qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por nido se
enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,

RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. sehie M, C. Siqueira

O8cklshnditta ds Revistra do Irvels
AV - 4 - M - 258268 - AFETACAD' " CORsta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j& qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e
obrigag¢bes vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se nica e exclusivamente &
consecugao da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliadrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incemunicaveis em’ relacdo aos demais bens, direitos e
obrigag¢bes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018. O OFICIAL. -
mﬁﬂamﬂﬁﬁgﬂﬁﬁw
48 RauRY - ML 04110468
AV - 5 - M - 258268 - RERRATIFICACAO: Pelo requerimento de 08/10/2020
e conforme Termo de Rerratificacdc do termo de urbanizagao
n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de
folhas scltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n®085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participacbes S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificade o termo de urbanizagdo, objeto da
presente matricula para constar as sequintes alteragdes nas
clédusulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Cldusula SEGUNDA do Termo de Urbanizagdo 007/2018 a
obrigacdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura variavel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distédncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdc de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na cldusula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizagdo n°007/2018, importard na ndo
concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo gque venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de wurbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA:
Qualquer importéncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%(um por
Continua no verso...
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vaideaqui’1 20) a0 més, fazéndo-se a cobranca em processo de execugdo, com ©
este documento !
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<r~+0 no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n96830 de
22/08/1980, sobre-o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado
de 20%(vinte por' cento), ficando as demais clausulas inalteradas.
(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDMV 71727 LAE).Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020. O OFICIAL ; 2 da Sikg
‘ ' ) Miricuts: 941770
R - 6 - M -~ 258268 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particuliar “de
Abertura de Crédito e Matuo, 'para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de
30/07/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ja qualificada, deu
dentre outros o imével deésta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$11.972.636,96; Valor da Garantia
Hipotecaria no valor de R$18.598.000,00 ( incluidos nestes valores
outros iméveis); Sistema  de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacédo: 37 meses; Prazo Total de Amortizagdo:24
meses, juros, forma de pagamento e demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°696075 de 28/10/2020) (Selo de fiscalizacio
eletrénica n°EDMV 72596 KGB).Rio ~de Janeiro, RJ, 03/11/2020. ©

OFICIAIAN Payla da Siva
. 11784 :
L Autorizado

AV - 7 - M - 258268 —DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
: garantia hipotecdria objetoc do r R-
pela credora no- instrumento particular de
28/01/2021, que [hoje sejjarquiva. (Prenotacdo n®699807 de 16/04/2021)
(Selo de fiscalfzagdo gletrdnica n°EDRA 02664 UWB). Rio de Janeiro,
RJ, 26/04/2021. \0 OFIQERL.F.dbiveraCosta R o

GAITA0

AT W

R-8-M- 25823E\r‘dd VENDA: Pelo instrumento particular de
28/01/2021, a proprieféfﬁf jé qualificadéf_vendeu a'fragéb do terreno
desta matricula, bem com o‘apgrtamentq.afser neéle construido a JOSE |
ERIVALDO "GOMES DE OLIVEIRA, analista de’ implantagdo, | CNH n°
04338025403, expedida’ pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob’o n°047.466.367-10 e
sua mulher DANIELE RODRIGUES LOPES DE OLIVEIRA, do lar, identidade
n°113172589, expedida pelo DETRAN/RJ; CPF/MF sobwo‘n°074;372.127—65,
brasileiros, casados pelo regime da comunhds’ parcial ' de bens,
residentes’ nesta - cidade. Valor "!qP yiimével atribuido pelos
‘contratantes: *R$139.680,00 (sendo com utilizaddo’ dds_ recursos da
conta vineculada do - FGTS; no valor 'de R$3.520,.64, recursos
concedidos‘pelo FGTS na forma de desconto no vakor Qe‘Rs.:SSS,OO).
Isento de imposto =~ de transmissao, conﬁprme guigl n 2381548,
(Prenotacdo n°699807, em 16/04/2021) (Selo de fl:cﬁ :
n°EDRA 02665 DVL). Ric de Janeiro, RJ, 26/04/2020 .

AV - 90 - M - 258268 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrume 0 pa;t"}cul?r
de 28/01/2021, objeto do ato anterior, fica averbado gquela utilizagdo

Scgue as fls.3
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MATRICULA DATA

L&

Cont. das fls. V.

do FUNDO DE CARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, n&0 permite aos

compradores JOSE ERIVALDO GOMES DE OLIVEIRA e sua mulher DANIELE|

RODRIGUES LOPES DE OLIVEIRA, j& qualificados, negociarem o imével
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo regdrso, pedo prazo
‘minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do ci ‘

Alat -

Ertrr

R - 10 - M - 258268 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Xelo
particular datado de 28/01/2021, os adquirentes deram a
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele donstruido

em alienacdo fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em

Brasilia - Df e Filial ©Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$102.831,13, a ser paga
em 360 prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo- 1* em 25/02/2021, no valor de R$708,90, a taxa
nominal de 6, efetiva de 6,6971%a.a e nas demais condigdes
constantes d

(Prenotagdo n°699807, de 16/04/2021) (Selo de|

fiscalizaca ico \n°EDRA 02667 GGC) . Ric de Janeiro, RJ,
26/04/2021. l"daSHIIBCOSta
. _Aicial Subgtituta
‘ C Ao 47610 ik
AV - 11 - M\ - 258264 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,

capeando Cgrtidéo || da Secretaria Municipal de.' Urbanismo
n°25/0147/2021;~de 1§/04/2021,hoje arquivados, verifica=se que de
acordo com o Processc n°02/280045/2017, o imbével .da presente
matricula, teve sua construcgdo, concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnica PEDTB 38806 VGX). Rio de Janeiro, \RJ,
17/05/2021.0 OFICIAL  Macelfifiin Cooho ' ' '
v m * Mafiilh: 941300

AV - 12 - M - 258268 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2507, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica n° B 42116 OQLM).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O

OFICIAL  MaushBuis Chehg

Matriculaf@13003
BrorsvanialAldfiaado

I |
AV - 13 - M - 258268 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
.Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°445456/2024

Continua no verso
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vaiideaqui - (04 /01/2024, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
este documento
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NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°®9514/97, a Intimagio via edital dos devedores
fiduciantes JOSE ERIVALDO GOMES DE OLIVEIRA, CPE/MF sob o n°
047.466.367-10 e sua esposa DANIELE RODRIGUES LOPES DE OLIVEIRA, CPF/MF
sob o n° 074.372.127-65, Publicados em 07/03/2024, 08/03/2024 e
11/03/2024, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
nao ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagac n°723536 de 04/01/2024.' Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 29136 POP. Ato concluido aos 23/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454}.

AV - 14 - M - 258268 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 23/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgagde da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j4 qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2727408.
Prenotagdao n°731663 de 16/09/2024. Selo de fiscalizac8o eletrénica
n°EEPH 83682 FEK. Ato concluide aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 15 - M - 258268 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenctacdo n®°731663 de 16/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 83683 QBS. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:45h.
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