Valide agui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0588

2297689/0119
REGISTRO GERAL
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11 de marco de 2020,
MOVEL Apartamento 101 do Bloco 2 do prédio em construcio

T

situado na Rua Alces n° 152, na Freguesia de Guaratiba,
com direito ao uso de 1 wvaga de garagem descoberta
indistintamente situada no pavimento térreo e
correspondente fragdo ideal de 0,004234 do respectivo
terreno designado pox lote 14 da quadra 6 do PAL 21840,
que mede em sua totalidade 125,00m de frente, 126,58m de
fundos, 7O, 00m a direita e 90, 00m a esquerda,
confrontandoc de um lado como lote 13, do outro com o lote
15 e nos fundos com © lote 16, todos da guadra - 6 do PAL
21840, de propriedade de Cid Sucena Martins Teixeira ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: (0772956-9(MP) CL 10986-8.
PROPRIETARIA: LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte-MG, CNPJ
32.602.227/0001-01, gque adguiriu por compra a Pedro de
Souza Mendes e sua mulher, através da escritura de
22/08/1% do 1° Cartdrio de Notas de Igarapd/MG, livro
321N, £f1. 37F, rerratificada pela escritura de ~29/08/19
do 1° Cartdrio de Notas de Igarapé/MG, livre 321N, fl.
135N, registrada em 18/09/19 com ¢ n° 8 na matricula
30859. Rio de Janeiro, 11 de mar¢o de 2020.-—————————o—e——-
O oficial _ 4" ¢

ia Maria Rocha de Garvatho

Oficial Substituto

TPS: 61788/015-RJ

AV - 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XW7T3-EQ288-GCFJB-VP3ET

MEMORIAIL DE INCORPORACAD: Consta registrade em 07/10/19
com o n® 10 na matricula 30859 o MEMORTAL DE INCORPORACAO
pelo regquerimento de 07/08/19, dele constande que ¢ prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorpeoradora nesse
prazo desistir da incorporacidc casc ndce comercialize 50%
das unidades, e que o empreendimentc tera 169 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de térreo, das
quais 49 ndo se vinculam a quaisguer das unidades, sendo
de uso do condominio, ficando ressalvade que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagioc registral, no
Segue no verso
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que tange a sua conclusiio. CERTIFICAR gque das certidées
de Tributos Federais, Justica Federal, Certid3c Civel do

Tribunal de Justiga de Belo Horizonte/MG, Certidac Civel
de Execugic Civel de Belo Horizonte/MG, 2° e 3°
Tabelionatos de Protestos de Bele Horizonte/MG, Cartdrio
Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regiao,
Certiddo de Distribuicgdo Estadual de MG, constam

distribuigdes contra sdcia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigtes estas que n3o s&o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgfo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER QOBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR ATE R$2.600,00 E DE R$2.600,00 A
R$4.000,00 (FATXAS 1.5 E 2); 2) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER © VALOR DE R$200.000,00. Rio

de Janeiro, 11 de margo de 2020. - ——————— o __
o oficial [ AAAA
ta Maria Rocha de Carvalho

10° Oficlal Subsfituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 07/10/19 com o n° 11t na
matricula 308598, conforme requerimente de 07/08/19 a
constituicgio do patriménio de AFETACRO, para o
empreendimento, noes termes do disposto no artigeo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de marce de

BN Yana Rocha de Caival
10° Oficlal Substituto
TPS: 61786/015-RJ

AV - 3

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrade com o n® 12 na

matricula 30859, @ HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por

LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOQS IMOBILIARIOS LTDA,
Segue na ficha 2
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anteriormente gualificada, em favor da CAIXA ECONGMICA
FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valocr de R319.665.360, 00, (neste wvalor
incluindo ocutros iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condicgSes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 1l de margo de 2020.——————~mmmmmm e
O Cficial
FAC
Glorig/Maria Rocha de Carvalho
1@° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

BV -

4

CANCELAMENTO: Pelo _instrumento particularx de 19/01/11..
prenotado em 16/03/21 com o n® 1965887 a4 f1.43 do livro
1-LX¥, fica averbado O da averbagic 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do em wvirtude da quitacgdo
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 21 de ! L s e

G Oficial EDSCEB0558 WuB

Eliseu da Silva

8° Oficisl Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VERDA: (P.C:V.A.Y Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente gualificada, em favor
de CLAUDIANE MARIA DA SILVA COSTA, brasileira, solteira,
ndc convivente em unific estivel, técnica em saide bucal,
identidade CRO/RJ RJTSB3115, CPF 062.299.913-30,
residente nesta cidade, pelo pregoe de R$155,000,00, sendo
R$1.756,08 com utilizag3o do Fundo de Garantia por Tempo
de Sexwvigo e R$55..994.00 na. forma- de desconto. O pagamento
do imposto de transmissiio foi isento pelo Certificado
Declaratdric constante da guia n°® 2380085, com base na
Lei 5065/2009. Valor atribuido para base de cdlculo dos
emeolumentos: R$155.000,00. Ric de Janeiro, 21 de abril de

Segue no verso
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0 Oficial &/@// EDSC80559 RAE
—

- Z
Eliseu da Silpg
8° Oficial Substituta
CTPS: 54596/0056.R)

ALTENACAS  FIDUCTARTA: F.C.V.A.Y Pelo
particular que serviua Para a averbacdoc 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feitg por CLAUDIANE
MARIA DA SILVA COSTA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valeor de R$107.422,70, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
caréncia de 30 dias para intimagdio e
propriedade em favor da credpra
R$155.000,00 para o leildo pud
base de célculo dos
Janeiro, 21 de ahet

O Oficial

instrumento

¢ prazo de
consolidando a
atribuido o valor de
Valor atribuide para
107.422,70. Rio de

210

EDSCES0560 JRK

Eliseu da Silvg

8° Oficial Substituta
CTPS: 34596 /0058 R.)

AV - 7

CONVENCRO DE CONDQMEINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 20590 a CONVE DE _CONDOMINIO do
empreendimento, através i

06/06/22, Ric do Janoi ; . 2022 e e
O Oficial K : EEEP79%24 TpPD
Eliseu da Silyg /'

8° Ofjcia] Substitute
CTPS: 54596!0056-RJ

AV - 8

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com ¢ n° 16 na matricula
30859, instruide pela certidioc n® 05/0008/2022E de
22/09/22 da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento
Econémico, Inovacido e Simplificagio Subsecretaria de
Segue na ficha 3
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Controle e Licenciamento Urbanistico e D.0O. do Municipio
do Rio de Janeiro de 26/09/22, a CONSTRUCAO do imével,
tendo sido o ‘'habite-se' concedd = 22/09/22. Rio -de
‘Janeiro, 26 de out I - N :
O .Cficial = B
liseu da Silva
8* Oficial Substiture
CTPS: 5459£/0056-RJ
AV -~ 9 RETIF : Com base no artigo 213 da lei 6015/73 e de
acorde com documentacdc arguivada, fica averbada a
RETIFICAGAO A averbacic 4, para constar gque a data . do
instrumento que serviu para averbagio & de 19/01/?021.
Rio de Janeiro, 30 de ocutubro de 2024.-—-—————————r—Sm————o
’ X ' 11° Oficial Sub: GUSTA\!O ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
AV - 10  INTIMACRO: Pelc regquerimentd enviads eletronicamente

{Provimento. CNJ n®. 83/2018) datado. de. 26/05/2025,-
prenotado em 27/05/2025 com o n°2265257 a4 £1.7 do livro
1-MX, atualizado pelo requerimento datado de 03/d6/2025,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/06/2025, fica
averbadoc com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGCAO da fiduciante CLAUDIANE MARIA DA SILVA COSTA,

anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo,. publicado por meio eletrénico em 21/07/2025,

22/01/72025 e 23/07/2025, através da Central de Servigas
Eletrénicos dos Reygistradores ‘de Imoéveis, conforme
diépcstc_ no Provimento ‘CGJ. n° 56/2018, feita por
sclicitagdo- do fiduciario realizada em 17/07/2025 no
S18eMa BlELFSMLES, HAS LEFWGE A8 AFE. 26 43 T.81 - 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo. de 15 {(guinze} dias.
contados da data da terceiraz e 1ltima rublicacao deo

Segue no werso
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CNM;089425,2,6454989-03

Edital, deos encargos vencidos e nioc

, pagos referente ac
contrato de financiamento com

S¢ garantia ~de alienacac
fiduciaria, registra@c cem © n°6. Valor atribuideo para
base de cilculd des emolumentos: R54.893,24. Rio de
Janeiro, 26 de agoste de 2025.

Yﬁi@ﬁﬁﬁiﬁk&éﬁaﬁmﬁhﬁﬁmmslmmcaﬁ&mr! EEZD27771 GRV

AV - 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
: (Provimento CNJ n°® 89/2019) de 28/10/25, prenotado em
28/10/25 com o n® 2297689 a fl1, 272v do livro 1-NB, fica’
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficande a mesma com a obrigacio  de promover
o leilso publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tende em vista que a
fiduciante CLAUDIANE MARIA DA SILVA COSTA, anteriormernte
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

nc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimac¢doc averbada com o n® 10, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o <contrato. O imposto de

transmissdo foi isento de acordo com a lei n° 2.277/94,
art. 8, p. dnico, I (com xredacdo dada pela lei n®°
3.335/2001), pela guia n® 2871741. Valer atribuido para
base de célculc dos emolumentos: R$163.559,66. Rio de-
Janeiro, 11 de nevembro de 2025 .- —————m— -

Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 EFAI92530 OKB

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registre 6 de

. ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

" " de calculo dcos emolumentos : R$107.422,70,. Rio de Janeiro,

11 de novembro de 2025 . ——————— o .
Segue rnta ficha 4 '
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Consulte a validade do selo em: 2297689/0119
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CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

454
S8 252 Continuacdo da ficha 3

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/00587

EFAT92533 GXR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025.
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ _~ N

CNPJ:30.715.031/0001-90 <
g Offcio P
Gition s WMendles REG. QEMOVESS & |
REGISTRADOR \ilg Peganna, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2297689 em
29/10/2025, no 1livro 1-NB, folha 272v, foi registrado/averbado em
11/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgao otd. Valor

*k*%*k E MO L UMEDNT O § *xwkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabkela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDADO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
¥xx* A CRESCIMOS LEGATILS ***
LEI 3217/9°9 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111i/086 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

45498% - AV.11, AV.12

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

hitps:/fwwwa3.tirj.jus. br/sitepublico
EFAI92530 OKB - EFAI92533 GXR

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lel Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 53235/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/11/2025, acima discriminados.

S

8° Oficial Substituts: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




