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MOVEL Apartamento 307 do Bloco 4 do Prédic em construcdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 430, na Freguesia
ggg de Guaratiba, € correspondente fragdo ideal de 0,003846
] do respective terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
— gue mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
% fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAR
EEE 12622, 197,49m a direita, 218,41m a esguerda em 7
= segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
% 10,88m, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,

confrontande a direita com o lecte 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, ladoe impar, de propriedade de Biplan Brito
Imbdveis Planejamento e Construc3o Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escela do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda MNegbcios
Imobiliarios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521~-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3c Pawnlo -~ SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdo por compra Biplan - Brito
Imoveis Planejamento e Construge Lida, através da
escritura de 18/06/19 do 12° o 3506, £1.181,
registrado em 02/08/19 co matricula 101187.

Rio de Janeiro, 17, 38 : o M S .

O Oficial

" Eliseu da Silyg
B* Oficial Subatitute
CTFS:5459610056~RJ

AV — 1

OERIGAGCOES: Consta averbado em 092/10/1% com o n® 9@ na
matricula 101187, através do regquerimente de 20/09/189,
instruide por certidac n°® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certidic n® 085575 de 23/05/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que &a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAG&ES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugur de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto ©bésico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As obras de

urbanizagic deverso atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretoe E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgdos responsaveis= & sua
aprovagao, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importard na n3o
concessdo de ‘habite-se' para Jduer edificag80o gue
venha a ser construida no a conclusdo das
obras de urbanizacio e ps logradouros em
questdo. Além das penalidad em Lei. Rio de
Janeirao, 17 de agosto de 2870 Koot e

0 Oficial

8° Oficial SBubstituto
CTPS8: 54596/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 26/05/20
com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente o
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis_orqg.br/validate, dele
constando que © prazo de carénciz & de 1B0 dias centados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorpoeracio caso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,

financiamento destinado a construgido do empreendimento, e

que ¢ empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8§ vagas destinadas a

PNE, que ndo se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam aoc uso comum do condominic, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagioc registral, no gque tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gue da certid3o de Tributos Federais,
constam débitos administrades pela S.R.F. (RFEB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidac da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débitoc gue se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas peleos 1°* ao 4°,
7°® e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, sec&o judiciaria do Rio de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regiio, Certidio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
880 Paulo, Justiga Federal de S3oco Pauloc e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regi3o, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gue ndo se referem ao imével objeto
da incorporag3c nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo canstante do mesmo .
CONDICKO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11877 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIC EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO aLOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA : R$200.000,00.
Rio de Janeiro, F 320, mm

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4E6CS-FRC8X-AHMMH-4R9SM

0 Oficial

B* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

ov - 3 AFETACRO: Consta averbada em 26/05/20, com o n° 9, na
matricula 451885, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, walidado
através do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate constituigio do

patriménic de AFETAGAO, para . nos termos
do disposto no artigo 31-5A ; le/12/64.
Rio de Janeiro, ll-de afostt de 2070. —-w———memme o m e

0 Oficial

e :

Eliseu da Silva

8¢ Oficial Substituto

£1Ps8: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com ¢ n° 10 na
matricula 4519485, a RETIFICACﬁD ao MEMORIAL DE
INCORPORAGAO em sua alinea 'j' do axt. 32 da Lei 4591/64,
face a substituigdo da minuta », em virtude de
modificagdo das cliusulas, requerimento de

28/05/2020., Rio de dJa .4 j agosto de 2020, -—--——————
0 Oficial =
=
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na

matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S.A., antericrmente
gualificada, em favor da CAIXA FECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de R$25.065.568, 40, (neste vatlor incluindo outros
iméveis), regendo-se o contra - kais cldusulas e

condigdes constantes do t le Janeiro, 17 de
agosto de 2020.«w——prmm ot e

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4E6CS-FRC8X-AHMMH-4RISM

0 Oficial I
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 15/01/21,

prencotado em 19/02/21 com o n® 1961333 a fl. 179 do livro

1-1LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacgdo
Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a se

r



Valde aqui
aste documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web onr.org.br/docs/4E6CS-FRCE8X-AHMMH-4RISM

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2306175/0083
. REGISTRO GERAL
— MATRICULA FOE=—————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
457351 Ii 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

ConE;paa§§o da ficha 2

dada pela credora DERAL. Rio de
Janeiro, 02 de margo- S i e

Q Oficial EDRIZB8290 PWT

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituts
CTPS: 54596/0056-RJ

i

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averkbacgdo 6, fica registrada a COMPRA B
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em faver de MARCIA
HELLEN MARTINS DE VASCONCELLOS MARIZ, brasileira,
solteira, que declara ndo conviver em unifioc estével,
caixa, identidade DETRAN/RJ 311169874, CPF
193.390.407-08, residente nesta cidade, pelo prego de
R$133.563,09, sendo R$35.086,00 com utilizacico do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
imposto de transmissfio foi isento pela guia n® 2373449,
conforme certificado declaratério de isengd3o, com base
legal na Lei 5.065/09., Valor Fhlbuido para base de
cadlcule dos emolumentos: RS1L 4 jio de Janeiro, 02
de margo de 2021 . ——mC e e e e e e e e e e e e

O Oficial EDRI28294 KOU

~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RS

ALTENACAO FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por MARCIA HELLEN
MARTINS DE VASCONCELLCS MARIZ, em favor de CATXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da dJdivida no valor de
R$70.973,85, regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condigdes constantes do titule. Incorrendo a devedora
em mora apds o© praze de caréncia de 30 dias para
intimagio e conselidando a propriedade em favor da
credora, é& atribuido o wvalor de R$144.000,00 para o
leildo piblico. Valor atribuido para base de ralculeo dos
Segue no verso
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emolumentos: R570.973,85. Ri 02 de marco de

2021, mmm e e €T T e e
O Oficial EDRI2829%6 DIC
T P
Eliseu da Silya
8° Oficial Subsetituie
FTDQ-:AsnﬁfGSSC_RJ
AV - 9 CONSTRUCAC P.M.C.M.V.: Fei heje averbado com o n° 13 na

matricula 451985, instruido pela certiddo n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbg ic a CONSTRUGAO do
imével, tendc sido o Fedido em 15/09/21.
Rico de Janeiro, 23 ity L, —— e

O Oficial

3 Eliseu da Silvg

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 f0056-RS

AV - 10 CANCELAMENTO: Pslo reguerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n®° 2011442 & f1l. livro 1-LO, fica
averbado o CANCELAMENTO da averb OBRIGACOES, em
virtude da concessio do © de Janeiro, 23

O Oficial EDYP60501 GJA

Eiiseu da Silvg

8* Oficial Substituto
CTPS:54S96/0056-RJ

Av - 11 CANCELAMENTO:! Peloe reguerimento
averbagdc 10, fica averbado o & NDO da averbagae 3
de AFETACAO, em virtude da @6 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de ngw s Wlrs———————— e e

O Oficial EDY¥P60512 CVF

A serviu para a

Eliseu da Silve
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

Segue na ficha 4
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AV - 12 INTIMAQ&HLZ Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 20/05/25, prenotado
em 21/05/25 com o n® 2264074 a £1.264v do 1livro .1-MV,
atualizado pelo requerimento datado de 23/05/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titules e Documentes, expedida em 05/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentoc CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO da fiduciante MARCIA HELLEN MARTINS DE
VASCONCELLOS MARIZ, anteriormente qualificada, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicade por meio
eletrdnico em 29/08/25, 30/09/25% = (01/10/25, através da
Central de Servigos Eletrdénicos dos Registradores de
Iméveis, conforme disposto no Provimente CGF n® 56/2018,
feita por solicitagZo do fiducidrio realizada em 26/09/25
no Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo zido o e=-mail enviado na forma do §4°-B do
artigo antes citado, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e Ultima
publicag8o do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos

= " referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagido fiducidria, registrade com o n® 8. Valor

atribuide para base de cdlculo dos emoclumentos:

R$4.,802,19. Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2025, -———-——- -
‘Oiigial: Dr. ADILEON ALVES MENDES ~ Mal. 06/0087 EFAAB7446 ¥YKF

AV - 13 CONSOLIDACEO NE PRODRTIEDANDE + Pelo requerimentc' eletrénico
{(Provimento CNJ n° 89/201%9) datado de 05/12/25,
prenotade em 08/12/25 com o n® 2306175 a f1l. 277v do
livro 1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a me Stk COm a
obrigacdo de promover o leildoc plblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacido, tendo

em vista que a fiduciante MARCIA HELLEN MARTINS DE
Segua no wverso
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) VERSC
VASCONCELLOS MARIZ, anteriormente gualificada, mesmo
depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15
{gquinze) dias, contados da.data da intimagdo averbada com
© n® 12, bem come das despesas degorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O imposto de transmiss3o foli page pela guia n®©
2889587 em 06/11/25. Valor atribuido para base de cilculo
dos emolumentos: RS$151.865,20. Rip  de Janeiro, 16 de
dezembro de 2025.-————mcmmmmmee o - ———— ——————
Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFAS25257 HGQ
AV - 14

CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONGSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroe 08 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cialculeo dos emolumentos: R$70.973,85. Rio de Janeliro,

16 de dezembro de 202D, e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ hat. 06/0087 ] EFAS25258 XPV -

art.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4E6CS-FRC8X-AHMMH-4R9SM

CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cépia é réprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTCO que o presente titulo prenotado sob o n® 2306175 em
08/12/2025, no 1livro 1-NC, folha 277v, foi registrado/averbado em
16/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

*Exxx B MO L UMENTQ § *%*k%k
CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.32-1-4} 1
GUIA DC DOT 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) i
LEI 6370/2012 (PMCMV) i
GUIA DE COMUNICACAC TET 6370/12 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 108, 60
** A CRESCIMOS LEGA A g *x*

LELI 3217/99 272,21

LEI 4664/05 68,05

LEI 111/06 €8, 05

LEI 6281/12 81,66

LET 691/84 - IS5 73,06

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457351 - AV.13, AV.14

SELC (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidac integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 59581/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 16/12/2025, acima discriminados.

it~

:q 10" Oficial Substituie. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHC - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




