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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE i ’ DATA
Zlgomméés?mg.mm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258780 13/03/201
DO 20 DL JANLIRO A ———
Livro n° 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragcdo de 0,00336 que correspondera ao
Apartamento 304 do Bloco 11 ( com direito ao use de uma vaga de
garagem de n°75) do Prédio a ser construido sob o n°397 pela Rua
Aporuna, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL Riviera", a ser
construido no terreno designado por Lote 14 da Quadra 2 do PAL 5822,
com area construida/edificada de 14.507,94m2 e Area total construida
de 14.507,94m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno nc
todo 60,00m de frente para a Rua Aporuna, 50,00m de extensdo na linha
dos fundos, 316,00m 2 direita e 292,00m a esquerda, confrontando a
direita com os. lotes 06, 07 e 08, da Imobiliaria Comercial Vieira
Sobrinho $.A ou sucessores, 09, 10 e 11 de Antonic Moyses Teixeira
Braga ou sucessores, 12 da referida Imobilidria e 13 reservado para a
Igreja, 4 esguerda com ¢ lote 15, também de Antonio Moyses Teixeira
Braga ou sucesscres, e nos fundos com terrenos de propriedade de José
Correia Telxeira ou sucessores; tendo o referido imével: Area
Privativa Total de 55,71m2; Area de Uso comum de 7,6742; Area Real
Real de 63,3842. Possuindo o empreendimento 212 vagas de veiculos...
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: RESIDENCIAL RIVIERA INCORPORACC"ES SPE
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF scb o n°
31.825.080/0001-48. Adquirida a fragdc do terreno do casal de
PRISCILLA CUNHA PROTASIO, conforme escritura de 08/02/2019, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, 1°5669, fls.127/128, registrada sob o
13 da matricula 55499 em 27/02/2019, memorial de incorporacéo
registrado sob o R-14 da citadae matricula..:i.cesvisvvens omansnonsenss
A&v - 1 - M - 258780 - GRAVAME: De conformidade com o dispesto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado gque o imdvel matricula se
configura como futura unidade autdnoma, est rido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registrél, tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2019. O OFICIA " F.da Silveira Costa

stituta
AV - 2 - M - 258780 - AFETAGCAO: Consta averbado/|sob o AV-15 da
matricula 55499 em 13/03/2019 qgue: Pelo Requerimentolde 08/02/2019, a
proprietédria, j& gualificada, submeteu a  ipcorporagdo  do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula fazVparte ao regime
de afetagdo, confeorme previsto nos artigos 31-«A e seqguintes da Leil
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrilgacdes
vinculadas a incorpora¢dc imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecucdo da Inco o do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias ao adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incgmunicapeis) em relacdo aos demals bens, direitos e
obrigacdes do phtrimd eral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
13/03/2019. O ORICIjvh{F-drbilveira Costa

¥ : LUONTNHE G VTR0,
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CMM- 093344 2 0258780-63

AV - 6 - M - 258780 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 11}'03/2021,

AV - 3 - M - 258780 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-16 da
matricula 55499 ,em 13/03/2019 que: De acorde com Requerimento de
08/02/2019 e declaracado de enquadramento da Caixa Econdémica Federal
datada de 22/03/2017, verificg~Se e 0 Memorial de Incorporacgéo
objeto do ato precedente estafnquadrado no ambito do Programeé Minha

Casa Minha Vida - PMCMV, J¥nstituldo pela Lei 11.977/200%.Rio de
Janeiro, RJ, 13/03/2019. 0 © ICIAL(maCFddSilveuaCosta
~_Bubstituta

LS ARTOAN 2 S
AV - 4 - M - 258780 - CONVENCAO DE_(ONBOMINIO: Foi hoje registrada na

Ficha iar n°2494, a Convencdq de condominio do imcvel desta
matpicula {|(Pkenotagido n°678271  de r.3/02/2019') (Selo ,de fiscalizagéao
eldtrénic E E 70749 SHM).Rio “de Janeiro, .RJ, 13/C3/2019. 0
OHICIAL L

Subétituta ¥ . i
A1~ 417810 :

R M - 258780 - HIPOTECA: .Pelo Instrumento Particular de
Aberturaklde Credito e Mutuo, "para Construgdo de Empreeancimento

Imobilid com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
09/09/201 a proprietdria ja qualificada, deu. dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Bra51lla/DF e filial nesta. cidade,.-insc¢rito-ng GNPJ/MF
n°00.360.305/0001-~ ~-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagfées assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$20.275.157,73; Valor Garantxa Hzpotecéria
no valor de R$41.789.000 00(1nc1u;¢o nestes . valores outros
iméveis); Sistema Amortizagdo: = SAC; Prazo Total . de
Construgdo/Legaliz 36\ meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24
meses, & taxa nominal de(§.0000%a.a., efetiva de 8.3000%a.a. e demais
condigdes constahtes do| titulo. (Prenotagao n°684275 de 26/09/2019)
(Selo de fiscaljizacgdo elletrdnica n°EDDO 56320 GHX) .Rio de caneire,

RJ, 08/10/2019.. ondx{ﬁ.k?da emCota . .
' _CfSwele T - T

I‘\ - ’-J- O ! Ll

matricula, teve sua construqao conclulda, tendo sxdo "o "hablte se"

capeando = Certidao d?'v Secretaria  Municipal .de ’Urbanismo
n°25/0101/2021, de 02/03/2021,.h03e arquivados, verlflca -se cue de
acordo.'com o’ processo °02/270008/2018 0. 1movel da ‘presente

; Dlspensada a .apresentacgéo’ da CND do INSS'
'rme prov1mento feleh; n°41/2013," publlcado qo

concedldo em 02/

f%sca{izgg@ ; lek ﬁiqh wnﬁaﬂﬁo 45350 DWX) io dg Janeiro, RJ,

-~

SEAGLI CoL I

,_'t ’ - -

AV ‘=7t = M.- 258 Oc- DESLIGAMENTO ‘'DE HIPOTECA: Flca o imével desta

matricula desli T garantia  hipotecdria objeto do R-
5, face autorizaga pele credora no instrumento particular de
12/01/2021, .que j Hrquiva. (Prenotagdo n°700794 de 21/05/2021)
(Selo de fiscaligagée btrénica n°EDTB 42857 RXH) . Rio de Janeiro,
RJ, 27/05/2021 . dduhgfﬁtgm
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CNM:093344.2.0258780-63

PN 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA -
ll‘gomog@;?mm@s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258780 13/03/2019
DO RIODEJANFIRO) N -

Livro n° 2 - Registro Geral:

R -8 - M - 258780 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
12/01/2021, a proprietdria j& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a RODRIGO EGIDIO DE PAULA, brasileiro, eletricista, solteiro,
CNH n°07031466269, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°146.637.557-
17, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido peles
contraﬁantes:R$142.000,00(sendo com* utilizacdo- dos recursos da conta
vindulada do FGTS, no valor de R$1.347,21, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valcr de R$1.352,00). Isento de imposto de
transmissao, conforme guia n®2388428. (Prenotagdo n°700794, en
21/05/2021) (Selo de fiscalizag¢do eletrdnica n°EDTB 42858 WHX). Rio de
Janeiro, RJ, 27/05/2021. O omcmﬂﬁngerﬁstevﬁyiraﬁrasﬂ
te

Escfprén
AV - 9 - M - 258780 - FUNDO DE GARANTIAIDATS instrumento particular de
12/01/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizagdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndc permite ao comprador
RODRIGO EGIDIO DE PAULA, j& qualificado, negociar o 1imével desta
matnicula com terceiros utilizando o mesme recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, .a contar da data do citado instrumentc. (Prenotagio
n°700794 de 21/05/2021) (Selo de fiscalizagioc eletrénica n°EDTB 42859

HCP) .Rio de Janeiro, RJ, 27/05/2021., 0 OFICIALC“DWES?@VE%&BMH
te

Escregen

R - 10 - M - 258780 - ALIENACAO FIDUCIARIA:DPell instrifento particular
datado de 12/01/2021, o adquirente deu o imével desta matricula em
alienacdo fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$113.591,11, a ser paga em 360 prestacgdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 13/02/2021, no valor de R$762,99, a taxa nominal de 6,5000%a.a.,
efetiva de 6,6971%a.a e nas demais condigbes constantes do titulo,
{Prenotagdo n°700794, de 21/05/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrénico
n°EDTB 42860 EFT) . Rio de Janeiro, RJ, 27/05/2021.0 OFICIAg@gﬂESI’ﬂﬁg?}WiMBMSﬂ'
. fe

Escr
Matricyerf84.20454-

AV - 11 - M - 258780 - INTIMACACO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor ja .qualificado, através do Oficio n°558710/2025 de
21/01/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante RODRIGO EGIDIO DE PAULA, CPF/MF sob o n° 146.637.557-47,
Publicados em '14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. ;

Prenotacdo n°735908 de 24/01/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 30151 XNY. Ato concluido aos 23/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .
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ChM- 0193344 2 025878043 =

AV - 12 - M - 258780 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimentc
de 09/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendc promovida a intimagic sem =z
purgacdc da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com &
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2841375. '
Prenotacdc n°743093 de 15/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnice
n°EEX0 86573 AFB.-Ato concluido aos 16/10/2025 por -Roberta QOliveirs
{94/24150) . '

AV - 13 - M - 258780 - CANCELAMENTQO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fice
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula. |
Prenotagdo n°743093 de 15/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénice

n°EEX0 86574 RDG. Ato concluido aos- 16/10/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150) . .

k

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imovel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as *
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: i

www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e -

assinada digitalmente as 11:14h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72 R$543 | R$ 543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico E
EEXO 86575 XMB :

http:/mwww4 fjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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