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SMATRICUL A FICEH A

REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7* CIRCUNSCRIGAD DE NOVA IGUAGLU
32.046 01 LIVRO N2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N° 092353.2.0032046-63

IMOVEL: APARTAMENTO N® 403 DO BLOCO N® 06, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. ¢ que scra constituido com arca privativa de 43 68m7,
drea privativa acessdria de 2,52m®, drea privativa total de 46,20m? drea de uso comum de 6,53m?,
totalizando uma area de 52,73m?*, coeficiente de proporcionalidade de 0,00232, designado por LOTE 6A3
medindos 66, 24m de frente, partindo do ponto Gl de coordenadas (MN:7486956. T28/E: 657411.045), sepue
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto Hl, de coordenadas (M:7487016.130/E:
657440.388), 183.77m pelo lado direito, partinde do pomto HI, de coordenadas (M: 7487016.130/E:
657440 388), da Estrada Velha de Santa Rita, confromtando com o lote 6A2, ate o ponto Al de
coordenadas (MN: T4R6917.B35/E: 637395.664), 10697Tm pelo fundos, partindo do ponto Al, de
coordenadas (N: 7486917 835/E: 657595.664), em tres segmentos, medindo 11,97m ao ponto B, de
conrdenadas 9N: 7486 906 96%E: 65759.643), deste sepue com 28,00m até o ponto C1, de coordenadas
(MN74868R2,TRO3/E 1 657576.536) confrontando com a arca 6AB, deste segue medindo 67.00m até o
ponto D, de coordenadas (W: 7486822 238/e: 657547.837), confrontando com a drea 11 em lres
segmentos, medindo 136,00m até o ponto El, de coordenadas (N: 7486903 561/E; 657438 830), deste
segue com 31,00m até o ponto Fl, de coordenadas (MN: 7486929 71 2/E: 657455.477), que segue medindo
52 00m até¢ o ponto GGl, de coordenadas (W: T486956.728/E: 657411.045), totalizando drea de
16.720,68m?, situado no EMPREENDIMENTO COMDOMINICO CONVIVA RESIDEMCIAL II, 37
subdistrite do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMVY de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEY LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 03506080012, expedida pelo
DETEAN/RI em 29/06/2013, inscrito no CPEMF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/10/72011, pelo
regime patnmomnial da completa e absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n* 651577, com
ELAINE DE S0OUJZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados 4 Rua Sebastifio
Herculano de Matos, n® 140, aple 702, Centro, Nova [guacw/RJ e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da carteirm de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAMN/RI em
2908/2014, inscrito no CPF sob o n® 098.496.507-61, casado em 200V04/201 1, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n* 6.51577, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES., brasileira,
autonoma, portadora da careira de identidade n® 200823 898-0, expedida pelo DETRAMN/RI em
0371172011, inscrita no CPF/MF sob o n® 099.690.767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova [guacw/RI, tendo como INCORPORADORA MAKOD NOVA IGUACL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua Otavio
Tarquino, n® 410, sala 803, Centro, Nova lguacwR), CEP: 26210-172, inscrita no CHPIMF sob o n®
28592 721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuracdo lavrado aos 06 de janciro de 2020, as
fls. 136, ato n® 135, no livro 309, pelo 7° Oficio de Notas de Mova IguacwR), conforme Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Candrio do 2° Oficio desta Comarca, L* 575 F/S,
fls. 1817183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de margo de 2018 Constando agdes positivas conforme
Certidiio de Agdes e execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuicio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armmando Sancher Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO que o imodvel acima FOI GRAVADD A AFET hi:ﬁﬂ DE

PATRIMONIO, dcﬁd&ﬁﬁf&dﬂ na ficha 01, junto a matricula E___Qﬂ,_r.qb o B.O1. Mowva lguagu,

04 de maio de 2020. Eu, ; Escrevente, digitei e conferi. E-eh, ﬁ%/ , Dificial a

subscrevo.

Av.01-32.046. HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 18.062{ mb Q n" 03, instruido com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Muiue para Construgdo de Empreendimentol
Imobiliario com Crarantia Hipotecaria ¢ (utras Avencas, que Entre si Celebram Mako Nowva Ipuag
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarela, n® do contrato
B.7877.1025358-7, datado 4 de dezembro de 2020, a HIPOTECA i i

feversiro de 2021, Eu, Ezcrevente, digitei e conferi ¢ E
subzcrevo. D\\Q :

------ = ==

conbinua o Verso,,
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MMATRICHT A Fro A

32.046 01"

Av.02-32.046. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acords com a clausula 1.7 do contrato abaixo
repistrado, fica cancelada portanto sem

mais efcito legal a hipoteca que recai sobre_o \imdvel objeto da
ghla. Nova Iguagu, 15 de julho de 2021. 1{% Escrevente,

R.03-32.046. COMPRA E VENDA, Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Muluo
para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Orbrigagoes -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contralo
B.7T877.1041379-7, datado de 28 de dezembro de 2020, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE
VAILANT SILVA SIM'DES1 e HAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
qualificados, VENDERAM A THAIS COUTINHO PAULING DOS SANTOS, brasileira, nascida em
19/02/1998, auxiliar de escritorio e assemelhados, portadora da carteira de identidade n® 2H2EE0245,
expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 18/03/2016 ¢ do CPF 154.254.717-07, solieira,
residente e domicilinda em R Antonio Jose de Moraes, 415, Casa &, Centeo em S0 Joao de Menti/RJ, o
imével objeto da presente pelo prego de RS 133.000,00 (cento e trinta ¢ tres mil reais), a ser pago da
scguinte forma: RE 15923 20 (quinze mil novecentos e vinte e tres reais ¢ vinte centavos) com recursos
proprios, B$ 32.096,00 (trinta e dois mil noventa ¢ scis reais) do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unifio, e RS 84.980.80 (oitenta e quatro mil novecenlos ¢ oitenta reais e oitenta centavos) a ser
financiado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38 .876.835/0001-82, situada em Hua Helena, 285, Cj 24,
Vila (Mimpia em S8o Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteracio o
consolidaglo registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfio de 20/10/2020 ¢ da procuragiio publica lavrada
lo 157 Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, BRI, ans 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador{es) WALLACE SILVA DE ARAUND, brasileiro, casado,

ssistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n®
108.631.077-29, residente e domiciliado na Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janciro, na Rua
inistro Lafaicte de Andrade n® 1560, bloco 04 - apanamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANI XAVIER
CEDD, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de identidade n®
108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n” 072.369.037-52, residenie e domiciliada na Rua das Camélias, n®
132, Mesquita, Estade do Rio de Janeiro. Foi apresentade a Guia de Isengdio de ITBI n® 2021/000406,
de 07 de maio de 2021. A compradora tem ciénci 5 diversas certidoes positivas em 13 do
endedor. Nova lguagu, 15 de julho de 2021. Eu, Escrevente, digitei e cof 7

04-32.046. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
utuo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
brigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n
contrato  B.IRTT.1041379-7, datado de 28 de derembro de 2020, tendo comeo fiador MAKO
SONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPI I8.876.835/0001-82, situada em Rua
elena, 285. Cj 24, Vila Olimpia em Sio Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP,
gistrada sob NIRE n" 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
tima alteragiio ¢ consolidagio regisirada sob o n® 441.607/20-2, em sessfo de 20010/2020 & da procuragio
blica lavrada pelo 15" Cantorio de Notas da Comarea do Rio de Janeire, RJ, aos 19 de novembro de 2020,
ivro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procuradon(es) WALLACE SILVA DE ARALIO, brasileiro,

o, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF
b o n® 108.631.077-29, residente e domiciliado na Cidade de Mova Tguacu, Estado do Rio de Janeiro, na
ua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco (4 - apartamento 79%, Bairmmo da Lur ¢ TATIANI
AVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de
dentidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente ¢ domiciliada na Rua
as Camélias, n™ 132, Mesguita, Estado do Rio de Janeiro,
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REGISTRO DE IMOVEIS
32.046 02 DA 7.2 CIRCUNSCRICAD DE NOVA 1GUACL
LIVRO MN®2Z REGISTRO GERAL

THAIS COUTINHO PATILING DHOS SANTOS, acima qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A
CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 751969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes
¥, CHNPJ n00.360.305/0001-04, o imdvel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia
fiducidria ¢ de R$ 133.000,00 {¢cento ¢ trinta ¢ tres mil reais), o valor da divida ¢ de RS 84.980,80 (oitcnta e
quatre mil novecentos e oitenta reais ¢ oitenta centavos) correspondentes a 360 prestagbes a serem pagas
mensalmente no valor inicial de RS 474,38 (quatrocentos ¢ sctenta ¢ quatro reais e trinta € oito centavos),
vencendo-se a primeira no dia 21/01/2021, e as demais em igual dia dos meses subsequenies ao vencido,
reajustiveis de acordo com fif glausulas ¢ condigiies constantes do Sionado-tgstrumento, Nova [guagu,
15 de julho de 2021, Euf — revente, digitei e conferi. Fen, 37(("’ cial a subscrevo.

SELO ELETRONICO: B 635 WHND - —

Av.05-32.046. AVERBACAO EX-OFFICIO. Procedo a presente para constar que o numero do L‘-P-P:
correto da o adora/devedora é n™ 15452471707 e nfio como constou. Mova lguagu, 06 de aposto de

2021, Eug™ Escrevente Autorizado, digitei ¢ conferi e Eu, Oicial & subscrevo.
Av_.t]ﬁ-jlm&. CDNVENQED DE CONDOMINIO. Procedo a presente para constar que a CONVENCAQ
DE CONDOMINIO da unidade objeto da presente encontra- i no hivro 3-Auxiliar, fls. 262, sob
on® 87. Mova Iguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, . Escrevente, digitel ¢ conferi.
E eu, pC . Oficial a subscrevo.,

Av.!}ﬁ-.?Z.OAEr. HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28.062, sob o n® 07, instruido com o
Rquenm:ntu datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representanies legais, instruido com a
Certidio de Habite se Parcial n® 1.157/2023, datado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n®
2019/026207, assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo

parte da presente a construgiio do aparlamento acima menci tendo como nurmero de entrada do
con inic n® 1.052, Nova Iguagu, 22 de janciro de 2024, Eu, Escreventes, digitei e conferi e
Eu G Oficial a subscrevo,
_____ == y '“}

! -

Av.07-32 046, NOTIFICACAQ. Procede-se a esta averbagio para constar que a requerimento da credora
através da notificaglo, prenotado sob o n® 57.609 o devedor fiduciante do R.04 foi constituido ¢m mora e
estd sendo notificado para purgaciio do dgbito. Mova Iguagu, 10 de setembro de 2024, Eu,@@\ .
Escrevente, digitei e conferi. E eu, J— . Official a subscrevo,

SELO ELETRONICO: EEUQ TIBT9 ZAW

Av D8-32 046, CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, Atendendo o requerimento da Caixa
FEeondmica Federal — CEF, datado de 17 de dezembro de 2024, prenotado sob o n® 59315, assinado por seu
gerente Milton Fontana, fiz nesta data o Cau.lcelarmnm da Alienagio Fiducidna do E.04 desta matricula.
Nova Ipuagu, 18 de feversiro de 20235, Eu Escrevente, digitei e conferi e Eu, . Oficial
a subscrevo. ~
SELO ELETRONICO: EEWW 558535 XEZ

F

Av.09-32 046, CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE. De acordo com o requenmento da Caixa
Econdmica Federal — CEF, CNFJ n*. 00.360.305/0001-04, datado de 17 de dezembro de 2024, por scu
representante legal, na qualidade de credora fiducidnia, instruido com os devidos documentos, ¢ na forma
do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514/97, prenotado sob o n® 59315, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerents, tendo em wvista a nfio purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Thais Coutinho Paulino dos Santos, acima qualificada, O Imposto de transmiss8o devido foi
recolhido através da guia de ITBI n® 2024/003697, no valor de RE 6.307,77 em 16/12/2024 (avaliagio
fi 210000000, Inscrigio Municipal: 950010, Nova lguagu, 18 de fevereiro de 2025,
Eu, © Escrevente, digitel e confen & Eu, o SR OMicial a subscrevo.
SELOPLETRONICO: EEWW 55856 YOGV
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