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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002273 que correspondera
jao Apartamentoe 101 do Bloco 06 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado

JARDIM DOS LIRIOS 1II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2* Categoria, com Aarea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,0%m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAR 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raic internc
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia:
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49,396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
[Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
[sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projete aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizacdo deveri ser regrada éem
lassembleia de condominic especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas seria regrada
[por ordem de chegada.x. %x.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETKRIA[INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sdo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adgquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fl1s.131 de 02/10/2016, registrada sob
© R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
0 AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporagéo
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacao
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 - M - 261424 - GRAVAME: De conformidade.com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolldag-o Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o ¥ e

configura como futura unidade autdénoma,/ estand¢/inserido em obra

(] OAFTIOAN

AV - 2 - M - 261424 - AVERBACAO DE TERMO DE 'ﬁfﬁazx‘i&ﬁﬁcm Consta
kverbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Termo
e Urbanizacgdo n®085.533, datado . de 10.05.¢919, lavrado as
£15.092/092v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LKLLK-4RMKD-9EYXS-6ECCV
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a propri

Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo

n®06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
[assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, -mediante as seguintes cléusulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a

Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
1960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
‘do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua PrOJetada 1 do PAL
(49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1

do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensao de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupc de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 'a 11 e planta visada, as
£f15.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacio das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdc cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condi¢do para habite-se de construcdo

no lote 2 do  PAL 49297/PAA 1231; 2°® etapa: Rua Projetada 1, como

condigda para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 439.297/PAR
11231; - 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
‘construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA-1231.- TERCEIRA: As obras de
[urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos Orgéos
responsaveis a sua aprovacao, no ambitc de suas competenc1as, QUARTA:
A inadimpléncia de obrigag&o assumida na clausula segunda, importara

na ndo concessdo-de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a’

ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e

execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, 'sobre o débito ajuizado incidindeo honorarios de
advogado de 20%., SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a

acelitagdo dos logradouros em gquestdo. QUINTA: Qualquer importéancia

devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas’ de
20%, juros de 1% ac més, fazendo-se a cobranca em processo da

fazer cumprir integralmente, as obrigacgdes assumidas pelo’ presente

termo renynciando ao .direito de. pleitear 'do. Municipio qualquer-

ingénizafao elatlvamente ao estabelec1do neste termo;. pondo, . desde -

j-f [ ﬂ‘vo de qualquer duv1das ou, contestacgdes, futuras Demals

cpridicosp cofistantes ‘do_titulo(Rid, de Janeiro, R 26/01/2021. ‘0|

R T R L s PR

3 %
A g prmes o o L - 2hide
;

fAv\ 3M ‘ﬁ”*‘“” 261424 - AFETACAO: Consta averbado 'sob -o AV-4 da
matrlcul%&259852 em 10/02/2020 que: Pelo: Requérimento, de 27/01/2020 :
tarta, ja quallflcada,‘i “submeteu ‘a ‘1ncorporagao ~do |

. Pt o & T “n . I
A L T e b ey . e e ! 4

Empreendlmento do qual © 1movel desta matrlcula faz. parte ao reglme'u
de- afetacio,’ ‘conforme prev1sto nos artlgos 31~ A e segulntes da Lei
4591/64. Desta forma, const1tu1ndo se patrlmonlo de afetaqao o

conjunto “de ‘béns, o terrenc e as actessdes, o0s dlreltos € obrigagdes

vinculadas a ‘incorporagio 1moblllar1a, bem’ como os demais bens e
direitos a  ela vinculados  destinam-se dnich e exclusivamerte’ a

2 N ~ A b F .o ki a3 !
corsecucgdo’ da Incorporacdo do Empreendimento.e & entrega das unidades

Ful 2 o
JEETVTES l‘h-&
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: CNMRRREA 442926 424-85nTA
ﬁg 4° OFICIO DE REGISTRO DE
=3
) cgos Eesroce s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 261424 26/01/2021
i CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral
- fls.2
Cont. das fls. V.,
T

imobilidrias os tuXos adgquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se ipficomunitavells em relacdo aos demais bens, direitos e
‘obrigagdes dofpatri io) ge da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
26/01/2021. 0|0OFI LIV

stituta

¥

AV - 4 - M - ZETEQXPIKMNaﬁhDRAMENTO Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 en\!lO/OZ/ZOZO que: De acordo com Reguerimento de
27/01/2020 e declargcio de¢ amento da Caixa Econdémica Federal
datada de 07/01/2020, ve ifica-se gue o Memorlal de Incorporagao

Casa Minha Vida - PMCMV, i ] aﬁﬁa Lei 11.977/2009.Ric de
Janeiro, RJ, 26/01/2021. KB IT

AV - 5 - M - 261424 - A:" Consta registrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/0173@21 %Ee: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, ara Construgio de Empreendimento
Imobilidric com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A ja qualificada, deu dentre outros
0 imével desta matricula em hipotecé a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdées assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garanti
R$29.324.000,00 (incluido neste valor outros iméfeis):;

Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construg¢do/LegaYizagdo:
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa

8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.
constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2p21.

matricula deslig ”"‘aa\\ garantia hlpotecarla objetq
5, face autorizagho dada pela credora no instrumento paNticular de
29/01/2021, que fhoje s )arq iva. (Prenotagdo n°699064 de 12/03/2021)
(Selo de fiscalizagdo gletrdnica n°EDQZ 97070 2ZLE). Rio de Janeiro,
RJ, 16/03/2021.|0 OPREKAL,daSilyeira Costa

R -7 - M- 261424 - C PRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
29/01/2021, a proprietdrla j& qualificada, vendeu a fracio do terreno
desta matricula, bem cbmo o apartamento a ser nele construido a
INGRID CRISTINA SILV. DO NASCIMENTO, brasileira, agente
administrativo, solteira, identidade n®279798474, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°146.978.637-04, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$122.200,14 (sendo com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de

Continua no verso..,
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‘(Prenotagao n 699064

R$8.016,99, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de descontc no
valor de R$41.416,00). Isento * de imposto ‘ de ~ transmissdo, °
(Prenotagdo n°699064, em 12/03/2021) (Selo
‘ n°EDQZ 97071 S§6X). Rio de Janeiro, RJ,
16/03/2021, O OFfciag’F dsSitveira Costa ) :

v : 0

AV - 8 - M - 261424 - 30 DE_GARANTIA: Felo instrumento particular
de 29/01/2021, obJeto [do atec anterior, fica averbado que a utilizacéo
do FUNDO_ DE GARANTIA POR TEMPO- DE SERVIGO, ndc permite & compradora
INGRID CRISTINA SILVA DO NASCIMENTO ja qualificada, negociar o
¢ a matricula com te:celros utlllzando 0 mesmo recurso, pelo
nimo de 3 (trés) ' anos, a contar da . data do citado
(Prenotagéo n°699064 de 12/03/2021) (Selo de fiscalizagdo
°EDQZ 97072 HNZ). Rio de Janeiro, RJ, 16/03/2021. O

94058424 - ALIENAQAO FIDUCIARI Pelo instrumento partlcular
datado gka 29/01/2021 a adqu1rente deu a. fragao do terreno desta

matrlcu a, bem .como. .o apartamento a ser. nele constru;do ‘em alienagédo
fldu01a ia, ‘a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta K Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantla da ‘divida de, R$65, 382,13, a -ser paga -em 360 prestagdes”
mensals g consecutlvas,'calculadas pelo plano PRICE, ve‘,endo se a 12
em 25/02/2021 . no valor de R$345 59 a taxa nomin 3

n°EDQZ 97073 ALM)

AV - 10 - M - 261424 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento deff 01/09/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Uppanismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje -arquivados, verificatse que de
acordo :com’ 0 processo -n °06/700082/2020 ~ 0 - imbvel - Ya presente
matricula, teve sua construqéo conclulda, tendo sido 0 ."habite=-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada..a. apresentacio .da CND.'do INSS
relativa & -obra, conformei: :provimento CGJ n°41/2013, " publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021)(Selo de:
fxscallzagao - eletrdniga - n°EamF ‘25616 POX) Rio de ‘Janeiro, RJ,

28/09/2021.0 OFICTEET 2 Sia (26 e \ |

(o 04110046
erie Autonzado

0\ AR 11 —wM ot 261424 —;CANCELAME‘.NTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO Foi
solicitade pelo credor fiduciario a realizagado do 'procedimento de
1nt1magao do devedor fldu01ante Porém, apds o envio das notificagées,
* ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do

oficio.f 443755/2023 "de. 27/02/2024,' hOJe“ arqu1vado, flcando, dessa

?‘forma,lcancelado e procedlmento Ted Pt - Tl

“"Prenctacdo- n°7234i1 de - 04/01/2024 Selo de: flscallzacao eletronlca
“n9EDUT ° 01306 QCK1 Ato concluldo aos 08703/2024 por Ullsses Caetano
(Mat TJRJ 94/10046) L

' R - 4
‘ L . i
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AV - 12 - M - 261424 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gualidade de Credor
Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n°528371/2024 de
21/10/2024, e face notificag¢bdes promovidas pelo mesmo com resultado
" 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lel n®9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante INGRID CRISTINA SILVA DO NASCIMENTO, CPE/MF sob o n°
146.978.637-04, Publicados em 17/02/2025, 18/02/2025 e 18/02/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n®732925 de 22/10/2024. Selo de fiscalizag8o eletrénica
n°EEUB 53291 LAC. Ato concluido aos 01/04/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150) .

AV - 13 - M - 261424 - INTIMACAO:De acordo com o Oficioc n®629313/2025,
de  17/09/2025, promovido pela credora (o) j& qualificada, foi
intimado{a) ofa) devedor(a) INGRID CRISTINA SILVA DO NASCIMENTO,
CPF/MF sob ¢ n°® 146.978.637-04, conforme notificacdc entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas &
alienagcdo fiducidria em garantia que grava o imdével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotagao n°743410 de 25/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXZ 13443 UUL. Ato concluido aos 24/11/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046) .

AV - 14 - M - 261424 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:
Pelo Requerimento de 16/01/2026, hoje arquivado,
verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da
Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imbével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o
n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel
dentro de 30 dias contados da data do registro
(afL 27 -da L&l 9514 de 20,11,1997)., ImposLe pdgn
pela guia n°2907033 em 09/01/2026.

Prenotacdo n°747032 de 02/02/2026. Selo de

fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT 85981 PIJ. Ato

concluido aos 25/02/2026. Assinado digitalmente

CONTINUA NO VERSO
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 261.424

por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. -

AV - 15 - M - 261424 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com
fulero no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°747032 de 02/02/2026. Selo de fiscalizacao
eletrbnica n°EEYT 85982 UGI. Ato concluido aos 25/02/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mate TdB] BF100d6: —~ ~ = =0 o0 me me mw s = om oo o & ow

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 26/02/2026. A presente certiddao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 16:55h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 124,08 | R$248 |R$24,81 R$6,20 | R$ 6,20 744

R$ 6,66 R$ 3,27 R$ 181,14

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEYT 85983 QXU

(] B,
Consulte a validade do selo em:
http://www4 fjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

HFS-
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