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Apartamente 203 do Bleco 6 do Prédio em construgio
situado na Estrada Cabucgu de Baixe n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esquerda em 7
segmenitos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10,88m, mais 44, 43m, mais 4,31lm, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lade Aimpar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeirc e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliadrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) cL
01521-4. FROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3o Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdc por compra Biplan - Brito
ImOdveis Planejamentco e Construgad através da
escritura de 18/06/19 do 12° O 3506, fl.181,
registrade em 02/08/19 com o
Rio de Janeiro, 17 dge I ] I e ettt

0 Oficial

8° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbade em 0$/10/19 com o© n® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/189,
instruido por certiddoc n° 0B5556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelc reguerimento de
20/098/19, instruido por certiddo n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto bésico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 18. As chras de
urbanizagdoco deverdo atender ao que determina o RPT
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos érgdos responsaveis & sua
aprovagao, no ambito de s51as competéncias. A
inadimpléncia da obrigac3io assumida importard na ndo
concessdo de ‘'habite-se' para qualuer edificagdo que
venha a ser construida no loca a conclus8o das
obras de urbanizagio e ag logradouros em
quest&o. Além das penalids em Lei. Rioc de
Janeiro, 17 de agoste-de 2020, »f—ee? . ____ . _
O Oficial -
= .
Eliseu da Silva
8" Oficial Subatituto
CTPS: 54596 /0056-R.
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORFORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviade eletrénicamente e

assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadorz nesse prazo desistir da incorporacioc caso
nad3o comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nio consiga, por gqualquer motivo,

financiamento destinado a construgfico do empreendimento, e

que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sende 8 vagas destinadas a

PNE, que ndc se vinculam a qualgquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, f£icando ressalvado
que se trata de obra projetada a pendente de
regulariza¢io registral, no que tange &4 sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR gque da certid3oc de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFBE) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66: que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situagfo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 26%0
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 49,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo jJudiciaria do Rio de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regiso, Certidao de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sac Paulo, dJustica Federal de S&c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2*®* Regildo, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo.
CcONDICEO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREEND IMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 7/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITE EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO ALOR DA VENDA

O Oficial

- Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP8: 54596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com © n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate, constituigio do
patriménic de AFETAGRO, para o e HlifieAto, nos termos
do disposto no artigo 31-A i : ] de 16/12/64.
Rio de Janeiro, OSLO A U, mm v e e —
O Oficial
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICAGCAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 451995, a2 RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGAO em sua alinea 'j' do a 32 da Lei 4591/64,
face a substituicgio da minuta dg em virtude de
modificagic das c¢lausulas, & reguerimento de
28/05/2020. Rio de _. osto de 2020.--——————-
O Oficial (2
liseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
Por TENDA NEGOCIOCS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$25.065.568, 40, (neste valg incluindo outros
iméveis), regendo-se o contrato s cléusulas e
condigSes constantes do tit Janeire, 17 de
a8gosto de 2020.-——pmTm T et el e
O Oficial
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R)
— e .
AV — 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/12/2020,
prenotado em 19/02/2021 com o n® 1961318 a fl1.178v do
livro i-LH, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacgédo 5
de HTPOTECA EM 1° GRAU do im6vel, em virtude da quitacio
Segue na ficha 3
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dada pela c¢redora CAI FEDERAL., Rio de
Janeiro, 09 de marge de 20247 <<l __________

Q0 Qficial EDRIZE19S BNY

AEliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS'54596I0056-RJ

COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacgdo 6, fica registrada a COMPRA =&
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S$/hA, anteriormente gualificada, em favor de RAYSSA
GUARACIABA CONCEIGAC DA SILVA, brasileira, solteira, nao

convivente em unidoc estavel, auxiliar de servigcos gerais.,
identidade CNH/DETRAN/RJ 07300110181, CPF 167.603.067-08,
residente nesta cidade, pelo prego de R$132.632,89, sendo
R$46.270,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
da Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
cde transmissdo £fod 1sento confoime certificade
declaratéric de isenglo constante da guia n® 2373420 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor ripuido para base de
cdicuio dos emolumentos: R$132.4 3 © de Janeiro, 089
de margo de 2021.-——-w—z e — o e e e e e e

0 O0ficial

Eliseu da Silva
8° Oficiat Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SVF2V-SS9E9-VCL7E-VATTG

ALIERACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgldo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita  por  RAYSSA

.GUARACIABA CONCEIGCAQ DA .SILVA em favoxr de CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$66.056,33,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdio e
consclidando a propriedade em favor do credor, =
atribuido o valor de R$144.000,00 para o leildo publico,
Valor atribuido para base de caleulo dos emolumentos:
Segue no verso
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R$66.056,33. Rioc d argo de 2021, —-—---ueu
0 Oficial EDRI36197 WYG
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS'S4596[0056-R-1
AV - O CONSTRUGAOD: P.M.C .M. V. - Foi hoje: averbado com o n® 13 na
matridula 451895, instruide pelta Cartid&e pr 2570390/2021
de 15/08/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificacao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento ¥Stico, a CONSTRUCRO do
ladvel, Lendo sido o *hak e Sficedido  em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 de 2021 e
- O Oficial p
" Eliseu da Silve
8° Dficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 10  CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n® 2011447 4 ri. 188 do Iivro I-1.0, fieca
averbado o CANCELAMENTO da ave gfe  OBRIGAGOES, em
virtude da concessiaa do 'hab de Janeiro, 23
de novembro de 2021. e lowe s 7 T T F
0O eficial EDYPE0662 voo
rd
Eliseu da Silve
8° Oficial Substityte
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerime gque serviu para a
averbagio 10, fica averbado g : O da averbacgio 3
de AFETAGAO, em virtude 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de PEC Qe 2] | e .
0 Ofieial e EDY¥P60696. WIZ.
Eliseu da Silve
8° Oficial Subriitute
CTPS: 54596 /0056-R)
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AV - 12 INTIMAGCAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n°® B89/2019) datado de 08/12/2023,

prencotado em 11/12/2023 com o n®2165636 &4 f1.24 do livro
1-MJ, instruido por Certidd@o Negativa do 10° 0Oficio de
Notas de Nova Iguacu, expedida em 08/08/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAOQ da fiduciante RAYSSA GUARACIARA CONCEIGCAC DA
SILVA, anteriormente gqualificada, rezlizada através de
Edital de Intimag¢do, publicado por meio eletrdnico em
01/10/2024, 02/10/2024 e 03/10/2024, através da Central
de Servicos FEletrdénicos dos Registradores de Imdveis,
conforme dispostec no Provimente CGJ n°® 56/2018, feita
por solicitagdo do fiducidrio realizada em 06/09/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/37,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagaments nc prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicagdoc do
Edital, dos encargos vencidos e nic pagos referente ao
contrato de financiamento com ggarantia de alienagio
fiduciaria, registrado com o mn®8. Valor atribuido para {
base de calculeo dos emoclumentos: R$5.309,04. Rio de .
Janeire, 01 de novembro de 2024.-——————--——--——————r—r————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENGES - Mat. 06743 | EEUX61143 PLY

AV - 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico b
1 {(Provimento CNJ n® 89/2019) de 27/12/2024, prenotado em
30/12/2024 com o n®2239121 a fl.267 do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ahteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacic de promover
0 leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista gue a
fiduciante RAYSSA GUARACIABA CONCEIGAQ DA SILvVA,
antericrmente gualificada, mesmo depois de intimada para
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Pagar a divida no prazo de 15

(quinze)} dias, contados da
data da intimacsac averbada com o n®%l2,

bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu o

contrato. o imposto
°2775579 em 23/12/2024.
cédlculo dos emolumentos:
13 de janeiro de 2025, —————
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEWC40030 RJW

de transmissio foi Pago pela guia n
Valor atribuido para base de
R$150.071,72. Rio de Janeiro,

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 13 de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 8 de
ALIENACEO'F;DUCIﬁnIA do imével. Valor atribuido para base
de céalcule dos emolumentos: R$66.056,33. Rio de

Janeiro,
13 de Yjaneiro de 2025.

1 Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWC40034 SBR

CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cdépia & reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2025.
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REGISTRADOR

i nhs, 14
p N
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2239121 em
30/12/2024, no Tlivro 1-Ms, folha 267, foi registrado/averbado em
13/01/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor
*kkkk B M O L UMENT QO § *%%¥¥k

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 367,47
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 24,56
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 00

*x** ACRESCIMOS LEGATLS **+
LEI 3217/9¢ 245,62
LEI 4664/05 61,40
LEI 111/06 61,40
LETI 6281/12 73,68
1EI 691/84 - ISS 65, 93

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

457419 - AV.13, AV.1l4
SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

hitps:/iwww3 tirj jus.brisitepublico
EEWC40030 RJW - EEWC40034 SBR

A presente certiddo integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reajs ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 2265/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1,771,09, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/01/2025, acima discriminados.

i:}] B° Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



