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MR A rlena —— REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7* CIRCUNSCRIGAD DE MOVA IGUACU
32.104 a1 LIWRO N2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CHNM N® (92353, 2.0032104-83

IMOVEL: APARTAMENTO MN® 401 DO BLOCO N7 09, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. ¢ que serd constituido com drea privativa de 42,6 1m?3,
drea privativa acessoria de 2.37m?, dres privativa total de 44,98m®, dren de uso comum de & 36mb.
totalizando uma drea de 51.34m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00226, designado por LOTE 6A3
medindo 66,24m de frente, partindo do ponto Gl de coordenadas (N: 7486956, 728/F: 65741 1.045), segue
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto HI, de coordenadas (MTARTON6, 130/
657440.388). 183.77m pelo lado direito, partinde do ponto 11, de coordenadas (N: T48T016.130/E:
6574400.388), da Estrada Velha de Samia Rita, confrontande com o e 6A2. ate o pomto Al, de
coordenadas (N: T4R6917.835/FE: 657595.664), 106.97m pelo fundos., partinde do ponto Al de
coordenadas (M: 7486917 835/: 657595.664), em tres sepmentos, medindo 11,97m ao pomo Bl. de
coordenadas 9N: 7486 906 96%E: 657590,643), deste sepue com 28, (0m até o ponto Cl., de coordenadas
(M:T4BGRE2.TROZE : 657576.536) confrontando com a area 6AR, deste segue medindo 67,00m até o
ponto 121, de coordenadas (N: 7486822 238/e: 657547 837), confrontando com a drea 1] em tres
segmentos, medindo 136,00m até o ponto El, de coordenadas (N: 7486903.561/E: 657438.830), deste
segue com 31,00m até o ponto Fl, de coordenadas (N: 7486929.7 1 2/E: 657455.477), que segue medindo
32,00m até o ponto G, de coordenadas (N: T486956.728/E: 657411.045), totalizando drea de
16.720.68m", situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL I, 3¢
subdistrito do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMV de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRAM/RY em 2906/201 3, inscrito no CPE/MF zob o n® 005.843.657-05, casado em 14/10/201 1, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domicilindos & Rua Sehastifio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova IguacwRJ e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da caneira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/KI em
29082014, inscrito no CPF sob o n® 098.496.507-61, casado em 20004/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SI1LVA SIMOES, brasileira,
autonoma, portadora da carteira de  identidade n® 20.823_898-0, expedida pelo DETRAN/EJ cm
03/11/2011. inscrita no CPFMF sob o n® 099.690.767-01, residentes e domiciliados na Fus Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova lguacw/RI, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA [GUACL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria com sede na Rus Oiavio
Tarquino. n® 410, sala 803, Centro, Nova lguacw/RI, CEP: 26210-172, inscrita no CNPIMFE sob o n®
28.392.721/0001-57. conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado aps 06 de janeiro de 2020, as
fls. 136, ato n® 135, no livre 309, pelo 7° Oficio de Notas de Nova Iguacw/R], conforme Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartdrio do 2° Oficio desta Comarca, 1.7 575 F/S,
fls. 1817183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28.058 em 23 de margo de 2018 Constando agdes positivas conforme
Certidio de Agdes ¢ execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuiciio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE
PATRIMONIO, devidamenig repistrado na ficha 01, junto a matricula 28062, a B 01, Nova lpuagu.
4 de maio de 2020, Eu, _j—'#‘ Escrevente, digitei e confer. E :uzﬁ/; . Oficial a
subscrevo, P 4 ?L'-"_‘ ";_ -
Av.-32.104, HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 28062, sob o n® 03, instruido com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ (utras Avengas. que Entre si Celebram Mako Nova [z
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa FEconomica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde, ¢ Amarela, n® do contrato
B.78TT. 1025358-7, datadg e 0 > dezembro de 2020, a HIPOTECA do pnowel. a lguagu, 03 de
feverciro de 2021, Fu. '\\j;:il Escrevente, digitei ¢ conferi ¢ Ba 6//220/ Oficial a
x\:_:_ | ‘JN UX._,-__.."_ _—
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Av.02-32. 14, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Dve acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo
|n:gl£lriu m-u cancelada portanto sem mais efieito legal a hipoteca gue recal sobre o imovel objeto da

Prgsen acima mencionada  na  matricula” uagu, 15 de setembro  de 2021,
— S )Zr Ofieial a subscrevo,
A "

Eu, — Escrevente, digitei e conferi, |, B,

SEL RONICO: EDWE 71241 UUL”

R.03-32. 104, COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Muluo
para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidara em Garantia, Fianga ¢ Cutras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econbmica Federal - CEF, n® do contrato
B.IRTV.N1033446-3, daiado de 08 de janeiro de 2021, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua esposa ISABELLE
WAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
qualificados, VENDERAM A ALESSANDRO DE SOUZA RIBEIRD, brasileiro, nascido em 1804/ 1998,
|militar em geral, portador da identidade militar n® 9277412, expedida por Ministerio da Marinha/RJ em
02042019 e do CPF 183.276.967-42, solleiro, residente ¢ domiciliado em R Cid Bercot, 135, Posse em
Mova lguacw/R). o imdvel objeto da presente pelo prego de RE 133.000,00 {cento ¢ trinta e tres mil reais). a
ser pago da scguinte forma: R 26.590.43 (vinte ¢ seis mil guinhentos e noventa reais ¢ quarenta ¢ tres
CENLAVos) ©om recursos proprios, B% 351900 (tres mil guinhenios e dezenove reais) do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio, e RS 102,890,537 {cento ¢ dois mil oitocentos ¢ noventa reais ¢
cingquenta e sete centavos) a ser financiado pela credorn abaixo qualificada. como TNCORPORADORA
MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no ONPJ 38.876,.835/0001-82, situada
em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 530 Paulo/SP com seus alos constitutivos arquivados na
JUCESP, registrada sob NIRE n” 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula
Sexta com ultima alteragdio e consolidagfo registrada sob o n® 441,607/20-2, em sessio de 200102020 ¢ da
procuragiio publica lavrada pelo 15° Cartorio de Motas da Comarca do Hio de Janeiro, RJ, aos 19 de
novembro de 2020, Liveo 4099, Fls. 115 a 116, awo 040, pelo(s) procurador(es) WALLACE SILVA DE
ARALJO, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢
inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, residente e domiciliado na Cidade de Mova Iguacu, Estado do
Kio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz ¢
TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira. divorciada, administradora de empresa, poradora do documento
de identidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente ¢ domiciliasda na Rua
das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. Foi apresepiado a Guia de Isencdo de ITBI n
"[]"] []i}{ﬁﬂﬂ_ .-.ial.a.du de 24 de junho de 2021, A compradora tem cidnkgi s diversas certidoes positivas
oriNova lguacu, 15 de U.h.mbru de 2021. Euw, p< Escrevente, digitei e conferi ¢
¢ Ofietala subscrevo, L/
NICO: EDWE 71242 1UX

R.04-32. 104, ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e t’}u:m-,
Obrigagies = Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF,

do contrato $.7877.1033446-3, datado de 08 de janeiro de 2021, tendo como fiador MAK(]
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJI 38 876.835/0001-82, zituada em Fua
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em S8o Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP,
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteragfio e consolidagio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfio de 20/ 1002020 ¢ da procuragio
publica lavrada pelo 15 Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, BJ, aos 19 de novembro de 2070,
|[Liveo 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procuradores) WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro,
casado, assistente de vendas, porador do documento de identidade n®™ 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF
sob o 0 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova [guacu. Estado do Rio de Janciro, na
|Fua Ministro Lafaicte de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 79%, Bairro da Luz e TATLANI
XAVIER MACEDD, brasileira, divorciada, administradora de empresa. portadorn do documento de
identidade n® 108385050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente e domiciliada na Rua
das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro, ————
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—— MATRICULA FICH A — REGISTRO DE IMOVEIS
32.104 02 DA 7.* CIRCUNSCRIGAD DE NOWVA IGUAGL
) LWVRON®2 REGISTRO GERAL

ALESSANDRO DE SOUZA RIBEIRO, acima qualificado, ALTENOU FIDUCIARIAMENTE A
CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instiluigdio Nnanceira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contrataciio, com sede em Brasilia-DF no Sctor Bancarno Sul, Quadra 4, lotes
Yo, CHNPJ n00.360.305/0001-04, o imdvel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia
fiducidria ¢ de BE 133,000,000 {cento e trinta e tres mil reais), o valor da divida € de RS 102, 890,57 (cento ¢
dois mil oitocentos e noventa reais e cinguenta ¢ sete centavos) correspondentes a 360 prestagdes a serem
pagas mensalmente no valor inicial de RE 66186 (sciscentos © sessenta © um reais ¢ oitenta ¢ scis
cemtavos), vencendo-se a primeira no dia {]'illfﬂ".rlﬂ"‘l € as demais em igual dia dos meses jb UETHES a0
vencido, reajustiveis de acordo com as claiisulas © t:ﬂndu,ﬁ-t,'c constantes :iu rl'u.,{;m-rrrria s i, Nova
Ipuagu, 15 de setembro de 2021, Eu . Oficial a
subscrevo, f
SELO ELETRONICO: EDWE T1243 GVT

f gl

Av.05-32.104, CONVENGCAD DE CONDOMINIO. Procedo a presente para constar que 2 CONVENCAO

DE CONDOMIMIO da unidade objeto da presente enganira-se registrada no livro 3-Auxiliar, fl5, 262, sob o

n.” 1187, Nova lguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu{t |[1. Escrevente, digitei e conferi. E ew J;_—.I»,.‘;-_- 5 s
{

Oficial a subscrevo.

Av.06-32.104, HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28062, sob o n® 07, instruido com o
Requenmento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruido com a
Certidio de Habite se Parcial n® 1.157/2023, datado de 30/11/2023 legalizado pelo processo n® 20019/026207,
assinado pelo Subsceretano de Urbanismo SEMDUR, Lz Carlos Gouvea, fica fazendo parte da presente a
construgio do apanamento acima mencionggo, tendo como numero de entrada do condﬁini-:- n” 1.052. Nova

Iguagu, 22 de janeiro de 2024 Eu, —. Ir'I Escrevente, digitei ¢ conferi e Eu | oMo > Oficial a
subscrevo. WX } e | )

“Av.07-32.104. NOTIF |L.|'"|.(,-AG Procede-se a esta averbagio para constar que a requerimento da credora
através da notficagio, prenotado sob o n® 60,059, a devedora fiduciante do R.04 foi constituido em mora e
esta sendo notificado para purgagio débito. Nova Iguagu, 02 de junho de 2025, Eu, .
Escrevente, digitei e conferi. Eu, Z = Oficial a subscrevo. ¥

SELO ELETRONICO: EEYD & 2 WML

e

Av.0E-32.104. CANCELAMENTO, Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 05 de fevereiro de 2026, prenotado sob o n® 62.065, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o celamento da Alienagiio Fiducidria do R.04 desta matricula. Mova [guagu, 11 de fevereiro
de 2026, Eulg ilﬁ 5 Escrevente, digiter e conferi e Eu, Oficial a subscrevo.

SELO ELET - EFBZ 63944 11X

Ay 0832 104, CONSOL IDACAD DE PROPRIEDA D[— De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 05 de feversiro de 2026, por
seu representante legal, na qualidade de credora fiduciaria, instruido com os devidos documentos, € na
forma do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 62,065, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nio purgagio de mora por parte do devedor
fiduciantes, Alessandro de Souza Ribeiro acima qualificado. O Imposto de transmissdo devido Tfoi recolhido
através da guia de I'TBI n® 2025/003556, no valor de RS 4 216,06 em 21/11,2025 Ivalw fiscal BE

140.264,40). Inscrigio Mummpul: 950060, Mova Tguagu, 11 de fevereiro de 2026, Fu,| Eserevente,
digitel ¢ confert e Eu, — . - Oificial a subscrevo

SELO ELETROMICCY BZ. 630435 VWG
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