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R sl REGISTRO DE IMOVEIS

DA 7 ° CIRCUNSCRICAD DE NOWA |GUACU
32.267 01 LIVRON®2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CMM MN™ 092353 2 003226779

IMOVEL: APARTAMEMNTO N® 404 1) BLOCO N® 17, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. ¢ que serd constituido com drca privativa de 43,68m3,
drea privativa acessona de 2.52mé, area privativa total de 46.20me, drea de uso comum de 6.53me,
totalizando uma drea de 52,73m?, eoeficiente de proporcionalidade de 000232, designado por LOTE 6A3
medindo 66, 24m de frente, partindoe do ponto Gl de coordenadas (N: 7486936 728F: 657411.045), sepue
confromtands com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponta HI1, de coordenadas (N:7487016,130/E:
657440388y 183.77m pelo lado dirciio, partindo do pomie T, de coordenadas (MN: 74870016.1 30/FE:
657440.388), da Estrada Velba de Sana R, confromtando com o lote 6A2,  ale o ponte Al de
coordenadas  (N: 74869 17.835/E: 657595.664), 100,97m pelo fundos, partindo do ponto Al de
coordenadas (M: 748691 7.R35/E: 637395.664), em tres sepmentos, medindo 11.97m a0 ponto B, de
coordenadas 9N: T486.906. 96091 657590.643), desie segue com 28,00m ate o ponto CI, de coordenadas
(N T4RORER2 TROZE @ 657576.536) confrontando com a area 6AR, deste segue medindo 67,00m até o
ponto [, de coordenadas (W: T4EA822 238/e: 657547 .837). confromtando com a drea 11 em tres
sepmentos, medinde [536,00m até o ponto E1, de coordenadas (N: 7486903 561/E: 657438 530), deste
segue com 31,00m até o ponte F1, de coordenadas (N: 7486929 7127E: 657455.477), que segue madindo
52,00m até o ponto il de coordenadas (N: 7486936 728/F: 657411.045). totalizando drea de
le.72068m". situado no EMPREENINMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL I, 3
subdistrito do 17 distrito deste Municipio, @ona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMOMY de propricdade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carcira de identidade n® 053506080012, expedida pelo
DETRAMMRI em 2906/201 3, inscrite no CPE/MFE s0b o n® 005 843.657-05, casado em 14/10/2011, pelo
regime patrimonial da completa e absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com
ELAINE IDE S0UZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados 8 Rua Sehastifio
Herculano de Matos, n™ 140, apro 702, Centro, Nova [guacw/RJ ¢ DELMO SIMOES FILHO. brasileiro,
cmpresano, portador da careira de identidade n™ 01772049300, expedida pelo DETRAMN/R] em
2902014, inscrito no CPF sob o n® 098,496 507-61, casado cm 200042011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 651577, com ISABELLE VAILANT SILV A SIMOES., brasileira,
autonoma, portadora da caneira de identdade n® 200823 898-0, expedida pelo DETRAN/RS em
031172011, inserita no CPF/ME sob o n® 089 690 767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Mova Tguacw/RY, tendo como TNCORPORADORA MAKO NOVA 1GUACL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. socicdade empresaria com sede nan Roa Otavio
Tarquino, n®™ 410, sala 803, Centro. Nova lguacw/RY, CEP: 26210-172, inscrita no CNPLIME sob o n®
285392 721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado aos 06 de janeiro de 2020, as
fls. 136, ato n® 135, no liveo 309 pelo 79 Oficio de Notas de Nova lguscw/RJ, conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2006 do Cartdrio do 2% Oficio desta Comarca, 1.7 375 F/S,
fls. IRI/183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/201%,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Certiddo de Aglies ¢ execugbes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuigiio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Ralael Armando Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho
acima qualificados, CERTIFICO gque o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE
PATRIMONICO. devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula :.‘1‘.,1.5}42. spbyo B0, Nova lguagu,
04 de maio de 2020, I-.u‘,\ _ f H Escrevente, digitei e conferi. E-eu, (f } /// , Dficial a
subscrevo. A= l A

Avii-32.267, HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 28062, sob o n® 03, instruide com o
Insirumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio de Empreendimentof
Imobiliario com Garantin Hipolecaria ¢ Outras Avengas, gque Entre si Celebram Mako Mova lguscu
Empreendimenios Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarela, n® do contrato

H.7R77.1025358-7, datado d ﬂ:-l e dezembro de 2020, o HIPOTECA do L""I”;}'!'- Nowa lguagu, 03 de
fevereiro de 2021, Fu. oY Escrevente, digitei ¢ conferd efiu //{)ﬂ Oficial a
subscrevo. - e il .
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Av 02-32 267 CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo
registrado, fica cancelad l%j-mrhml::- serg mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o "L”"’i-w"l objete da

resente, acima mendcig l')‘élﬂ"s, Mova lguagu, 15 de julho de 2021, Eu, &~ Escrevente.
IIgill_"l e conteri, eFEu, o "““ f]]u.rql a subscrevo,
sELO l{l.li'['Rﬂle_'(){l.UWl“lﬁﬁﬂ? GAK

1k.

L35-32.267. C ﬂMT"Rr\ E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo
ara Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes -
'rograma Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato
JETV032622-3, datado de 28 de dezembro de 2020, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE
VAILANT SILVA SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
ualificados, VENDERAM A ALEXANDRE BAPTISTA DA GRACA, brasileiro, nascido em 2901 /2004,
rabaulhadores dos servigos de protegiio e seguranga exccto militar, portador da careira de identidade n®
41895952, expedida por Ouwtro Tipo de Orgao Emissor/R) em 0710072019 ¢ do CPF 15698549710,
wolteire, residente e domiciliando em B Jose dos Anjos. 160, BlSe Ap210 Ar2, Jardim Alvorada em Nova
guacw/B), o imavel objeto da presente pelo prego de RS 133.000,00 (cento ¢ trinta ¢ tres mil reais), a ser
age da seguinte forma: RE 2162535 (vinte ¢ um mil seiscentos & vinte @ cinco reals ¢ trinta @ cinco
enlavos] com recursos proprios. RS 1406900 (guatorse mil scssenta ¢ nove reais) do descontoe
omplemento concedido pelo FGTS/Unido, ¢ RS 9730565 (novenla e sete mil trezentos ¢ cineo reals e
cssenta € cinco centavos) a ser Nnanciado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORATFIR A
1AKDO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTIDA, inscrita no CNPJ 38.876,.835/0001-82, situada
m Rua Helena, 285, ) 24, Vila Olimpia em S&c Paulo/SP com seus atos constitutivos arguivados na
JTUCESP, repistrada sob NIRE n® 352280924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula
exin com ultima alteragio e consolidagio registrada sob o n® 441,607/20-2, em sessio de 20010/2020 ¢ da
rocuragio publica lavrada pelo 153% Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de
povembro de 2020, Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador{es) WALLACE SILVA DE
ARALIICY, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢
nscrito no CPF/ME sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Mova Iguacu, Estado do
i de Juneiro, na Kua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco (4 - apartamento 798, Bairmo da Lue e
FATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento
e identidade n® 108385050 ¢ inscrita no CPEME sob o n® 072.369.037-52, residente ¢ domiciliada na Ru.,i
as Camélias, n* 132, Mesquita, Estade do Rio de Janeiro, Foi apresentado a Guia de Isengiio de ITBI n
021000320, datade de 05 de maio de 2021. A compradora tem gigneia das diversas certidoes positivas em
ace do vendedor. Nova Iguagu, 15 de julho de 2021, Eu, || i Eacrevente, digitei e u'"&rﬂi& TS
Micial a subscrevo W :fb_ug_"]. }‘_‘/ A

ELO ELETRONICO: EDWE 66648 HNE

4-32.267. ALIENACAD FIDUCIARIA, Por Instrumento Particular de Compra e Venda dr: Terreno e
Autue para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras
rigagies - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n®
0 contrato B.7RTT.1032622-3, datade de 28 de derembro de 2020, tendo como fiador MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, mscrita no CNPI 38 876, 835/0001-82, situada em Fua
lelena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 580 Paulo/SP com seus atos constilutivos arguivados na IUCESP,
gistrada sob MIRE n® 35228934340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
iltima alteragio ¢ consolidagio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfio de 20/ 10/2020 e da procuracio
ublica lavrada pelo 15° Canorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020,
dvro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARALUJO, brasileiro,
casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrite noe CPE/MF
rob o n® 108,63 1.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova lguacu, Estado do Rio de Janeiro. na
ua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apantamento 798, Baimoe da Luz ¢ TATIAMI
AVIER MACEDO, brasileirn, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento  de
dentidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente e domiciliada na Rua
s Cameélins, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. — =

-
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ALEXANDRE BAPTISTA DA GRACA, acima qualificada. ALIENOU FIDUCIARIAMENTE J\!
CREDORA CAIXNA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituigio financeira sob a forma de empresa |
publica. pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 73971969, regendo-se pelo Estatuto |
vigente na data da presente contratagiio. com sede em Brasilia-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes |
Ya, UMPJ nO0 360 3050001-04. o imovel objeto da presente. pela sepuinte forma, o valor da garantia |
fduciaria ¢ de RE 133,000,000 {cento ¢ trinta ¢ tres mil reais), o valor da divida ¢ de RS 97 305,65 (noventa |
e sele mil rezenios ¢ cinco reais ¢ sessenta e cinco centavos) cormespondentes a 360 presitagdes a screm |
Fﬂga!—i m'_'n}i.ﬂll'l]cn‘lc noe \.'i,l_l_l;'ir iE'lil._'.lEIi L'Ii.,' Rﬁ qﬁ?,t1ﬂ tl:,ll.l;r'lhﬁfl:ibh ¢ Aessenia ¢ selc rl_'i!iH ¢ Ressenta o 1:|i[|.b
centavos), vencendo-se a primeira no dia 25012021, ¢ as demais emigual dia dos meses subsequentes ao
vencido, reajusiiveis de acordo com as élausulas e condigies constantes do mencignade ipstrusiento. Mova
Tgwaguw, 15 de julho de 2021, Eu, % l Escrevente, digitci ¢ conferi. E n.:u_/gr!‘ _.- . Oficial a
subscrevo, i S o

SELO ELETROMICO: EDYWE 666459 TR M \._f'.--- =il

A e T CONYENCA S BE-CONPOMNIS - Procodo r presente parr comstarque SO EERN AR,
DE COMNDOMIMIO da unidade objeto da presente epcoftra-se registrada no livro 3-Auoxiliar, ﬂ*. 262, sob o
n= 1187 Nova lguagu, 22 de jancire de 2024, E [ . Escrevente, digitel ¢ conferi. E eu, FJ T
Oficial a subscrevo '

Ay 06-32 267 HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28 062, sob o n® 07, instruido com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representanies legais, instruido com a
Certidio de Habite se Parcial n” 1. 153772023, datado de 3001 172023 legalhizado pelo processo n™ 2019026207,

assinado pelo Subsecretano de Urbamsmo SEMDUR, Lz Carlos Gouvea, fica farendo parie da presenie a
construgio do apartamento acima I'I'.I::]'H:I('rlﬁﬂq. tendo como numero de entrada do cgm‘JY 1inio n® 1.052. Mova
lguagu, 22 de janeiro de 2024 Eu, ~ | Escrevente, digitei e conferi ¢ Eu :’ S | (icial a
subscrevo, i

Av 0732267, INTIMACAO POR EDITAL. MNa gualidade de credor fiducidario, a credora ja qualificada,
atraveés do Offcio n™ $97915/2025 de 05/06/2025, prenctade sob o n® 60.257, e face notificaghes
promovidas pelo mesmo com resultado “negativo™ hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo
17 do Art. 26 da Lel n® 951497, a Imtimacio via edital do devedor fiduciante ALEXANDRE BAPTISTA
DA GRACA, ja qualificado, Publicados em 11/08/2025, 12082025, 13/08/2025, para purga da mora

objeto desta matricula {g:mﬂcmnmi a nido ccorréncia de purga de mora no prazo legal. Nova lguagu, 23 de
o

outubro de 2025, Eu, W:ﬂﬂﬂtvcﬂ[m digitel e conferi. Eu, . Oificial a subscrevo.
SELO ELETROMICO: TFAK 31181 MHO 7&_‘“_——-

—m——— e e e e ra ————meessssEsssEEEEEmEEEE =S

Av (08-32.267 CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CEF, |

datade de 13 de fevereiro de 2026, prenotado sob o n® 62.279, assinado por seu gerente M1|'l_L1ﬂ Fontana, fiiz

nesta data o {,‘al- Z.: amento da Alienagio Fiducidria do R.04 desta matricula. Mova Iguagu, 27 de fevereiro
: 10

de 2026, Eu, Escrevente, digitei ¢ confen ¢ Eu, . Oficial a subscrevo.
“EFCD 34171 NVG _7£*‘

SELO ELET

Av (09-32.267. COMSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o r\eqltcrimcntu da CAIXA
ECOMOMICA FERDERAL - CEF, CHPI n® 00 BﬁU.LIUS..-'FH'_II[H-EH. d.?Jl,uu:in de 13‘111.: Ij:lcr;::_lit_f:i;:ﬁr:;
e y = . lepal. ma gualidade de credora fiduciania, instruido com os devidos doc - &, @
;irr;:psiq;ﬁ?;:bllgbdd [.ei ql-'ud::ml n® 9.514/97, prenotado sob o n® 62,279, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE cm nome da requerente, tendo ¢m vista a nio pu rgagio de mora por parte du_*_c _-:.icv::dure-;
fiduciantes, Alexandre Baptisia da Graga acima qualificade. O Imposto de transmissio devido fo rm?lhld-::
através da puia de ITBI n® 2025/003878, no valor do R% 4.216,06 em 15/12/2025 n_'ulur iy Il,audu:r. ﬁ‘:‘i.--'\-:il R:S
140,264 40 Inscrigio Municipal: 950235, Mova Iguagu, 27 de feverciro de 2026, Eu, = l_ Escrevenie,
- 1

digitei e confen e Eu, ﬁ_ﬁ_? Oficial a subscrevo
SELO ELETROMNICO: BFCD 3 2 FVM
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