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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 100230.2.0059059-09

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL .
Montenegro, 22 de agosto de 2023 01
CNM: 100230.2.0059059-09
IMOVEL - APARTAMENTO 404 da Torre Lacador do Condominio Portal Timbalva, situado na

Rua Licinio Faustino da Silva n°® 161, Bairro Timbalva, nesta cidade, zona urbana, localizado no

S " MATRICULA
e 7 59.059

o
o

quarto pavimento da Torre Lagador do Condominio Portal Timbalva, o primeiro apartamento a
direita da circulagao do pavimento para quem acessa o prédio pelo elevador dobrando a direita, com
area real global de 54,71m?, area real privativa de 46,39m?, area real de uso comum 8,32m?, area
de construgdo de 54,71m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,01114 no terreno e nas coisas
de uso comum, confrontando-se: a SUDESTE, com paredes da circulagdo do pavimento e do
elevador; a NORDESTE, com paredes do elevador e da escada; a NOROESTE, com paredes
-externas do prédio; e, ao SUDOESTE, com paredes do apartamento 403. Constituido de dois
dormitérios, banho, circulagio, estar/jantar/cozinha/servigo e baicdo. O empreendimento acha-se
edificado sobre UM TERRENO, com a superficie de 3.942,62m?, situado no BAIRRO TIMBAUVA,
nesta cidade, zona urbana, no quarteirdo formado pela Avenida Julio Renner e pelas Ruas: Licinio
Faustino da Silva, Torbjorn Weibull, Dr. Bruno de Andrade e Capitdo Jacinto José Fernandes, com
as seguintes medidas e confrontagdes: a NORDESTE, onde faz frente, na extens&o de 5,64m, com
a Rua Licinio Faustino da Silva e na extensido de 36,00m, com Pedro Luciano de Oliveira e Nelton
Bloci Burgues Hernandes; a SUDESTE, na extensédo de 161,10m, com José Crisz_aldo Beneton,
Tecidos e Armarinhos Seelig Ltda. e outros; a SUDOESTE, na extensdo de 41,64m, com
Construtora JLV Ltda. e Cotica Engenharia e Construgbes Ltda.; e, a NOROESTE, em ftrés
segmentos, na extensio de 83,65m, com lvaine Elise Theobald, Nery Faustina da Silva e Carmen
Zanini Machado, na extens&o de 48,21m com Pedro Luciano de‘ Oliveira e Nelton Bloci Burgues
Hernandes, e na extensac de 30,00m, com Fatima Rejane de Azevedo, .Elisabete de Abreu e Verani
Mair Nunes. CADASTRO URBANO: n° 1029100. PROPRIETARIAS: ADRIANA DE MARINS
GOMES, inscrita no CPF n® 010.358.657-18, portadora da carteira de identidade n° 7081105616,
brasileira, divorciada, operadora de- higienizagdo;, e FABIANA GOMES FERNANDES, inscrita no
CPF n° 040.364.180-25, portadora da carteira de identidade n° 04036418025, brasileira, solteira,
| operadora de producdo, residentes e domiciliadas na Rua Judith Provin da Motta n® 561, Bairro
Aeroclube, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: R.104, R.105 e R.401-53.564, Livro 2-RG deste |
Oficio de Registro de Imdéveis. Emol: R$26,60. Processamento eletrénico de dados: R$6,40. Selo
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CNM: 100230.2.0059059-09
Dlgltal 0370.03.2300001.03920 = R$3,60 - 0370.01.2300004.01529 = R$1,80. Tituloﬁrotocoiado no

L° 1-X, n°® 245744, em 26 de julho de 2023. TA
O Oficial:

arciso Aldana
AV.1-59.059 - Montenegro, 22 de agosto de 2023. A presente matricula foi aberta em virtude do
registro de instituicdo e individualizagdo parcial de condominio, registrada no R.402-53.564 e
requerimento datado em. 19 de julho de 2023 e devidamente assinado por Rodrigo Hening, pela
HBR Incorporadora Ltda. Foi registrada a Convengdo de Condominio do Condominio Portal
Timbativa, sob n® 15.623 do Livro 3-RA deste Servigo. O imovel objeto da presente se encontra
em cor:ldominio Emol; R$47,70. Processamento eletronico de dados: R$6,40. Selo Digital:
0370.04.2300002.04474 = R$4,40 - 0370 01.2300004.01530 = R$1, 80 T:tulo Protacolado no L°1-X,
n°® 245744 em 26 de jutho de 2023, TA

O Oficial:

arciso Aldana
AV.2-5§.059 - Montenegro, 22 de agosto de 2023 - Tramita contra a incorporadora HBR
INCORPORADORA LTDA. Processo n° 018/1.16.0003934-1 - CNJ:. 0012836-33.2016.8.21.0018,
20 Vara Civel da Comarca de Montenegro, proposto em 24/11/2016, classe CNJ da agao:
Procedlmento Ordinario, autor (es): Caroline Lum. Kochenborger, conforme averbacéo Av.7-53.564.
Emol: hl:ihil. Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo Digital: 0370.04.2300002.04475.= Nihii -
0370.01:,2300004.01 31 3 Nihil. TA

O Oficial: '

arcisc;) Aldana

AV.3-58.059 - Montenegro, 22 de agosto de 2023 - Sobre o imével objeto da presente incide
HIPOTéCA de 1° Grau, onde figura como CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04. DEVEDORA: HBR INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 17.506.018/0001-62. FIADORES: RODRIGO HENING, inscrito no CPF n°
826.128.540-53; e CRISfIANE KLEIN, inscrita no CPF n° 011.610.220-90. CONSTRUTORA: HBR
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 17.506.618/0001-62, e demais cIéL;sulas e
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condigdes conforme registro R.10-53.564. Emol: Nihil. Processamento eletr.

Selo Digital: 0370.04. : 00002.04476 = Nihil - 0370.01.2300004.01532 = Nihil. TA
O Oficial:

arciso Aldana
AV.4-59.059 - Montenegro, 22 de agosto de 2023 - Relativamente aos registros R.104, R.105, R.106
e R.107-53.564, da compra e venda do terreno, ADRIANA DE MARINS GOMES, inscrita no CPF n°
010.358.657-18, e FABIANA GOMES FERNANDES, inscrita no CPF n° 040.364.180-25, tornam-se

| devedoras fiduciantes da credora fiduciaria CAIXA EQONOM&CA FEDERAL, inscrita CNPJ sop
numero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
com intervengdo da construtora, alienante e fiadorafincorporadora/entidade organizadora HBR
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 17.506.018/0001-62, no valor de R$ 165.000,00
a ser integralizado com recursos proprios no valor de R$ 21.820,00, recursos da conta vinculada de
FGTS de R$ 12.090,00, valor do desconto complemento concedide pelo FGTS/AUnido de R$
2.290,00 e financiamento concedido pela Caixa no valor de R$ 128.800,00, correspondente a
aquisicao do Apartamento n® 404 da Torre Lagador e do Estacionamento 28 do Condominio Portal
Timbatva a ser construido sob o terreno objeto da presente matricuta, com prazo de construgiio em
19 de maio de 2023, sendo este mesmo VALOR de R$ 128.800,00, o valor da divida com PRAZO
de amortizagic de 316 meses, vencendo-se a primeira prestagGo em 14/02/2021, TiITULO:
Alienagdo Fiduciaria. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com céréter de escritura plblica,
datado em 14 de janeiro de 2021., JUROS: Taxa Anual de Juros Nominal de 6,5000%, ‘
correspondente a Taxa Efetiva de 6,6971%. Emol: Nihil. Processamento eletronico de dados: Nihil.
Selo Digital: 0370.04.2300002.04477 = Nihit - 0370.01.2300004.01533 = Nihil. TA
O Oficial:

arciso Aldana

AV.5-59.059 - Montenegro, 22 de agosto de 2023 - Incide Serviddo de Transito sobre a fragdo do ‘
terreno, com a superiicie de 457.07m?, sem benfeitorias, com as seguintes medidas e
confrontagdes: frente, a NORDESTE, onde mede 5,64m, com a Rua Licinio Faustino da Silva; a

SUDESTE, na extensado de 77,98m, com José Crisaldo Beneton, Tecidos e Armarinhos Seelig Ltda.
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CNM: 100230.2.0059059-09
e outros; a SUDOESTE, onde mede 6,06m, com a sociedade HBR Incorporadora Ltda. e outros; e,

a NOROESTE, na extensao de 78,21m, com Nelton Bloci Burgues Hernandes, Pedro Luciano de
Oliveira,_ Fatima Rejane de Azevedo, Elisabete de Abreu e Verani Mair Nunes, do terreno onde
acha-se edificado o empreendimento. Fica instituida a Serviddo de Transito em favor do imével
objeto da matricula n°® 53;.563 do Livro 2-RG deste Servigo. Fica assegurada aos instituidores, ou
quem suas vezes fizer, o exercicio simultaneo do direito, conforme registro R.248-53.564. Emol:
Nihil. Processamento eletrénico de dados: Nihil. Selo Digital: 0370.04.2300002.04478 = Nihil -
0370.01:.2 00004.015 =-Nihil. TA '

4 O Oficiat:

]

Ki

arciso Aldana
AV.6-59.059 - Montenegro, 03 de margo de 2026 - Conforme senteﬁg:a expedida em 14 de fevereiro
| de 2024; assinada eletronicamente pelo Exmo. Sr. Dr. Mauricio Muliterno Thurow - Juiz de Direito da
282 Vara Civel desta Comarca, fica cancelada a AV.2-58.059 (Processo n°
5000288-85.2016.8.21.0018/RS, antes Procedimento Comum Cive! n® 0012836-33.2016.8.21.0018),
em virtude de acordo celebrado entre as partes e extingédo do referido processo. A Averbagao foi
feita erﬁ virtude de requerimento datadoc em 02 de margo de 2026 e digitalmente assinédo por
Rodrigo Hening - por HBR Incorporadora LTDA. Emol: Nihil. Processamento eletrnico de dados:
Nihil. Selo Digital: 0370.04.2600001.02398 = Nihil - 0370.01.2600001.05966 = Nihil. Titulo
Protocolado no L° 1-AA, n° 270188, em 24 de fevereiro de 2026. RM
o] Oﬁcigl: 2

Narciso Aldana
AV.7-59.059 - Montenegro, 03 de margo de 2026 - Fica cancelada, em virtude de autorizagao dada
pela credora, a Hipoteca registrada sob o R.10-53.564 e referida na AV.3-59.059, conforme
instrumento Particular datado em 27 de agosto de 2025 e devidamente assinado por Carine Helena
Specht - por Caixa Econémica Federal - CEF. Emol: R$110,10. Processamento eletrénico de dados:
R$7,30. Selo Digital: 0370.04.2600001.02399 = R$5,50 - 0370.01.2600001.05967 = R$2,20. Titulo
Protocolado no L® 1-AA, n® 270187, em 24 de feverairo de 2026. RM
O Oficial:

Narciso Aldana
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Montenegro, 08 de junho de 2026

03 592.059

CNM: 100230.2.0059059-09

CNM: 100230.2.0059058-02
AV.8-59.059 - Montenegro, 08 de junho de 2026 - Conforme Instrumento Particular datado em 22 de

maio de 2026, devidamente assinado digitalmente por Milton Fontana (por procuragdo), fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da CAIXA ECONOMICA FEOERAL, instituicsio
financeira, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, relativamente ac registro Av.4-59.059,
tendo sido o imovel avaliado em R$ 200.318,00 pela Secretaria Municipal da Fazenda desta cidade,
em 25 de fevereiro de 2026 (Guia de Avaliacao n® 33.942) e satisfeito o ITBI no valor de R$
5.007.95, na forma do Documento de Arrecadagéo de Receitas Municipais em 26 de fevereiro de
2026. Emol: R$532,10. R$7,30. Selo
0370.08.2500014.00954 = R$80,80 - 0370.01.2600002.09332 = R$2,20. Titulo Protocotado no L°
1-AA, n°® 273288, em 28 de maio de 2026. TA

O Oficial: 7

Processamento eletrdnico de dados: Digital:

rciso Aldana

e documento clicando no link a se

et
%)

Tontenegro-RS, 10 de junho de 2026.
Qotal: R$81,00

Q@:los:Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022):
,'9 $47,60 (0370.04.2600006.02249 = R$5,50)

“(Gusca em livros e arquivos: R$14,00
>>)370.03.2600005.03274 = R$4,40)

-ocessamento eletronico de dados: R$7,30
370.01.2600002.09447 = R$2,20)

ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

& consulta estard dsponivel em aké 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

have de autenticidade para consulta
100230 53 202600020311 11

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
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