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o MATRITEEA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS

DA 7.7 CIRCUNSCRICAC DE MOWVA IGUACL

32.040 01 LIWRON®2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N° 092353.2.0032040-81

IMOVEL: APARTAMENTO N° 301 DO BLOCO N° 06, A SER CONSTRUIDO, COM FREMTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, e que serd constituido com drea privativa de 42.61m?,
drea privativa acessoria de 2,37m?, drea privativa total de 44.98m3, frea de uso comum de 16,41m2,
totalizando uma drea de 61,39m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00232, designado por LOTE 6A3
medindo 66.24m de frente, partindo do ponto G1 de coordenadas (N:7486956.T28/F: 65741 1.045), segue
confrontando com a Estrada Velha de Sama Rita alé o ponto H1, de coordenadas (M-7487016.130/E:
657440.388), 183,77m pelo lado direito. partindo do ponto HI. de coordenadas (W: 7487016.130/E:
657440.388), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontandoe com o lote 6A2, ate o ponio Al, de
coordenadas (M: T4R6917.83IS/E: 6575935.664), 106.97m pelo fundos, partinde do ponto Al. de
coordenadas (M: T486917.835/E: 657595.664). em tres segmentos, medindo 11.97m ao ponto BI1, de
coordenadas 9N: 7486.906.96%E: 6575ML643), deste segue com 28 00m até o ponto C1, de coordenadas
(M:7486B82.TRO3/E : 657576.536) confrontando com a area 6AB, deste segue medindo 67.00m até o
ponta D1, de coordenadas (N: 746822 238/e: 657547 837), confrontande com a area 11 em tres
segmentos, medindo 136,00m até o ponto El, de coordenadas (N: 7486903.561/E: 657438.830), desie
segue com 31,00m até o ponto Fl, de coordenadas (N: 7486929 712/E: 657455.477), que segue medindo
52,00m até o ponto Gl, de coordenadas (MN: 7486956, 728/FE: 657411.045), totalizando drca de
16.720,68m*, situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL I, 3°
subdistrito do 1° distrito deste Municipio, zona urbana, ¢ empreendimento esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMVY de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da careira de identidade n® 05506080012, cxpedida pelo
DETREANRT em 2%06/201 3, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/10072011, pelo
regime patrimonial da completa e absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com
ELAINE DE S0UZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes e domicilindos & Bua Schastifio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova [guacw/RI e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da carteira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R] em
29/08/2014, inscrito no CPF sob o n® 098.496,507-61, casado em 20004/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileir,
autonoma, portadora da caneira de identidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETRAN/RJ em
03/11/2011, in=scrita no CPF/MF sob o n® 099.690,767-01, residentes & domiciliados na Bua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova Iguacw/RI, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA [GUACL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua Otavio
Tarquino, n® 410, sala 803, Centro, Nova Iguacw/RI, CEP: 26210-172, inscrita no CHPI/MF sob o n®
28.592.721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuracio lavrado aos 06 de janeiro de 2020, bs
fls. 136, ato n* 135, no livio 308, pelo 7° Oficio de MNotas de Nova IguacwRJI, conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Candrio do 2* Oficio desta Comarca, 1L° 575 F/S,
fls. 1817183, aie 074, devidamenie registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/201%,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de margo de 2018 Constando agdes positivas conforme
Certidiio de Agbes e execugiies fiscaiz emitida pelo Oficio de Registro de Distribuigfio desta comarea em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
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Av.02-32.040. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo
registrado, fica cancelada apto-scm mais efeito legal a hipoteca que recai sobre_o jmavel objeto da
presente, acima mengchojradaha prapgiculs. Nova lguagu, 06 de agosto de 2021, Eu, S I’ Escrevente,
digitei o confert, « i - Oficial a subscrevo. =7

SELDO ELETRON -
e e T T e e e
F.03-32.040. COMPEA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Temeno ¢ Muluo
para Construgdo de Unidade Habitacional. Aliena¢iio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato
B.7R77.1027268-9, datado de 28 de dezembro de 2020, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua csposa ISABELLE
VAILANT SILVA SIMOES ¢ RAFAEL ABRMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
qualificados, VENDERAM A EDUARDO DIAS DA S1LV A, brasileiro, nascido em 23/07/1996, militar
em geral, portador da carteira de identidade n® 266873777, expedida por Secretaria de Estado da Casa
Civil/RT em 16/11/2015 ¢ do CPF 160943 067-08, solteiro, residente ¢ domiciliado em R Teresina, 85,
Reco, Santa Amélia em Belford Roxo/RI, o imdvel ohjeto da presente pelo prego de R% 165.000.00 (cento
o sessenta ¢ cinco mil reais), a ser pago da sepuinte forma: RE 29.073,00 (vinte ¢ nove mil setenta ¢ tres
reais) com recursos proprios, RE 392700 (tres mil novecentos e vinte e sete reais) do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio e R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) a ser financiado
pela  credora  abaixo gualificaeda. como  INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E
ITNCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38876 835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
Vila Olimpia em Sio Paule/SP com seus atos constintivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n”
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio e
consolidacio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfio de 20/1(0¢2020 ¢ da procuragio publica lavrada
pelo 157 Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelois) procuradories) WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro, casado,
assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 e inscrito no CFF/MF sob o n®
108.631.077-29, residente e domiciliade na Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER
MACEDO, bragileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de identidade n®
10RSRS050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente & domiciliada na Fua das Camélias, n®
132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. Foi apresentado a Guia de Isengiio do ITRI n® 2021/000393,
datado d_s:_.ﬂfa—da_mam de 2021, A compradora tem clém:na d@j ﬂvems certidoes positivas em face do

upl,u Utr de aposto de 2021, Escrevente, digitei e conferi e

4 —F HTSCTCV .
( GNICO: EDWE 70048 ALZ

F.04-32.040. ALIE] NALAI’.} FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga « Outras
Obrigagtes = Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n®
do contrato 8.7877.1027268-9, datado de 28 de derzembro de 2020, tendo como fiador MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38 876.835/0001-82, situada em Rua
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Sfo Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP,
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteragiio e consolidagiio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfio de 20/10/2020 ¢ da procuraciio
publica lavrada pelo 157 Cartorio de NMotas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020,
Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro,
casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPF/MF
sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Mova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz
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e TATIANI XAVIER MACEDO. brasileir, divorciada, administradora de empresa, porladora do
rh)-.-u_m:_nln de identidade n™ 108585050 e inscrita no CPE/MF sob o n® 0?2.369.{!3?—152. residente e
durmulhad.a_ ma Rua das Camélias, n™ 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. EDUARDO DIAS DA
f:fl!_"-".-"t, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAINA EC'GNL'H;"["A
P[—_.DF?RAL - CEF, instituigldo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa iurhj‘iuu de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
-.:unl.mfac;u_ﬂﬂ, com sede em Brasilia-DF no Seior Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, CNPI n.i}[r.ilﬁﬂ.SﬂSIﬁDﬂ] -|
4, o imdvel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fAducidria ¢ de RS 165.000,00
(cento € sessenta e cinco mil reaiz), o valor da divida & de RS 132.000,00 (cento ¢ trinta ¢ dois mil reais)
correspondentes a 36{] prestagdies @ serem pagas mensalmente no valor inicial de R$ 774,72 (setecentos o
selenta e quatro rems ¢ setenta e dois centavos), vencendo-se a primeira no dia 25/01/2021, e as demais em

igual dia dos meses_subsequentes-ao vencido, reajustiveis de acordo com as ¢ s ¢ condigdes
constantes do ment ik o MNova Iguagu, 06 de agosto de 2021, Eu, | M:' TH.| . Escrevente
digitei e conferi -4 Oficial a subscrevo. D I |
SELO ELETRO NOQV o

mmr——— —— R S — I

h\r_.ﬂ_‘ﬁ-ill.ﬂd-ﬂ. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente para constar que a CONVENCAQ
DE CONDOMINIC da unidade objeto da presente encontra-se registrada no livro 3-Auxiliar, fls. 262, sob
o n? 1187 Mova Iguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, ¢ [ T~ . Escrevente, digitei o cm;ﬁ,:r[
E eu, oM S . Oficial a subscrevo. = .

Av.t)ﬁ-f._iz.{l-ﬁfﬂ. HABITE-SE PARCIAL, Fica averbado na matricula 28062, sob o n® 07, instruido com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representanies legais, instruide com a
Certidio de Habite se Parcial n® 1.157/2023, daado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n®
2019/026207, assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo

parte da presente a construglio do apartamento acima mencio tende como numero de entrada do
condominio n® 1.052. Nova Iguagu, 22 de janeiro de 2024, E Escrevenie, digitei e conferi e
Eu [ - Oficial a subscrevo.
_________ -‘;'\.lﬂ:i..- (™) \‘\-\-

: . — ——

Av.07-32.040. AVERBACAQ EX-OFFICIO. Procedo a presente para constar que o Aumero correto dés

contrato acima registrado sob o R.O03 e R.04 & p° R771030579-0 nio como anEﬁ‘Tinrmcntu constou. }qua
Iguagu, 25 de novembro de 2025. Eu, Escrevente Autorizado, digiter e conferi e

Eu, ﬁ:.;;;. Oficial a subscrevo,

0837040 INTIMACAD. De acordo com o Oficio n® 591866/2025 de 22/05/2025, promovido pela
?;angm j&ﬂquanﬁcada. pﬁ-mqm sob o n° 60.685, foi intimado o devedor EDUARDO DIAS DA SILVA,
CPF n® 160.043,067-08, conforme notificagfio entregue pelo Registro de Titulos ¢ Documentos desta
cidade, digitalizado nesta Serventia, resultando “positiva™, para quitar as phnguq;ises relativas a alienagio
fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos artigos 26 & 26-A, da Lei 9.514/97.

Certifi os que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal, Mova lguagu, 25 de novembro de 2025
Eutc “Escrevente, digitei @ conferi. Eu, M Ofigial a subscrevo,
SELT ELETROMNICO: EF AL 87452 MOL

= 7

Av 09-32 040, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 15 de janeiro de 2026, prenotado sob o n® 62,449, assinado por seu gerente Milton Fomtana, fiz
nesta data o Gancelamento da Alicnagio Fiduciana do B.04 desta matricula. Nova Iguagu, 17 de margo de
2026. Eu -Escrevente, digitei e conferi ¢ Eu, / ) Oificial a subscrevo.

SELO ELE [CO: EFCG 03190 HCP —— e

Av, 10-32.040, CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIMA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHPJ n* 00,360 .305/0001-04, datado de 15 de janeiro de 2026, —/=afe=/f

S S S Y SN ST Ny S S Ry S S SN R NN RSN, NS NS S —" " _—" —

cOnLnua N versd..
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7 SIruido Com OS5 3 &,

o renresentante legal, na quahdade de credora hiduciana, ins = : n.,

;m:'r::ud::ﬂ:-:;:l 26bdaEL::| Federal n® ©.514/97, prenotado sob o n® 62 449, fica CONEE]E“T‘:&E“;H

Puizt'}PRLE-'I:}.-‘ﬂ'—J[-{ em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgacdo de moTa p:‘;r pirl-.,r a rcLL',q_;.'Ih-idn
. . Dias da Silva, acima gualificado. OO Imposto de transmissdo devido Lol

fiduciante, Eduardo " o1 do fiscal RS
. o o P 07012026 (valor o laudo
atravée da guia de ITBI n® 2026/000012, no valor de R$ 5256,23 em Escrevente.

174.992 509, Inscrigio Municipal: 949999, NMova Iguagu, 17 de margo de 2026, Eu, \
digitei e conferi e Bu, 6/‘ = _J}ﬁclal a subscTevo.
SELO ELETRONICO EFCG 03191 KTO
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