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R AppE——. FIC1A REGISTRO DE IMOVEIS

DA 79 CIRCUNSCRICAD DE MOWVA IGUACL
32.081 01 LIVRON°2 REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N° 302 DO BLOCO N® 08, A SER CONSTRUIDOD, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, e que serd constituido com drea privativa de 42,61m?,
area privativa acessOria de 2.37Tmé, area privativa total de 44 98m?, drea de u.-i.q comum e !tﬂ-lm-,
tentalizande uma drea de 61,39m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00232, designado por LOTE 6A3
medindo 66 24m de frente. p“rﬁnd“ do ponto Gl de coordenadas (N;TJHG@SE-.?Z&-'I:: 657411 .“45}, 5:.'gl.l-.‘.
confrontande com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto H1, de coordenadas (N:7487016.130/E:
657440.388). 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto HI, de coordenadas (MN: T42T016.130/E:
657440.388), da Estrada Velha de Santn Rit, confromando com o lote 6A2, atc o ponto Al, de
coordenadas (N: T486917.835/E: 6537395.664), 106,97m pelo fundos, parindo do ponto Al. de
coordenadas (M: T486917.835/E: 657595.664), em tres segmentos, medindo 11.97m a0 ponto Bl, de
coordenadas 9M: 7486906, 96%E: 6575M.643), deste segue com 28,00m até o ponto C1, de coordenadas
(M:T4R6EE2. TROZ/E : 657576.536) confrontando com a area 6AB, deste segue medindo 67.00m até o
ponte D1, de coordenadas (N: 7486822.23%/e: 657547.837), confrontando com a area 11 em tres
segmentos, medindo 136,00m até o ponto El, de coordenadas (MN: T4R6903.561/E: 65T438.830), deste
segue com 31.00m até o ponto F1, de coordenadas (N: 7486929.712/E: 657455.477), que segue medindo
52.00m até o ponto Gl. de coordenadas (N: 74B6956.7T28/E: 657411.045), totalizando drea de
16.720,68m2, sitvadeo no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL I, 3°
subdistrito do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMYV de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRAN/MRI em 29/06/201 3, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/1072011, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados & Rua Sebastiio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova Iguacw/RY ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da careira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R] em
249/08/2014, inscrito no CPF sob o n® 09%.496.507-61, casado em 20/04/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira,
autonoma, portadora da carteira de identidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETRANTRI em
03/11/201 1. inscrita no CPF/MF sob o n® 099,690.767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova lpuacwR), tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua Otavio
Tarquino, n® 410, sala 803, Centro, Nova Iguacw'RJ, CEP: 26210-172, inscrita no CNPYMF sob o n*
ZR.592. T21/A0001-57, conforme Instrumente Publico de Procuragiio lavrado aos 06 de janciro de 2020, as
fls. 136, ato n® 135, no livro 309, pelo 7 Oficio de Notas de Nova [guacw'R). conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartério do 2° Oficio desta Comarca, L* 575 F/S,
fls. 1817183, ato 074, devidamenie registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/M3/2018,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Centidiio de Acghes e execughes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuiciio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho
acima gualificados. CERTIFICO gque o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE
PATRIMONIC, devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula 28062 sob .o R.01. Nova Iguagu,

: iy = P . , - =
04 de maio de 2020, Eu, "-*%.).l—\ Escrevente, digitei e conferi. E ew;™ 2 . Diicial a
LR g oA AAAS
il e —

subscrevo,

Av.01-32.081. HIPOTECA. Foi hoje averbade na matricula 33.06“2{ sob o & 03, mstruide com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio de Empreendimento]
Imobiliaric com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram Mako Nova lguacu
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal., com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servige - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ pAAmarela, n" do contrato
B.TR7V.1025358-7, datado de dezembro de 2020, a HIPOTECA do j I Nopva, lpwagu, 03 de
fevereiro de 2021. Eu, Escrevente, digitei ¢ confer ¢ B _;_4__,m/_127 Oficial a
subscrevo, (s iy
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MATRICULA CNM N° 092353,2 0032081-55

E\-‘.UZ—32.{:H|. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo

registrado, lilcn cancelads portanitsem mais efeito legal a hipoleca que recai sobre o Mim@wvel objeto da
resente, acima m f rigula. Nova lguagu, 03 de agosto de 2021, Fu, 4 Escrevente,
igitei e conferi, e Tu, - =

SELO ELETRQNIC

Oficial a subscrevo.
GHB

R.03-32.081. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
[Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagiio dos Recursos da Conta Vinculada do
FOGTS dofs) Devedon{es) da Caixa Econdmica Federal - CEF. n® do contrato 8. 7877, 10280940, datado de
28 de derembro de 2020, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES
e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima qualificados, VENDERAM A
HEFFERSON OLIVEIRA DE SOUZA, brasileiro, nascido em 01/10/1991, agente adminisirativo, portador
da carteira de identidade n® 241985191, expedida por Outro Tipo de Orgao Emissor/RJ em 09092020 ¢ do
CPF 152.419.277-51, solteiro, residente e domiciliado em R Miguel Julio, 75, Ca 3. Centro em
Queimados/RJ, o imdvel objeto da presente pelo prego de R$ 165.000,00 (cento e sessenta ¢ cineo mil
[reais). a ser pago da seguinte forma: R$ 48.051.51 (quarenta e oito mil cinguenta e um reais ¢ cinguenta ¢
jum centavos) com recursos proprios, R$ 2.711.00 (dois mil setecentos e onze reais) do desconto
fcomplemento concedido pelo FGTS/Unifio, RS 683,07 (sciscentos e oilenta ¢ tres reais ¢ seie centavos) dos
[recursos da conta vinculada do FGTS e RS 113.554,42 (cento e treze mil quinhentos e cinguenia e guatro
in.:a'rs e guarenia e dois centavos) a ser financiade pela credora abaixo qualificada. como
INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CHNPJ
I8 E76.835/0001-82, siluada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Siio Paulo/SP com scus atos

onstitutivos argquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em

onformidade da Clausula Sexta com ultima alieragfio e consolidagiio registrada sob o n® 441.607/20-2, em
sessd0 de 2001072020 e da procuragio publica lavrada pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de
Haneiro. BJ. aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procuradon{es)
(WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de
fidentidade n™ 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, residenie ¢ domiciliado na
Cidade de Nova Iguacu. Estado do Rio de Jancire, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 -
apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de
empresa, portadora do decumento de identidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-
152, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesquita, Esiado do Rio de Janeiro. Foi
apresentado a Guia de [seng3o de ITBI n™ 2021/000384 datado de 06 de maio de 2021. A compradora tem

ciéncj diversas certidoes pus':livus/;.m‘”r e edor. Nova lguagu, 03 de agosio de 2021.
Eu, Escrevente, digitei ¢ conferi€ Fu, {cke=5" tefatd subscrevo.

SELSELETRONICO: EDWE 67193 MR

|

IR.m-l’-lﬂﬁi. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
[Mutuo para Construglo de Unidade Habitacional, AlienagSo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras
|Obrigagies - Programa Casa WVerde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Ultilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato B, 7877, 1 028094-
0, datado de 28 de derembro de 2020, tendo como fiador MAKOQ CONMSTRUTORA E
INCORPORAIDOERA LTDA, inscrita no CNPJ 3R8.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
Vila Olimpia em 580 Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteracio e
consolidagio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessio de 20/10/2020 e da procuragio publica lavrada
pelo 15% Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procuradon(es) WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro, casado,
nssistente de vendas. portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n®
108.631.077-29, residente ¢ domiciliade na Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANI XAVIER
MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de empresa. ponadora do documento de identidade n®
108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n®
132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro, JEFFERSON OLIVEIRA DE SOUZA, acima qualificado, _ 1

AoTmd . frare (8] #
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a}[.[l—.N_ﬂlf FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL - CEF instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de dircito privado. criada pu!u-ﬂcv::-n‘:lﬂvF i
'{SWI%U. regendo-se pelo Estatulo vigente na data da presenie contratagiio, com sede em Brasilia-DF ;u:
Setor Bar&cﬂrin Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n00360.305/0001-04, o imdvel objeto da presente, pela
sepuinte h?rr_'na. @ valor da garantia fiducifiria ¢ de R$ 165,000,00 {cento e sessenta e cinco mil rc:si'm}. o
val_-nr da divida ¢ de R% 113.554.42 (cento e treze mil quinhentos e cinguenta e quatro reais ¢ guarenia
dnr_R centavos) correspondentes a 360 prestacies a serem pagas mensalmente no valor inicial de RE 693,13
uu.:m::xnms © noventa ¢ tres reais ¢ trese centavos), vencendo-se a primeira no dia 25/01/2021, ¢ az demais
em igual dia dos meses, subsequentes ao vencido, reajustiveis de acordo com as clousubas & condigdes
constanies do menciemilo ifs . Nova [guagu, 03 de agosto de 2021. Fu, Escrevenie.
l,,‘.-j"_; - Oficial a subscrevo.

digitei e conferi I eu, J;
SELO ELETRONIC®: EDWE G7194 K711 v

&

Av.05-32.08]. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente para constar que 8 CONVENCAD
DE CONDOMINIO da unidade objeto da pr:wnn@ﬂa-se registrada no livro 3-Auxiliar, I'Isi_jﬁl, sob o

n.” 1.187. Nova Iguagu, 22 de janciro de 2024, E Escrevente, digitei ¢ conferi. E euw, | SO +
Oficial a subscrevo, i f o

Av.06-32.081. HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28 062, sob o n® 07, instruido com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruido com a
Certidiio de Habite se Parcial n® 1.157/2023, datado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n® 201 9/026207,
assinado pelo Subsecretano de l.lrhanlﬁmu.ili.MDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo parte da presente a
construgiio do apartamento acima menciofado, jendo como numero de entrada do co inion™ 1.052. Nova
lguagu, 22 de janecire de 2024, Eu, | Escrevente, digitei e conferi e Eu| ,,.,1-_ . Oficial a

B,

subscrevo

Av.07-32.081. NOTIFICAGCAD. Procede-se a esta averbaglio para constar que a requerimento da credora
através da notificagiio, prenotado sob o n® 60.061, a devedora fiduciante do R.04 foi constitujdo em mora e
estd sendo notificado para purgacio débito. Nowva Iguagu, 02 de junho de 2025, F.u.
Escrevente, digitel ¢ confer. I—LuT{;K . Oificial a subscrevo, ’1- ’
SELO ELETRONICO: EEYD 67374 LNA

Av.08-32 081, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CEF,
datado de 29 de outubro de 2025, prenotado sob o n” 61.904, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz

nesta data o Gancelamento da Alienagfio Fiduciaria do R.04 desta matricula. Mova Iguagu, 26 de janeiro de
2026. E =rrevente, digitel € conferi e Eu, . Oficial a subscrevo,

SELO ELE 1CO: EFBS 10372 JQI F e -

Awv 0932 081, L‘(JNSDLIUACAD DE PROPRIEDADE. De acordo com o regquenimento da CADKA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNFJ n° 00.360.305/0001-04, datado de 29 de outubro de 2025, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, ¢ na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 61904, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte dos devedores
fiduciantes, Jefferson Oliveira de Souza acima qualificado. O Imposto de transmissfio devido foi recollido
através da guia de ITBI n® 2025/003087, no valor de KBS 6.308,13 em 09/10/2025 {valor do laudo fiscal RS
210,000,000, Inscrigio Munlcfirgalz G50044. Nova Tguagu, 26 de janeiro de 2026, E Escrevenie,
digitei ¢ conferie Bu, _ #F—-w Oficial a subscrevo.

SELQ ELETRONICO: EFBS 10373 ZZ2G
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