Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 31977 / CNM: 092353.2.0031977-76 / Recibo: 78445 / Data da Certiddo: 05/02/2025.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, § 1° da Lei n®* 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova lguagu, 05 de fevereiro de 2025.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102 61.
Emolumentos: RS 102 61 | Fetj RS 20,52 | Fundperj: RS 5,13 | Funperj: RS 5,13 | Funarpen: RS 6,15 | Pmcmy: RS 2,05,

Izz: BE 5,13 | Selo: RS 2,71 | Total: RS 145 43,

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEWQ 94062 IAI
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HASE4-Q69B4-S4474-S97HE




Valide aqui
este documento

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 31977 / CNM: 092353.2.0031977-76 / Recibo: 78445 / Data da Certiddo: 05/02/2025.

MATRICTLA prepa REGISTRO DE IMOVEIS
DA 78 CIRCUNSCRIGAD DE NOVA IGLACU
el o1 LIVRO MN® 2 REGISTRO GERAL

MATRICULA OCNM N® 092353 2 0031977-76

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HASE4-Q69B4-S4474-S97HE

IMOVEL: APARTAMENTO N° 202 DO BLOCO N® 03, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA YVELHA DE SANTA REITA. e gque sera constituido com drea privativa de 42.61m°.
drea privativa acessoria de 2,37m?, drea privativa total de 44.98m® area de uso comum de 16.41me,
totalizando uma drea de 61,39m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00232, designado por LOTE 6A3
medindo 66 24m de frente, partinde do ponte Gl de coordenadas (N 7486956, T28/E: 65741 1.045), sepue
confrontandoe com a Estrada Velha de Samta Rita até o ponto H1, de coordenadas (M:7487016.130/E:
6537440.388), 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto HI, de coordenadas (N: T487016,1307E:
657440.388). da Estrada Velha de Sama Rita, confromtandoe com o lole 6A2, ate o ponte Al, de
coordenadas (M: 7486917 835/E: 657595.664), 106.97m pelo fundos, pantindo do ponto Al, de
coordenadas (M: 7486917 835/FE: 657595.664), em tres segmenios, medindoe 11.97m ao ponio Bl, de
coordenadas ON: 7486 906 99WE: 6575MWL643), deste sepue com 28,00m até o ponto C1, de coordenadas
(M:T486882.7R03/E : 657576.536) confrontando com a arca 6AB. deste segue medindo 67,00m até o
ponto [, de coordenadas (N TARGE2Z 23R/c: 657547.837), confromtando com a area 1l emm tres
segmentos, medindo 136,00m até o ponto 1, de coordenadas (M: 74806903.561/E: 65T438.830), desie
segue com 31,00m até o ponto Fl, de coordenadas (M: 7486929, 712/E: 657455.477), que segue medindo)
5200m até o ponto Gl, de coordenadas (MN: T486956,728/E: 657411.045), totaliznndo &rea de
16.720,68m?, situado noe EMPREENDIMENTO COMNDOMINIO COMVIVA RESIDENCIAL I, 3
subdistrite do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMY de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteirn de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRAN/MRI em 2906/201 3, inscrito no CPF/MF sob o n® (005.843,657-035, casado em 14/10/201 1, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagiio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com
ELAINE DE S0UZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados & Rua Sebastifo
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Mova [guacw/RJ e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da carteira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAM/RS em
2082014, inscrito no CPF sob o n® 098 496.507-61, casado em 20004/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77. com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brazilcira,
aumonoma, portadora da careira de identidade n® 20823 898-0, expedida pelo DETRANFR] em
03/11/201 1, inscrita no CPE/MFE sob o n® 099 690, 767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Mova IguacwRY, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com zede na Rua Olavio
Tarquino, n" 410, sala 803, Centro, Mova [guacwRI, CEP: 26210-172, inscrita no CNPI/MF sob o n®|
28.592.7T21/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuracio lavodo sos 06 de janciro de 2020, is
fls. 136, ato n® 135, no livio 309, pelo 7% Oficio de Notas de Nova lguscw/RJ, conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cantdrio do 2° Oficio desta Comarca, L° 575 F/S,
fls. 1B1/183, awwo 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28.058 em 23 de margo de 2018, Constando agiies positivas conforme
Cenidio de Agbes e execugdes fiscais emitida pelo OMicie de Registro de Distribuigiio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafacl Armando Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho!
acima qualificados. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE

PATRIMONIO, devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula 28, 1. Mova Iguagu,
04 de maio de 2020, Eu, i Escrevente, digitei ¢ conferi. E e " , Oficial a
subscrevo. K e

Av.(1-31.977. HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula Iﬂ.m;i/snh o n' 03, instruido com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construghio de Empreendimento
Imobiliaric com Garsntia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram Mako Nova Iguaguy
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde CAmarela, n® do contrat
E.TET7.1025358-7, datado de dezembro de 2020, a HIPOTECA v:ju ragu, 03
fevereiro de 2021, Eu, Escrevente, digitei e conferi e - f | Oficial
subscreva. v
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continua no verso..
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AMATRIUIT A IR A

31.977 LI Y

v 2-31.977. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo
registrado, fica cancelada portanto sem mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o imdvel objeto da

jpres acima mencionada na matrie o ua:,;u 16 de setembro de 2021,
[Ei ‘screvente, digitel e confert, Ohcial a subscrevo.,
SEL RONICO: EDWE 71323 MRV

pE:rn ( unsm.u,.ﬁu de I.erim.k | lahltacu:rnal Alienagiio Fiducidria em Garantia, Flanga e Outras Obrigaghes -
Programa Casa Verde e Amarcla - Recursos do FGTS com Utilizagho dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dofs) Devedor(es) da Caixa Econfmica Federal - CEF. n® do contraio 8. 7877, 1027228-0, datado de
28 de dezembro de 2020, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES
e RAFAEL ARMANDO SAMNUCHEY LAMEGO DE ALMEIDA. acima qualificados, VENDERAM A
CLAUDETE DE OLIVEIRA, brasileira, nascida ecm 17011975, vendedor de comercio e varejisia ¢
latacadista, portadora da carieira de identidade n" 115594509, expedida por Secretaria de Estado da Casa
CivilR) em 0990372017 e do CPF 044.205.377-01, solteirn, residente e domiciliada em R Joao Dalla
Bernardina, 242, Ca 4, Eng Rocha Freire em Nova lguacw/RI ¢ CASSANDRA DE OLIVEIRA DOS
SAMNTOS, bragileira, nascida em 02/04/1997. auxiliar de escritorio ¢ assemelhados, portadora da carteire de
identidade n® 292610961, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 29/06/2015 e do CPF
173.667.097-27, solieira, residente ¢ domiciliada em R Joao [alla Bernardina, 242, Ca 4, Eng Rocha Freire
em Nova Iguacw/RT |, o imdvel objeto da presente pelo prego de RS 165.000,00 (cento e sesssenta e cinco
mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 26.801,91 (vinte ¢ seis mil oitocentos € um reais ¢ noventa ¢
um centavos) com recursos proprios, RS 760800 (sete mil sciscentos e olto reais) do desconto
complemenio concedido pelo FGTS/Unifio, R$ 2.439,05 (dois mil qualrocentos € trinta ¢ nove reais ¢ cinco
centavos) dos recursos da conia vinculada do FGTS ¢ RS 12815104 (cento & vinte e oito mil cento e
cinguenta ¢ um reais ¢ guatro centavos) a ser financiado pela crodora abaixo qualificada. como
INCORPORADORA MAKQO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ
3B 876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 580 Paule/SP com seus alos
constitutivos arguivados na JUCESP, registrada sob NIRE n” 35228924340, representada isoladamente em
conformidade da Clausula Sexta com ultima ahteracdo ¢ consolidag@io registrada sob o n® 441,607/20-2, em
sesslo de 20010/2020 e da procuragio publica lavrada pelo 15° Cantorio de MNotas da Comarca do Rio de
Haneiro, BRI, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procuradores)
WALLACE SILVA DE ARAUMND, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de
identidade n* 020395436-7 e inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na
Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 -
apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER MACEDOQ, brasileira, divorciada, administradora de
empresa, portadora do documento de identidade n® 108585050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-
52, residente e domiciliada na Rua das Caméhlias, n® 132, Mesguila. Estado do Rio de Janeiro, A
ra temn ciéncia das diversas me-ﬂidces poscl.t as em face do vendedor. Foi apresentado a Guia de
ITBI n® 2021/000530, datado ", . Mova [guagu, 16 de setembro de 2021,
Escrevente, digitei ¢ confer) mlaJ a subscrevo.
SE “EXRONICO: EDWE 71324 O

R.04-31.977. ALIENACAD FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutso para Construgio de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigaches - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursas do FGTS com Litilizacho dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dols) Devedon(es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato 8. 7877.1027228-
0, datado de 28 de derembro de 2020, tendo como filador MAKQOQ CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CUNPJ 38 876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, C) 24,
Vila Olimpia em Sao Paulo/SF com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob MIRE n®
I5228024340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio e
consolidacio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfo de 2001072020 ¢ da procuragio publica lavrada
pelo 157 Cartorio de Motas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, ans 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelo{s) procurador{es)
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WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasilciro, casado, assistente de vendas, portado LmET :
Id_enildm:ic n® 020395436-7 e inserito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, ?clsidtntre d:di:iciliadf ::
Cidade de Nova lgun:cu, Estade do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1 560, bloco 04 -
apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradors de
empresa, poriadora do documento de identidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPE/MF sob o n® 072_369,037-
5‘2,‘ residente ¢ domicilinda na Rua das Camélias, n® 132, Mesguita, Fstado do Rio de Janeiro, CLAUDETE
DE OLIVEIRA, ¢ CA&_ISANDRA DE OLIVEIRA DOS SANTOS, acima qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECOMOMICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira sob
a forma de empresa publica. pessoa juridica de direito privado, criada pele Decreto-Lei 75971969, rependo-
se pele Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasflia-DF no Setor Banciro Sul,
Quadra 4, lotes ¥4, CNPJ n.00.360.305/0001-04, o imével objeto da presente, pela seguinte forma, o valor
da garantia fiduciaria ¢ de RS 16500000 (cento ¢ sesssenta e cinco mil reais), o valor da divida & de RS
128.151,04 (eento e vinte e oite mil cento & cinguenta ¢ um reais e quatro centavos) correspondentes a 360
prestagles a screm pagas mensalmente no valor inicial de RS 782,68 (setecentos e oitenta ¢ dois reais e
sessents e oito centavos), vencendo-se a primeira no dia 08/01/2021. e as demais em igual dia dos meses
.fmhm:qu nies a0 vencido, reajustiveis de acordo com as cl iples constantes do mencionado

) ) ; Escrevenie, digitei ¢ confer.

59 T CONVENCAL DE CONDOMINES Procedo pare-consiar-gue-a COMYVENGAOQ.
Dt MINIO da unidade objeto da presente encontra-se refys no livro 3-Auxiliar, fls. 262, sob
o n® k487 Mowva Tguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, ., Escrevente, digitel ¢ confer.
E cu, WG , Oficial a subscrevo.

Av 06-31 ,9';7, HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28,062, sob o n®* 07, instruido com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por séus representantes legais, instruido com a
Certidip de Habite sze Parcial n® 1.157/2023, datado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n®
2019/026207, assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo
parte da presente a construgio do apartamento acima mencionado, do como numero f:l.clcntru.du do
mn@'inm n® 1.052. Nowva [guagu, 22 de jancine de 2024, Eu, Escrevente, digitel e conferi e
Eu Vo Oficial a subscrevo.
L

Av.07-31.977, NOTIFICAGCAQ. Procede-se a esta averbagio para constar que a requerimento da credora
através da notificagio, prenotado sob o n® 57.619, o devedor fiduciante do R.0O4 fod cunsutu:di i@ mora e

estd sendo notificado para purgagio ébito. Mowva lpuagu, 06 de setembro de 2024, Eu, .
Escrevente, digitei ¢ confeni. E eu, TOificial a subscrevo

SELO ELETRONICO: EEUM 58757 £5T

Av 08-31.977 CANCELAMENTO, Atendendo o requernimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado
de 04 de derembro de 2024, assinado por seu gerente Milton Fontana, prenotado zob o n® 59,150, fiz nesta
data o Can ento da Alienagio Fiduciana do R.04 desta matricula. Nova Iguagu, 03 de fevereiro de
2025, Eu, %Em:nm, digitel e confern e Eu, . Oficial a subscrevo.

SELO EL MNICO: EEWO 93912 DXG

Av.09-31,977. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da Caixa
Econdmica Federal — CEF, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, datado de 04 de derembro de 2024, por sew
representanie legal, na qualidade de credora fiducidnia, instruido com os devidos documentos, ¢ na forma
do atigo 26 da Leil Federal n® 951497, prenotade sob o n® 59150, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, fendo ermn visia a nfio purga¢iio de mora por parte do devedor
fiduciante, Claudete de Oliveira ¢ Cassandra de Oliveira dos Santos, acima qualificados. O Imposto de
transmissfio devido foi recolhido afravés da gwa de ITBI n® 2024003595, no valor de RS 630777 em

03/12/2024 (avaliagdio 0 RE 210,000,00). Inscrigio Municipal: 949943, MNova lguagu, 03 de
fevereiro de 2025, Eu, Escrevente, digitei ¢ conferi ¢ Eu, _/f:—, Oficial a subscrevo.
SELO ELETROMNICO: 3913 ONW
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