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CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, § 1° da Lei n®* 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova lguagu, 20 de fevereiro de 2025.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102 61.
Emolumentos: RS 102 61 | Fetj RS 20,52 | Fundperj: RS 5,13 | Funperj: RS 5,13 | Funarpen: RS 6,15 | Pmcmy: RS 2,05,

Izz: BE 5,13 | Selo: RS 2,71 | Total: RS 145 43,

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEWW 55948 ZKW
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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o W AT B TC LT A [ RS LY REGISTRD DE lMévEls
0OA 7.0 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
32.088 01 LIWVRO N®2  REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N® 092353.2.0032088-34

IMOVEL: APARTAMENTO N® 501 DO BLOCO N° 08, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. e que serd constiluido com drea privativa de 42.61m?
area privativa acessoria de 2.37m® drea privativa total de 44.98m’ drea de uso comum de 636m?,
totalizando uma drea de 51,34m7, coeficiente de proporcionalidade de 0,00226, designado por LOTE 6A3
medindo 66, 24m de fente, patindo do ponto Gl de coordenadas (M:T486956.T28/E: 65741 1.045), sepue
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto Hi, de coordenadas (N:7487016.130/E:
G657440.388), 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto HI, de coordenadas (N: T487016.130/E:
657440, 388), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontando com o lole 6A2, ate o ponto Al de
coordenadas (N: 7486917.835/E: 657595.664), 106.97m pelo fundos, partinde do ponto Al, de
coordenadas (MN: T486917 835/E: 657595.664), em tres sepmentos, medindo 11,.9Tm a0 ponte B, de
coordenadas ON: 7486906 969/ E: 657590.643), deste sepue com 28,00m até o ponto C1, de cnnrdrnadaal
(M:7486882.7R0NE : 657576.536) confrontando com a area 6AB, deste segue medindo 67.00m até o
ponte 121, de coordenadas (MW: 74R6822.238fe: 657547.837), confronlande com a drea 11 em tres
segmentos, medinde 136,00m aé o ponte El, de coordenadas (M: T486903.561/E: 65T438.830), deste
sepue com 31.00m até o ponto F1, de coordenadas (M: 7486929 71 2/E: 657455.477), que segue medindo
520m até¢ o ponto GGl, de coordenadas (N: 7486956, 728/FE: 657411.045), totalizando area de|
16.720,68m2, sitwado no EMPREENDIMENTO COMNDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL II, 37
subdistrito do 17 distrito deste Municipio, zora urbana, o empreendimento esta enguadrade no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMOMY . de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEY. LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, sdvogado, portador da carteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETEAN/R em 2906/2013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/10/2011, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separaclio de bens, na vigencia da lei o® 6.515/77, com
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes e domiciliados 4 Rua Sebastifio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova lguacw/RJ e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
cmpresario, portador da carleim de identidade n® 01772049300, cxpedida pelo DETRAM/RI em
2940872014, inscrito no CPF sob o n® 098 496_507-61, casado em 200/04/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.531577, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, bragileira,
autonoma, portadora da careim de identidade n® 20823 898-0, expedida pelo DETRAMN/ERES em
037112011, inscrita no CPE/MME sob o n* 099.690.767-01, residentes e domiciliados na Rus Coronel Pedrol
Velho, n® 57, California, Nova Iguacw/RI, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACU
EMFPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade empresaria com sede na Bua Otavio
Targuino, n® 410, sala 803, Centro, MNova IguacuwRI, CEP: 26210-172, inscrita no CNPIMF sob o n®
28,592 721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado aos 06 de janeiro de 2020, is
fls. 136, ato n® 135, no liveo 309, pelo 7° Oficio de Notas de Nova lguacwRJ, conforme Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartdrio do 2° Oficio desta Comarca, 1L° 575 F/S,
fls. 1817183, ato 074, devidamenie registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28.058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Certidiio de Ages e execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuigfio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida & Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO gque o imdwvel acima FOI GRAVADO A AFETACAD DE
PATRIMONIO, devidamente regisirade na ficha 01, junto a matricula 28,062, sob o R.01. Nova lguagu,

04 de maio de 2020. Eu, - Escrevente, digitel ¢ conferi, E [Ty . Oficial a
subscrevo, A 1 ( ’/‘/

Av.01-32.088. HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 23.0&2{ sob o n® 03, instruido com o
Instrumemio particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio de Empreendimentd
Imobiliarioc com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram Mako Nowva lguscy
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo ded

Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ela, n® do contrata
B.7877.1025358-7, dai de dezembro de 2020, a HIPOTECA do igbvel a duacu, 03 dd
feverciro de 2021, Eu, ’ Escrevente, digitei e mferi{%; b Oficial o
subscrevo. - B

e e e e emmmma

COntinua no verso.,,
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SUATRIC T A FICETA

32.088 v

Ay 02-32.088. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. e acordo com a classula 1.7 do contrato abaixo
digitei & confer, ¢

registrado, fica cancela_dn O mai:-. efeito legal a hipoleca que recai sobre i el objeto da
presefte, acima m : waa lguiﬁ,u 02 de agosto de 2021. Eu, w Escrevente,
SELO ELETRON )

7 7

R.03-32.088. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo
para Construgdio de Unidade Habitacional, Alicnacio Fiducidria em Garantia. Fianga ¢ Outras Obrigagies -
Programa Casa Verde e Amarcla - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dois) Devedor(es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato 8.7877.1027144-5, datado de
28 de dezembro de 2020, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES
¢ RAFAEL ARMANIDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima qualificados, VENDERAM A
BEYAN PIRES DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 29/12/1992, vendedor de comercio varejista e
atacadista, portador da carteirade identidade n® 276217197, expedida por Secretaria de Estado da Casa
Civil/BJ em 11/08/2015 e do CPF 152.498.117-60. solteiro, residente e domiciliado em R Paulo Cergueira.,
15, Engenho Pequeno em Mova [guacw/R), o imdvel objeto da presente pelo prego de RS 133.000.00 (cento
e trinta e tres mil reais), a ser pago da seguinte forma: RE 20,922 88 (vinie mil novecentos e vinte e dois
reais ¢ oitenta oito centavos) com recursos proprios, RE 14.422,00 {quatorze mil quatrocentos e vinte ¢ dois
reais) do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo, RE 5.672,18 (cinco mil seiscentos e setenta e
dois reais ¢ dezoito centavos) dos recursos da conta vinculada do FGTS ¢ R% 91.892,94 (noventa e um mil
oitocentos e noventa e dois reals & noventa e guatro centavos) a ser financiado pela credora abaixo
qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. inscrita
no CHPJ 38.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 530 Paulo/SP com seus
atos constifutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®™ 35228924340, representada isoladamente
em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragdo e consalidagio registrada sob o n® 441.607/20-2,
em sessio de 2001002020 e da procuragiio publica lavrada pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de
Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fils. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador(cs)
WALLACE BILVA DE ARALUJO, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de
identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPE/MF sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na
Cidade de Nova [guacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 -
apartamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANT XAVIER MACEDO, brasileira. divorciada, administradora de
empresa, portadora do documento de identidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-
32, residente e domiciliada na Rua das Camélias, n® I'{Z Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. Foi

do-de 06 de maio de 2021. A compradora tem
cié@: diversas cerlidoes positivas e 7?0 Mova lguagu, 02 de agosto de 2021.
Eu, Escrevente, digitei e conferi {

SE = TRONICO: EDDWE 67159 CO) .-'"

Dri.lal a subscrevo.

F.04-32.088. ALIEMACAD FIDUC IARIﬁu Por Insuumenm Particular de Cumpm e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgfio de Unidade Habitacional, Alicnac@o Fiducidria em Garantia, Fianca ¢ Outras
Obrigagies - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagiio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dofs) Devedorn{es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato 8. 7877, 1027144~
5, datado de 28 de derembro de 2020, lendo como fiador MAKO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
Vila Olimpia em 5o Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alleragiio e
consolidagio registrada sob o n” 441.607/20-2, em sessfo de 2001002020 e da procuragio publica lavrada
pele 15% Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, R, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fla. 115 a 116, ato 040, pelofs) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARAUJD, brasileiro, casado,
assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n®
108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova fguscu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1360, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER
MACEDD, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de identidade n®
108585050 e inscrita no CPF/MF sob o n° 072.369.037-52, residente e domicilinda na Rua das Camélias, n*
132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. BREY AN PIRES DE OLIVEIRA, acima qualificado,

cea/Tita.  §,Cute [55-3//

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6EQE4-JWWAR-UGDHM-PPKPL
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MATRICULA FICHA ———m REGISTRO DE IMéVEIS
32.088 02 DA 72 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
LIWVRO N™ 2 REGISTRO GERAL

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, crinda pelo Decreto-Lei
759/1964, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF
S-.-.unl' Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes ¥, CNPJ n00.360.305/0001-04, o imovel objeto da presemte, pel
seguinte forma, o valor da garantia fiduciaria é de RS 133.000.00 (cento e trinta ¢ tres mil reais), o valor
divida ¢ de RE 91.892,94 (noventa ¢ um mil oitocentos ¢ noventa e dois reais e noventa e quatre cenlavos)
cn:'lrl‘e.'fpum.ilcntcﬂ a 360 prestagdes a screm pagas mensalmente no valor inicial de RS 480,70 (quatrocentos
oitenia reais e setenta centavos), vencendo-se a primeira no dia 22/01/2021, e as demais em igual dia dos)

meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de acordo com EEMM © condigles constantes do

ento. NMova [guagu, 02 de agosto de 2021, Eu, Escrevente, digitei e conferi, E
Mikial a subscrevo.

EDWE 67160 CXX

Av 05-32 088, CONVENGCAO DE CONDOMINIO. Procedo a presenie para consiar que a CONVENCAD
DE CONDOMINIO da unidade objeto da presente encplitra-se registrada no livro 3-Auxiliar, fl5.,262, sob o
n.® 1.187. Nowva lguagu, 22 de janeiro de 2024, E revente, digitel e confen. E cu@‘wru A

Oficial a subscrevo,

Av.06-32.088. HABITE-SE PARCIAL, Fica averbado na matricula 28.062, sob o n® 07, instruidoe com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruido com a
Certidiio de Habite se Parcial n® 1.157/2023, datado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n® 2019/026207,
assinado pelo Subsecretario de Urbani: SEMDUR, Lz Carlos Gouvea, fica fazendo parte da presente a
construgiio do apartamento acima menci tendo como numeroe de entrada do con inion® 1,052, Mova
Lguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, Escrevente, digitei e confert & E"‘m‘g’lﬂ‘.’bl o Oficial a

subscrevo.

Av.(07-32.088, NOTIFICACAO. Procede-se a esta averbagfio para constar que a requerimento da credora
através da notificago, prenotade sob o n® 57.621, o devedor fiduciante do R.04 fon constituido ¢m mora ©
estd sendo notificado para purgagio éhito. Mova Iguagu, 06 de setembro de 2024, Eu, |

Escrevente, digitel e conferi. E eu, . Oficial a subscrevo. %
SELO ELETRONICO: EEUM 58756/ PHG

B

Av.08-32.088. CANCELAMENTO DE ALIENAGCAQ FIDUCIARLA. Atendendo o requerimento da Caixa
Econdmica Federal — CEF, datado de 19 de dezembro de 2024, prenotado sob o n® 59.319, assinado por seu
gerente Milton Fontana, fiz nesta data 0 Cancclamento da Alienagio Fiduciana do R.04 desta matricula
Mova | cu, 18 de fevereiro de 2025 Eu, Escrevente, digitei e conferi e
Eu, q{i' T Oficial a subscrevo.

SELOFELETROMICO: EEWW 55863 CUT

Av 09-32 088, CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE, De acordo com o requerimento da Caixa
Econdmica Federal — CEF, CNPJ n® 00360 3050001-04, datado de 19 de dezembro de 2024, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, e na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9514497, prenotado sob o n® 59319, fica CONSOLIDATIA A
PROPRIEDADE em nome da requercnte, tendo em vista a nio purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Bryan Pires de Oliveira, acima qualificado, O Imposto de transmissdo devido foi recolhido
através da guia de ITBI n®. 2024/003864, no valor de R$ 6.307.77 em 18/12/2024 (avaliaglo fiscal de RS

210 . Inscrigho  Mumicipal: 950041, MNova [guagu, 18 de feversiro de 20235
uu,% Escrevente, digitei e confieri e Fu, . Oficial a subscrevo.
SEL TROMICO: EEWW 55864 ROR




		2025-02-20T18:38:16+0000




